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Tegevusaruanne

AS Ulemiste Kinnisvara alustas oma tegevust 27.01.2004 aastal. Tegevusaladeks on
kinnisvara arendus, hooldus, ost-miitik.

2006 aastal suurendati aktsiakapitali kahel korral, mille suuruseks on praegu 6 500 000 Eesti
krooni. Seoses sellega muutusid ka osade aktsiondride protsentuaalsed suurused ettevottes,

mis on tdpsemalt kajastatud aktsiondride nimekirjas.

2012 aasta 10pu seisuga on hoone tidituvus 90%.
Vilja rentimata on kaks ruumi 118m2 ja 73m?2.

Hilisematel rentnikel, kellede rendihind on olnud é&riplaaniga vorreldes madalam, oleme
labirddkimiste kidigus suutnud vasatvalt lepingus mirgitud tingimustele rendihindasid
korrigeerida.

Peamiste ja suuremate rentnike vahetusi ei toimunud.

Jooksvad t606d ja labirddkimised antud aruandeaastal on teinud juhatuse litkmed.
Juhatuse liige tasu majandusaastal ei saanud.

Ettevottel ei ole iihtegi tdiskohaga tootajat.
Palgakulu 1035 euri on viljamakstud toovotulepinguga.

AS Ulemiste Kinnisvara peamised finantssuhtarvud:

2012 2011
Miiiigitulu (EUR) 205790 177116
Kiibe kasv (%) 16.18 % 73.53 %
Puhaskasum (EUR) 98066 71567
Kasumi kasv (%) 37.03 % 126.43 %
Puhasrentaablus (%) 47.65 % 40.47 %
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0.20 0.12
ROA (%) 391 % 2.86 %
ROE (%) 12.61 % 10.53 %

Kiibe kasv (%) = (miiiigitulu 2012 - miiiigitulu 2011) / miiiigitulu 2011 * 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2012 - puhaskasum 2011) / puhaskasum 2011 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miitigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kidibevara / lithiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

6 986
13 820
20 806

2300819

188 668
2489 487
2510293

95 512
10190
105 702

1621715

5027
1626 742
1732 444

415 350
41543
222 890
98 066
777 849
2510293

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

2498 2
8771 3
11 269
2300819 5
188 668 6
2 489 487
2500 756
88 350 7
5665 8
94 015
1721996 7
4962 8
1726 958
1820973
415 350 9
41543
151 323
71567
679 783
2500 756
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
201 590
4200
-5514
-49 191
-1 392
-1161
148 532
-50 466
98 066
98 066

2011
177 116
0

-4 423
-39 334
-1392
-806
131161
-59 594
71567

71567

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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11

12
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

148 532
-5 049
4590
148 073

0

-92 838
-50 748
-143 586
4488

2498
4488
6 986

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

131161
-3354
1026
128 833

8 469
-89 645
-46 250

-127 426

1408

1090
1408
2498
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Aktsiakapital
nimivaartuses

415 426

-76
415 350

415 350

Kohustuslik
reservkapital

41543

41 543

41543

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

151 247
71567
76

222 890
98 066
320 956

2012. a. majandusaasta aruanne

608 216
71 567
0

679 783
98 066

777 849
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Ulemiste Kinnisvara 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EUR-s.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Rahavoogude aruandes on kajastatud Uihingu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid riihmitatuna vastavalt nende eesmargile aritegevuse,
investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Investeerimistegevusest ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.
Aritegevusega seotud laekumiste ja véljamaksete kategooriad:

a) kaupade voi teenuste mudgist laekunud raha, sh kéibemaks;

b) kaupade, materjalide ja teenuste eest makstud raha, sh kdibemaks;
¢) makstud palgad;

d) makstud maksud (valja arvatud ettevétte tulumaks);

e) makstud v8i rahas tagastatud ettevétte tulumaks;

f) makstud intressid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja — kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja — kohustused, mida kajastatakse
diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval imber EUR-sse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses so. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.

Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud néuete osas. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumisel kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases véartuses.
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 EUR-i.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maad ei amortiseerita.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 639 EUR

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvGlad ning muud lthi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetumaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vééartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise
intressimaéara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.

Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse liuhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli
digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevtte kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaérselt méarata, kuid mille 16plik maksumus vdi maksetahtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on l&htutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerimise téendaosus on
ettevotte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettevdtte poolt vélja makstavaid dividende (alates
01.01.2008 21/79 netodividendina valjamakstud summalt).

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Potentsiaalse dividendide valjamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa s6ltub sellest, kas ja millal ettevétja dividende
maksab. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi

kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uhel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.
AS Ulemiste Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) Ulemiste Kinnisvara AS-le olulist m&ju omavad omanikud;

b) Ulemiste Kinnisvara AS tiitar- ja sidusettevdtjad;

c) olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

d) tegevjuhtkond ja kdrgema juhtorgani liikmed;

e) eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotjad.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&aledigusest.
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Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvadrselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on t6endoline. Tulu teenuste muugist kajastatakse
teenuse osutamisel.

Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdohiselt.

Kulud

Tulusid ja kulusid ei saldeerita omavahel kasumiaruandes, vélja arvatud juhul, kui tulud ja kulud on tekkinud Uhest ja samast v8i suurest hulgast
sarnastest tehingutest, mis ei ole eraldivdetuna olulised, nagu:

a) kasumeid/kahjumeid pdhivara muigist kajastatakse netosummana (pShivara midigist saadud tulu miinus mitdud vara bilansiline
maksumus);

b) rentniku rendikulu saldeeritakse kasumiaruandes sama pinna allrendist saadud rendituluga;

¢) kasumeid/kahjumeid valuutakursimuutustest kajastatakse kasumiaruandes netosummana;

d) teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta tihing makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, tulude ja
kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu v&i tekkinud netokulu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb moodustada kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid aktsionaridele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 0 67
Arvelduskontod 6 986 2431
Kokku raha 6 986 2498
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 8 559 8 559 0
Ostjatelt laekumata arved 8 559 8 559 0
Ettemaksed 212 212 0
Tulevaste perioodide kulud 212 212 0
Kokku nduded ja ettemaksed 8771 8771 0
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 13508 13 508 0
Ostjatelt laekumata arved 13508 13 508 0
Ettemaksed 312 312 0
Tulevaste perioodide kulud 312 312 0
Kokku nduded ja ettemaksed 13 820 13 820 0

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 2857 2463
Uksikisiku tulumaks 35 35
Sotsiaalmaks 57 57
Kohustuslik kogumispension 3 3
Tootuskindlustusmaksed 7 7
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2959 2 565

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010 2300819
31.12.2011 2300 819
31.12.2012 2300819
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud

Muud laenukohustused
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalaenud
Muud laenukohustused
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Maa
188 668 188 668
0 0
188 668 188 668
188 668 188 668
0 0
188 668 188 668
188 668 188 668
0 0
188 668 188 668
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta (le5
jooksul jooksul aasta
1.5% +
1408 879 95512 477 560 835 807
EURIBOR
308 348 0 308 348 0 3.5%
1717 227 95512 785 908 835 807
1717 227 95512 785 908 835 807
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta (le5
jooksul jooksul aasta
1501716 88 350 441 750 971 616 = 1.5%+EURIBOR
308 630 0 308 630 0 3.5%
1810 346 88 350 750 380 971 616
1810 346 88 350 750 380 971 616

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

Ldpptéahtaeg

16.02.2017

2017

L6pptahtaeg

16.02.2017
2017

Lisanr

13

Lisa nr

12

13
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AS Ulemiste Kinnisvara poolt saadud investeerimislaenude (31. detsembri 2008 seisuga 28 650 000 krooni) tagatiseks on panditud jargmised
varad:
Hupoteek kinnistutele Kaabli 3 bilansilise vaartusega 2 300 819 EUR.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Vélad tarnijatele 3002 3002 0 0
Vdlad toovotjatele 65 65 0 0
Maksuvdlad 2 565 2565
Saadud ettemaksed 4995 33 4962 0
Tulevaste perioodide
4962 0 4962 0
tulud
Muud saadud
33 33 0 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
10 627 5 665 4962 0
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 7 166 7 166 0 0
Vdlad toovotjatele 65 65 0 0
Maksuvdlad 2959 2959 0 0
Saadud ettemaksed 5027 0 5027 0
Tulevaste perioodide
5027 0 5027 0
tulud
Kokku vdlad ja
15 217 10190 5027 0
ettemaksed
Lisa 9 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Aktsiakapital 415 350 415 350
Aktsiate arv (tk) 6 500 6 500
Aktsiate nimivaartus 63.90 63.90

13
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201

Kokku mudgitulu

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Ettevéttel ei ole Uihtegi taiskohaga tootajat.

Palgakulu 1035 EUR-i on valjamakstud t6é6vGtulepinguga.

Lisa 12 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2012

201 590
201 590
201 590

201 590
201 590

2012
1035
357
1392

2012

-50 467

-50 467

-50 466

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

177 116
177 116
177 116

177 116
177 116

2011
1035
357
1392

2011

-59 594

-59 594

-59 594
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AS Ulemiste Kinnisvara 2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 31.12.2011
Noéuded Kohustused Nduded Kohustused
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
. . . e 0 308 348 0 308 630
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad
2012 Ostud Mutigid

Tegev- ja kdrgema

juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust

omanike ldhedased 14 963 110 369
pereliikmed ning nende

valitseva v6i olulise moju

all olevad ettevotjad

2011 Ostud Muugid

Tegev- ja kdrgema

juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust

omanike ldhedased 9198 100 870
pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise moju

all olevad ettevotjad

Juhatuse liige tasu majandusaastal ei saanud.
Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

Lisa 14 Sindmused parast bilansipaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2012 ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
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Aruande digitaalallkirjad

AS Ulemiste Kinnisvara (registrikood: 11012012) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIIVAR LAOS Juhatuse liige 11.02.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Ulemiste Kinnisvara aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS Ulemiste Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 15.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6Giglaselt AS Ulemiste Kinnisvara finantsseisundit seisuga
31.12.2012 ning sellel kuupéeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Priit Erikson

Vandeaudiitori number 303

Audiitorbiiroo Erikson OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 208

Kase tee 5, Haabneeme, 74001 Viimsi vald, Harjumaa
14.02.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Ulemiste Kinnisvara (registrikood: 11012012) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT ERIKSON Vandeaudiitor 14.02.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
222 890
98 066

320 956

320 956

320 956



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5641372

E-posti aadress liivar.laos@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

201590

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



