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Ettevottest

OU Ulemiste Arimaja on 100% Eesti erakapitalil pshinev firma, mis asutati 2000. aastal. Ettevétte pdhitegevuseks
on kinnisvara haldus ja mitteeluruumide G0r.

Ulevaade majandustegevusest

2004.aastal alustati ari-ja biiroohoone ehitusté6dega, ehituse finantseerimiseks voeti Swedbankist
investeerimislaen. Avri-ja biiroohoone valmis 2006.aasta augustis.

2012. aastal moodustas OU Ulemiste Arimaja miiligitulu 878 204 eurot, mis on vérreldes eelmise
majandusaastaga suurenenud 15,5% ja majandusaasta I6ppes 586 884 euro suuruse kasumiga. Ettevotte
vahendab lrnikele kommunaalteenuseid ja valveteenust.

Aruandeperioodi 16pus oli Guripindade vakants 0 %.
Ettevdttel on 2 téélepingulist td6tajat ja nende palgakulu 2012.aastal oli 20 668 eurot.

OU Ulemiste Arimaja juhatuses on (iks liige kellele aruandeperioodil tasu ei makstud ning temaga lepingu
I6petamise korral hiivitist ei maksta.

Eeldatavad arengusuunad

OU Ulemiste Arimaja pdhieesmérgiks jargmisel majandusaastal on séilitada olukord kus Giiripindade vakants ei
oleks rohkem kui 5%.

Peamised finantssuhtarvud 2012 2011
Madgitulu 878 204 759 738
Muadgitulu kasv 15,5% 7,5%
Brutokasumi maar 74% 60%
Puhaskasum 589 843 492 710
Puhasrentaablus 67% 65%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,33 2,5
ROA 6% 5%
ROE 14% 13%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaibe kasv (%) = (mudgitulu 2012 — midgitulu 2011)/midgitulu 2011 * 100
Brutokasumimaar (%) = brutokasum/mudgitulu * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) =kaibevara/llhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100



OU Ulemiste Arimaja 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 394 845 2747 2
Noéuded ja ettemaksed 1283 160 771129 3
Kokku kéibevara 1678 005 773 876
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed 679 000 1184 007 3
Kinnisvarainvesteeringud 7 027 000 7 027 000 6
Kokku p&hivara 7 706 000 8211 007
Kokku varad 9 384 005 8984 883
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 4958 515 185 882 8
Vélad ja ettemaksed 102 286 120 793 9
Kokku luhiajalised kohustused 5 060 801 306 675
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 0 4958 515 8
Vdlad ja ettemaksed 13 668 0 9
Kokku pikaajalised kohustused 13 668 4958 515
Kokku kohustused 5074 469 5265 190
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 600 2 600 13
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3716 837 3224127
Aruandeaasta kasum (kahjum) 589 843 492 710
Kokku omakapital 4309 536 3719693
Kokku kohustused ja omakapital 9 384 005 8 984 883
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 878 204 759 738 14
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -232 390 -196 548 16
Brutokasum (-kahjum) 645 814 563 190
Uldhalduskulud -34 455 -110 369 17
Muud éaritulud 555 100 575 15
Muud &rikulud -57 -156 19
Arikasum (kahjum) 611 857 553 240
Finantstulud ja -kulud -22 014 -60 530 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 589 843 492 710
Aruandeaasta kasum (kahjum) 589 843 492 710
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 611 857 553 240
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 488
Muud korrigeerimised 0 -100 575
Kokku korrigeerimised 0 -100 087
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 26 788 -43 458
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -2 564 7 200
Kokku rahavood aritegevusest 636 081 416 895
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -1277 000 -2 056 500
Antud laenude tagasimaksed 1248 007 1639 585
Laekunud intressid 82 683 73131
Kokku rahavood investeerimistegevusest 53 690 -343 784
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -185 882 -175 315
Makstud intressid -111 791 -133 223
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -297 673 -308 538
Kokku rahavood 392 098 -235 427
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2747 238 174 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 392 098 -235 427
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 394 845 2747 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Registreerimata ~ Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses osakapital reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2010 2 556 44 256 3224 127 3226 983
Aruandeaasta kasum (kahjum) 492 710 492 710
Emiteeritud osakapital 44 -44 0
31.12.2011 2600 0 256 3716 837 3719 693
Aruandeaasta kasum (kahjum) 589 843 589 843
31.12.2012 2 600 256 4 306 680 4309 536
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Ulemiste Arimaja 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

OU Ulemiste Arimaja rakendab vabatahtlikult 2012. aastaaruande koostamisel uusi ning muudetud Raamatupidamise toimkonna juhendeid,

mis jéustuvad 01.01.2013.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud
edasimiiigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus
on Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Oiglase vaartuse muutusest
tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja —kulud".

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa
keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga imber
eurodesse bilansipéeval ametlikult kehtiva Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.

Nduded ja ettemaksed

N6uded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). Allahindlused kajastatakse kasumiaruande real "tldhalduskulud”.

Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laeckuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) tdritulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt
aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal
bilansipéeval tema diglasele vaartusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse vaartusesse kasutatakse soltumatute



OU Ulemiste Arimaja 2012. a. majandusaasta aruanne

professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud &ritulud” / "muud
arikulud".

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest phivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse positiivne vahe vara
diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupéeval eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena ning
negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne selle vara amortisatsiooni).

Erandiks on poolelioleva ehitisena kajastatud kinnisvarainvesteering, mille osas kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe
kasumiaruandes real "muud &ritulud” / "muud arikulud".

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 639 eurost ja kasuliku elueaga Ule the aasta. Varad, mille kasulik eluiga on Ule
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni véahevaartusliku inventarina ja vara kasutusele
votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud véhevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Edaspidi
kajastatakse materiaalset pGhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 639 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)
Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu pdhivara 5

Finantskohustused

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Kdik teised finantskohustused on
kajastatud pikaajaliste finantskohustustena.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkep@8hiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud".
Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud v6i aegunud.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi.

Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende alates 01.01.2009 maksumaaraga 21/79 (kuni

31. detsember 2008 kehtis maksumaar 21/79) netodividendina véljamakstud summalt.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad vai selle Ule olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevotte teised tiitarettevotted);

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile mudjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes lepingus kehtestatud intressiméarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt
ndudediguse tekkimisele.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 2298 2747
Téhtajalised hoiused 392 547 0
Kokku raha 394 845 2747
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Nduded ostjate vastu 33913 33913 0
Muud nduded 1920 551 736 544 1184 007
Laenunduded 1884 007 700 000 1184 007
Intressinduded 2003 2003 0
Viitlaekumised 34541 34541 0
Ettemaksed 672 672 0
Kokku nduded ja ettemaksed 1955 136 771129 1184 007
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 41534 41 534
Muud nduded 1919822 1240 822 679 000
Laenunduded 1913 000 1234 000 679 000
Intressinduded 6 822 6 822 0
Ettemaksed 804 804 0
Kokku nduded ja ettemaksed 1962 160 1283160 679 000
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 41 534 33913 3
Noéuded ostjate vastu 38727 32524
NBue emaettevdtte vastu 1600 485 21
Noéuded seotud osapoolte vastu 1207 904 21
Kokku nduded ostjate vastu 41534 33913
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Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Laenunduded
seotud
osapoolele

Laenunduded
Laenunduded

Laenunduded
seotud
osapoolte
vastu

Intressinduded
Intressinduded

Intressinduded
seotud
osapoolte
vastu

Kokku
muud
néuded

Laenunduded
Laenunduded
Laenunduded

Intressinduded

Viitlaekumised

Muud
nduded

Kokku
muud
nduded

31.12.2012

1913 000

80 000

454 000
679 000

700 000

6 822

3849

2973

1919 822

31.12.2011

1884 007
700 000
1184 007
2003

34 541

34 541

1920551

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1234 000

80 000

454 000
0

700 000

6 822
3849

2973

1240822

1-5aasta
jooksul
679 000
0
0
679 000
0
0
0
0
679 000

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

700 000
700 000
0

2003

34 541

34 541

736 544

1-5 aasta
jooksul

1184 007
0
1184 007
0
0

1184 007

ile 5 aasta

Intressimaar

6%

4%

4%

5%

Intressimaar

8%
4%

2012. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

30.04.2013

31.12.2013

31.12.2014

15.02.2013

Ldpptahtaeg

15.01.2012
31.12.2013

Lisa nr

21

21

21

Lisa nr

Aruandeperioodi intressitulud antud laenudelt olid 84 355 eurot(2011: 55 273 eurot). 2012.aastal tagastati pikaajalist laenu summas 51 007
eurot (2011: 200 000 eurot).

Aruandeperioodi [dppedes ei ilmnenud asjaolusid, mis néuaks laenunduete allahindamist.
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010 6 926 425
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 100 575
31.12.2011 7 027 000
31.12.2012 7 027 000
2012 2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 878 204 759 738
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -232 390 -196 548

Kinnisvarainvesteering on kajastatud 31.12.2011 vastavalt AS Arco Vara Kinnisvarabiroo koostatud eksperthinnangule 01.02.2012,
millest lahtuvalt Tallinna linnas Lasnamée linnaosas aadressil Peterburi tee 2f asuva kinnisasja turuvaartus on bilansipaeva seisuga: 7 027
000 eurot. Analoogsete objektide hetke mudgiperiood on kuni 1,5 aastat. Saadud tulemuse tapsuseks on +/- 10% (keskmise tapsusega).
Eksperthinnangus kasutati tulumeetodit, mida rakendati labi diskonteeritud rahavoo analtisi.

Juhatuse hindas kinnisvarainvesteeringu turuvéaartuseks seisuga 31.12.2012 summa
7 027 000 eurot.

12
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku

Muu

materiaalne

pdhivara
31.12.2010
Soetusmaksumus 7015 7015
Akumuleeritud kulum -6 527 -6 527
Jadkmaksumus 488 488
Amortisatsioonikulu -488 -488
31.12.2011
Soetusmaksumus 7 015 7015
Akumuleeritud kulum -7 015 -7 015
Jadkmaksumus 0 0
31.12.2012
Soetusmaksumus 7 015 7015
Akumuleeritud kulum -7 015 -7 015
Jadkmaksumus 0 0
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Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline pangalaen
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Pikaajalise pangalaenu
luhiajaline osa

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

4958 515
4 958 515
4958 515

31.12.2011

185 882

185 882

4958 515
4 958 515
5144 397

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

4958 515
4958 515
4958 515

1-5 aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

185882

185882

185 882

1-5 aasta
jooksul

4958 515
4958 515
4958 515

tle 5 aasta

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,52%

Intressimaar

2,79%

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg
EUR 20.09.2013
Alusvaluuta Lo6pptéhtaeg
EUR 20.09.2013

Ettevotte pikaajalise pangalaenu intressimaar on seotud 6 kuu Euriboriga, millele lisandub 1,05%. Seisuga 31.12.2012 on intress
1,52%. Kinnistule asukohaga Peterburi tee 2f &ri-ja biroohoone ehituse finantseerimiseks véetud pikaajalise pangalaenu tagatised

on alljargnevad:

esimese jarjekorra huipoteek ettevétte Tallinnas asuvale kinnistule Peterburi tee 2f (kajastatud kinnisvarainvesteeringuna) AS Swedbank
kasuks kogusummas 6 902 458 eurot.
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

Vélad tarnijatele 28 780 28 780 10
Maksuvdlad 8773 8773 11
Muud vélad 5602 5602

Intressivolad 4779 4779

Muud viitvdlad 823 823
Saadud ettemaksed 77 638 77 638
Kokku vdlad ja
. — 120 793 120 793

31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

Vélad tarnijatele 24 046 24 046 10
Maksuvdlad 12 671 12 671 11
Muud vbélad 2517 2517

Intressivolad 2504 2504

Muud viitvdlad 13 13
Saadud ettemaksed 76 720 63 052 13 668
Kokku vélad ja 115 954 102 286 13 668

ettemaksed

Saadud ettemaksed on mitteeluruumi Gurilepingute alusel Girnikelt laekunud tagatisrahad summas 76 720 (2011: 77 184 eurot ja muud
ettemaksed 454 eurot).

Lisa 10 Vdlad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Volad tarnijatele 22 462 28 780
Vélad seotud osapooltele 1584 0
Kokku vdlad tarnijatele 24 046 28 780 9
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Lisa 11 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 11851 8218
Uksikisiku tulumaks 245 155
Sotsiaalmaks 498 350
Kohustuslik kogumispension 14 5
Tootuskindlustusmaksed 63 45
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 12 671 8773

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Tingimuslikud kohustused
Vaéimalikud dividendid 3402 277 2936 301
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 904 403 780 536
Kokku tingimuslikud kohustused 4 306 680 3716 837

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei voi uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2012.a.

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 2 600 2 600
Osade arv (tk) 2 2
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Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 878 204 759 738
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 878 204 759 738
Kokku muugitulu 878 204 759 738
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uuritasud 606 765 539 896
Haldus ja hooldustulud 271 439 219 842
Kokku mudgitulu 878 204 759 738
Lisa 15 Muud aritulud
(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 0 100 575 6
Trahvid, viivised ja hivitised 555 0
Kokku muud é&ritulud 555 100 575

Lisa 16 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugi eesmargil ostetud teenused -91 944 -75715
Energia -119 778 -102 583
Elektrienergia -81 863 -67 649
Soojusenergia -37 915 -34 934
To6j6ukulud -20 668 -18 250 18
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -232 390 -196 548
Lisa 17 Uldhalduskulud
(eurodes)
2012 2011
Mitmesugused birookulud -16 896 -7 946
Riiklikud ja kohalikud maksud -10 386 -6 231
Amortisatsioonikulu 0 -488
Muud -274 -149
Hooldus ja imberehituskulud -6 899 -95 555
Kokku tldhalduskulud -34 455 -110 369
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Lisa 18 To6joukulud

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Palgakulu -15 378 -13 750
Sotsiaalmaksud -5290 -4 500
Kokku t66jéukulud -20 668 -18 250 16
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
Lisa 19 Muud arikulud
(eurodes)
2012 2011
Trahvid, viivised ja hivitised -45 0
Muud -12 -156
Kokku muud &rikulud -57 -156
Lisa 20 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011
Intressitulud 87 501 73591
Intressitulu hoiustelt 174 465
Intressitulu laenudelt 87 327 73126
Intressikulud -109 515 -134 121
Intressikulu laenudelt -109 515 -134 121
Kokku finantstulud ja -kulud -22 014 -60 530
Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Direct Consulting
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2012 31.12.2011
Nduded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevdtja 1600 1584 485 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad 80000 0 0 0
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad 704 180 0 904 0

ettevotjad
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2012

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva voi
olulise mdju all olevad
ettevGtjad

2011

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevGtjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike ldhedased
pereliikmed ning
nende valitseva voi
olulise mdju all olevad
ettevotjad

Ostud

2 066

29725

4079

Ostud

68

28 838

195

2684

Miiiigid

Miiigid

49 074

8131

65 028

501

47 288

10839

31851

4186

Antud laenud

Antud laenud

402 000

700 000

120 000

513 000

83 500

720 000

2012. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude

tagasimaksed

322 000

120 000

Antud laenude

tagasimaksed

513 000

83 500

720 000
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Aruande digitaalallkirjad

OU Ulemiste Arimaja (registrikood: 10716254) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU KOUHKNA Juhatuse liige 13.02.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Ulemiste Arimaja osanikele

Oleme auditeerinud OU Ulemiste Arimaja raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 19.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt OU Ulemiste Arimaja finantsseisundit seisuga
31.12.2012 ning sellel kuupéeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Karin Teder

Vandeaudiitori number 90

KMRA Audiitorbiiroo OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 62
A.H.Tammsaare tee 47

11316 Tallinn

13.02.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Ulemiste Arimaja (registrikood: 10716254) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KARIN TEDER Vandeaudiitor 13.02.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2012
3716 837
589 843

4 306 680



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6030700

+372 6030702
ester@ulemistearimaja.ee

www.ulemistearimaja.ee

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

606765 69.09%

271439 30.91%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



