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Tegevusaruanne

OU Twinfox alustas tegevust 2003. aastal. Ettevatte pdhitegevusalaks on talle kuuluva kinnisvara tirileandmine.
Kinnisvarainvesteeringutena soetatud korterid on antud pikaajalisele rendile.
Aruandeaastal miidi Uks korteriomand, muaugihind oli bilansilisest vaartusest 38 tuh euro v8rra vaiksem ning majandusaasta

tulemuseks kujunes 39 tuh eurot kahjumit.

Ettevdtte juhatuse liikmed juhtimistasu ei saanud, samuti pole neile ette ndhtud muid soodustusi. Ettevdte ei kasutanud aruandeaastal palgalist
t66joudu.

Lahiaastatel jatkab ettevGte samas tegevusvaldkonnas.

Michael Thomas Ryan

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 206 919 111 047 2
Noéuded ja ettemaksed 27 136 23111 3
Kokku kéibevara 234 055 134 158
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 134 214 297 189 4
Kokku p&hivara 134 214 297 189
Kokku varad 368 269 431 347
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 17 377 41 418 5
Kokku luhiajalised kohustused 17 377 41 418
Kokku kohustused 17 377 41418
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 387 117 314 742
Aruandeaasta kasum (kahjum) -39 037 72 375
Kokku omakapital 350 892 389 929
Kokku kohustused ja omakapital 368 269 431 347
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 6 999 17 897
Muud é&ritulud 0 70 303 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 407 5721
Mitmesugused tegevuskulud -5 359 -9 697
Muud arikulud -38 444 -657 8
Arikasum (kahjum) -39 211 72125
Finantstulud ja -kulud 174 250 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -39 037 72 375
Aruandeaasta kasum (kahjum) -39 037 72 375
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -39 211 72125
Korrigeerimised
Kasum (kahjum) p&hivara muugist 37975 0
Muud korrigeerimised 0 -70 303
Kokku korrigeerimised 37975 -70 303
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 19 827 22764
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -494 -858
Laekunud intressid 173 65
Makstud ettevétte tulumaks -4 827 0
Kokku rahavood aritegevusest 13443 23793
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 125 000 319 558
Antud laenud -24 000 -18 571
Antud laenude tagasimaksed 0 17 895
Kokku rahavood investeerimistegevusest 101 000 318 882
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 0 -232 069
Makstud dividendid -18 571 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -18 571 -232 069
Kokku rahavood 95 872 110 606
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 111 047 491 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 95 872 110 606
Valuutakursside muutuste méju 0 -50
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 206 919 111 047 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

314742

72 375
387 117
-39 037
348 080

2011. a. majandusaasta aruanne

317 554

72 375
389 929
-39 037
350 892
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Twinfox 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 uhines Eesti Vabariik euroalaga ja véttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Gimberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Uimber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud Umberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete
laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev8te hoiab omanikuna renditulu teenimise vGi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud arikulud "/“Muud &ritulud”.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
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Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 21/79 (kuni 31. detsember
2007 kehtis maksumaar 22/78 ning kuni 31.12.2008 kehtis maksumaar 21/79) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, migitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 206 919 111 047
Kokku raha 206 919 111 047
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Noduded ostjate vastu 202 1222
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 148
Muud nduded 26 934 21741
Laenunduded 24 000 18 571
Intressinduded 2934 3170
Kokku nduded ja ettemaksed 27 136 23111
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2009

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest
Miitigid

31.12.2010

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest
Mudgid

31.12.2011

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vbdlad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muud é&ritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist

Kokku muud éritulud

Lisa 7 T66j6ukulud
(eurodes)

Too6tajaid ei olnud.

546 444

70 303
-319 558
297 189
-37 975
-125 000
134 214

2011
6 999
2 407

31.12.2011
327

44

17 006

12 944
4062

17 377

2011

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
17 897
5721

31.12.2010
1013

0

40 405
31516

8 889

41 418

2010
70 303
70 303

10



Osaitihing Twinfox 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Muud éarikulud

(eurodes)
2011 2010
Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist -37 975 0
Trahvid, viivised ja hivitised 0 -169
Muud -469 -488
Kokku muud arikulud -38 444 -657
Lisa 9 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010
Intressitulud 174 300
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -50
Kokku finantstulud ja -kulud 174 250
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2011 31.12.2010
Néuded Kohustused Nduded Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
0 12 944 0 31516

osalusega eraisikust omanikud

Ettevdte ei ole tegevjuhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

11



Aruande allkirjad
Osalihing Twinfox (registrikood: 10933626) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande
andmete Gigsust on kinnitanud:

Alikirjastaja nimi Alikirjastaja roll

Michael Thomas Ryan Juhatuse liige




Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing Twinfox (registrikood: 10933626) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Aila Aasamets Sisestaja 13.02.2013



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
387 117
-39 037
348 080

348 080

348 080

31.12.2011
387 117
-39 037
348 080

348 080

348 080



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Michael Thomas
22.09.1940

Ryan

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Oldcastle Road
Virginia Co
Caven, lirimaa

Sisu
+372 6631640
+372 6631641

riccardo@erel.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

6999

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



