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KJ Trading OU 2012. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

KJ Trading OU on valdusfirma, mille pdhitegevuseks on investeeringud vaartpaberitesse ning labi titarfirmade elukondliku kinnisvara
véljaarendamine. 2012. aasta oli KJ Trading OU jaoks edukas majandusaasta, mille jooksul suudeti taita kdik piistitatud eesmaérgid.

KJ Trading OU on ainuosanikuga &ritihing. 2012. aasta I8pu seisuga kuulus KJ Trading OU kontserni 3 titarettevotet:

» Kaamos Haldus OU — osalus 100%;
« Kodupargi OU — osalus 100%;
« Lumber Trading OU — osalus 100%.

Olulisemad 2012. aasta stindmused:

« Elukondliku kinnisvara arendamiseks vajalike protsesside juhtimine aadressil Kaupmehe tn 19, 21, 23, Tallinn;

« Elukondliku kinnisvara arendamiseks vajalike protsesside juhtimine ning ehitusloa véljastamine aadressil Parnu mnt 104A, Tallinn;
« Elukondliku kinnisvara arendamiseks vajalike protsesside juhtimine nind ehitusloa véljastamine aadressil Soo tn 40, Tallinn;

« Vaartpaberi portfelli juhtimisest parema tootluse saavutamine vorreldes rahaturuinstrumentidega (deposiidid, v6lakirjad jne).

2013. aastal on juhatuse tédplaanis peamisteks eesmarkideks olemasolevate kinnisvaraobjektide jatkuv plaaniparane arendamine:

* Soo tn 40, Tallinn objekti ehituse- ja muiigiprotsessi alustamine;

» Parnu mnt 104A, Tallinn objekti ehituse- ja mulgiprotsessi alustamine;

» Kaupmehe tn 19, 21, 23, Tallinn detailplaneeringu algatamise vastuvétmine;
« Teostatud finantsinvesteeringute kontroll;

Finantssuhtarvud:

2012 2011
Omakapitali tootlikus (ROE) 7,5% 107,2%
Puhasrentaablus 37,4% 22,5%
Varade tootlikus (ROA) 0,9% 7,0%
Omakapitali osakaal 12,3% 10,8%
Vélakordaja 86,3% 88,5%
Liuhiajaliste kohustuste kattekordaja 3,0 3,9

Finantssuhtarvude arvutamise loogika:

» Omakapitali tootlikus (ROE) — aruandeaasta kasum / keskmine omakapital (%)
» Puhasrentaablus — aruandeaasta kasum / mutgitulud (%)

« Varade tootlikkus (ROA) — aruandeaasta kasum / keskmised varad (%)

* Omakapitali osakaal — omakapital / bilansimaht (%)

« VVBlakordaja — laenukohustused / bilansimaht (%)

« Luhiajaliste kohustuste kattekordaja — kéibevara / lihiajalised kohustused

2012. aasta ega ka 2011. aasta I6puks ei todtanud kontsernis Uhtegi tdotajat (arvestamata juhatuse liikmeid) ning seoses sellega puudusid
kontsernil aruandeaastal ja ka vdrdlusperioodil to6jéukulud. Juhatuse likmetele tasusid aruandeaastal ja ka vordlusperioodil ei arvestatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 15 969 129 723 2
Finantsinvesteeringud 222 592 370675 3
Noéuded ja ettemaksed 19 406 178 674 4
Varud 1415179 1388 189 8
Kokku kaibevara 1673 146 2067 261
Pdhivara
Noéuded ja ettemaksed 2 727 000 2 631 000 4
Kinnisvarainvesteeringud 280 000 266 667 9
Kokku pohivara 3 007 000 2897 667
Kokku varad 4 680 146 4964 928
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 500 000 500 000 11
Volad ja ettemaksed 66 012 35973 12
Kokku luhiajalised kohustused 566 012 535973
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 3537614 3894 250 11
Kokku pikaajalised kohustused 3537614 3894 250
Kokku kohustused 4103 626 4430 223
Omakapital
Emaettevétja aktsionaridele vai osanikele kuuluv omakapital
Osakapital nimivaartuses 3000 3000 14
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 531 705 158 468
Aruandeaasta kasum (kahjum) 41 815 373 237
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 576 520 534705
Kokku omakapital 576 520 534 705
Kokku kohustused ja omakapital 4680 146 4964 928



KJ Trading OU

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionéri/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2012
111917
8 054
-75 380
-36 993
0

7598
34 217
41 815
41815

41 815

2011
1658 744
93104
-1214 187
-30 433

-2

507 226
-133 989
373 237
373 237
373 237

2012. a. majandusaasta aruanne
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 7598 507 226
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -8 054 -92 095 9
Kokku korrigeerimised -8 054 -92 095
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -6 721 21034
Varude muutus -26 990 665 143
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 30 039 -448 407
Makstud intressid 0 -17 805
Kokku rahavood éaritegevusest -4128 635 096
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -5280 0 9
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -16 965 0 3
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 238 406 78 753 3
Antud laenud -630 000 -451 000
Antud laenude tagasimaksed 699 000 475 558
Laekunud intressid 164 504 171 479
Laekunud dividendid 4959 6 856
Kokku rahavood investeerimistegevusest 454 624 281 646
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 600 000
Saadud laenude tagasimaksed -564 250 -1 529 080
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -564 250 -929 080
Kokku rahavood -113 754 -12 338
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 129723 142 061
Raha ja raha ekvivalentide muutus -113 754 -12 338
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 15 969 129 723 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Osakapital Jaotamata

nimivaartuses kasum (kahjum)
31.12.2010 2556 158 912 161 468
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 373 237 373 237
Emiteeritud osakapital 444 -444 0
31.12.2011 3000 531 705 534 705
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 41 815 41 815
31.12.2012 3000 573 520 576 520

2012. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KJ Trading OU 2012. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

2012. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad KJ Trading OU (emaettevdte) ning tema titarettevotete
Kaamos Haldus OU, Kodupargi OU ja Lumber Trading OU finantsnéitajad (kontserni struktuur on esitatud lisades).

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimise p&himétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli all olevate titarettevotete finantsnéitajad. Elimineeritud
on koik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevitete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud

realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Vajadusel on titarettevotete arvestuspShimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele.

Titarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Ule emaettevdttel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui kontsern
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tltarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud tihise kontrolli all toimuvad ariithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tltarettevétte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse positiivse v3i negatiivse firmavaartusena.

Alates omandamise kuupéevast kajastatakse omandatud ettevdtte varasid, kohustusi ja tingimuslikke kohustusi ning tekkinud
firmavéaartust konsolideeritud bilansis ning omandatud ettevétte tulusid ja kulusid konsolideeritud kasumiaruandes.

Juhul, kui titarettevGte miuakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes muidud titarettevdtte tulusid ja
kulusid kuni mitgikuupaevani. Vahet mutgihinna ja titarettevotte netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa
arvatud firmavaartus) mulgikuupdeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina titarettevotte mulgist.

Aritihendused thise kontrolli all olevate ettevdtete vahel

Uhise kontrolli all olevate ettevotete vahel toimunud aritihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse
omandatud osalust teises ettevdttes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud
omandatud ettevdtte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahe kajastatakse
omandava ettevGtte omakapitali vahenemise voi suurenemisena.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud emaettevotte konsolideerimata aruanded

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva

Uksuse (emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata aruanded. Emaettevdtte aruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimétteid,
mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud tutarettevdtetesse, mis
konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu, muud nduded ning lihi- ja
pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse vaartuspaeval (s.t paeval, mil Kontsern saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab omandidiguse
muldud finantsvara Ule).
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Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miiligi arvestusel kajastatakse soetatavate varade tehingu- ja bilansipieva vahelisel
perioodil toimunud vaartuse muutust aruandeperioodi kasumi vdi kahjumina, analoogiliselt kontserni omanduses olevate
samasuguste finantsvarade kajastamisele.

Raha ja raha ekvivalente kajastatakse diglases vaartuses. Nouded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi-

ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul

vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mist&ttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse

bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt

arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused tlitarettevGtetes)

kajastatakse Biglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Qiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.
Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille iglane vaartus ei ole usaldusvaérselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus
vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest
kuni vara realiseerimise hetkeni Gihesuguselt) kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, fondi osakud jne.) ning

kindla lunastustéahtajaga vaartpabereid, mille lunastustéahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste

nduetena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, fondi osakud jne.), mida tdenéoliselt ei miida lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar-
ja sidusettevotetesse), kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva, ning antud
laenud, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

lgal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (néiteks nduded ja lunastustéhtajani hoitavad vdlakirjad) hinnatakse alla
finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niidisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud
sisemise intressimaaraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole

usaldusvaarselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartusele (diskonteerituna turu
keskmise tulususemaéaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende iglasele vaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake ja kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro (s.0 emaettevdtte arvestusvaluuta). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on
aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad

ja kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipéeval umber eurodesse bilansipéeval kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida méddetakse diglases vaartuses (diglase vaartuse meetodil kajastatavad
I0hi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on

usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse timber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad

diglase vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata Giglase vaartuse meetodil
(nt ettemaksed, varud), bilansipaeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursi alusel.

Néuded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste néuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitdisvaartusest. Nduete bilansilist vaartust
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véhendatakse ebat6endoliselt laekuvate nduete allahindlussumma v&rra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes real
+Mitmesuguste tegevuskulud®. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdend&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatfenéoliselt lackuvate nduete kulu vdhendamisena.

Varud

Kontserni tavaparase aritegevuse kaigus miuidavad kinnistud, korteriomandid ja vallasvarana kasitletud korterid vdetakse arvele omahinnas,
mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja valmiduses.

Kinnisvara ja korterite soetusmaksumuse kindlaksmaaramisel lahtutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Varude
kuluks kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimismaksumus.

Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest midgihinnast maha
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote midgivalmidusse viimiseks ja miugi sooritamiseks. Varude allahindlusi nende
neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real ,Kaubad, toore, materjal ja teenused.”

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 8iglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse likme poolt
méaératud turuhinnal kasutades vérdleva turuhinna meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel

“Muud arikulud”/“Muud aritulud”. Diglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vd6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast

rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimdtteid, kuhu objekt on ule kantud.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vai kontsernil
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I&petatud vdi aegunud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 21/79. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma
téiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
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Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

KJ Trading OU konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

» omanikke (emaettevotet kontrollivad isikud);

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
perioodil.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 15 969 19723
Tahtajalised hoiused 0 110 000
Kokku raha 15 969 129 723
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2010
Mulk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

31.12.2011

Kajastatud diglases vaartuses
Soetamine

Mudk maugihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

31.12.2012

Kajastatud diglases vaartuses

Aktsiad ja osad Fondiosakud

269 444

-78 753

-37 921

152 770
152 770
16 965

-34 006

84 912

220 641
220 641

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded

Laenunduded

Kokku nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded

Intressinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

1493
1493

17 913

2727 000
2727 000
2 746 406

31.12.2011

39
39

12 645

2796 990
2796 000

990
2809674

Kokku
245 162 514 606
0 -78 753
-27 257 -65 178
217 905 370 675
217 905 370 675
0 16 965
-204 400 -238 406
-11 554 73 358
1951 222 592
1951 222 592

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1493
1493

17 913

19 406

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
39
39

12 645

165 990
165 000
990

178 674

2012. a. majandusaasta aruanne

1 - 5 aasta jooksul

2727 000
2727 000
2727 000

1 -5 aasta jooksul

2520 000
2520 000

0
2520 000

ile 5 aasta

tle 5 aasta

111 000
111 000

0
111 000
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 17 332 11310
Ettemaksukonto jaak 581 1335
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 17 913 12 645

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2011 31.12.2012
. i Kinnisvara
11511330 Kaamos Haldus OU Eesti 100 100
arendus
- . Kinnisvara
11893596 Kodupargi OU Eesti 100 100
arendus
. . . Saematerjali
11951939 Lumber Trading OU Eesti 100 100

vahendamine

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2011 31.12.2012
Kaamos Haldus OU 4 4
Kodupargi OU 1177 1177
Lumber Trading OU 2560 2 560
Kokku 3741 3741
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Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Tagatiseta
laen omaniku
poolt
kontrollitavale
ettevottele

Tagatiseta
laen omaniku
poolt
kontrollitavale
ettevottele

Kokku muud
néuded

Laenunduded

Tagatiseta
laen omaniku
poolt
kontrollitavale
ettevottele

Tagatiseta
laen omaniku
poolt
kontrollitavale
ettevottele

Tagatiseta
laen

Intressinduded

Kokku muud
ndéuded

31.12.2012

2727 000

2 605 000

122 000

2727 000

31.12.2011

2796 000

2520 000

111 000

165 000

990

2796 990

Lisa 8 Varud

(eurodes)

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

2727 000

2 605 000

122 000

2727 000

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

165 000

165 000
990

165 990

1-5aasta
jooksul

2520 000

2520 000

2520 000

Ule 5 aasta

111 000

111 000

111 000

Lopetamata toodang

Arendamisjargus kinnisvara muigiks
Valmistoodang

Valja arendatud kinnisvara muugiks
Muugiks ostetud kaubad

Ostetud kinnisvara muugiks

Kokku varud

31.12.2012
1274 486
1274 486

108 115
108 115
32578
32578
1415179

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6%

6%

Intressimaar

6%

6%

8%

31.12.2011
1183 394
1183 394

183 496
183 496
21299
21299
1388 189

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptéhtaeg

01.01.2014

01.01.2017

L6pptahtaeg

01.01.2014

01.01.2017

05.11.2012
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010 0
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 92 095
Umberklassifitseerimised 174 572
31.12.2011 266 667
Ostud ja parendused 5280
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 8 054
Muud muutused -1
31.12.2012 280 000
2012 2011
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -2 691 0
Lisa 10 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2012 2011 Lisanr
Kasutusrenditulu 13584 685 15
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
12 kuu jooksul 14 400 0
1-5 aasta jooksul 1200 0
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Muud varad 701 596 11 601
Kokku 701 596 11 601

Muude varade all kajastatakse varudena kajastatud parkimiskohtasid, mida renditakse valja parkimiseks luhiajaliste lepingute alusel
ning kinnistud, mida renditakse vélja tasulise parkimise korraldamiseks.
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Lisa 11 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen omanikult
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Laen omanikult
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
4037 614 500 000 2 000 000 1537614 5%
4037 614 500 000 2 000 000 1537614
4037 614 500 000 2 000 000 1537 614
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
4394 250 500 000 2 000 000 1894 250 5%
4394 250 500 000 2 000 000 1894 250
4394 250 500 000 2 000 000 1894 250

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Lopptéhtaeg

30.09.2019

Lopptéhtaeg

30.09.2019

Omanikult saadud laenu eest arvestatud intressid kapitaliseeritakse (lisatakse laenu pShiosale otsa) kord aastas bilansipéeva seisuga. Kuigi
omanikult saadud laenu I6pptahtaeg on bilansipaevast kaugemal kui ks aasta, on laenujaak osaliselt klassifitseeritud lihiajalisena kontserni
juhtkonna hinnangul jargmise aasta jooksul tagasi maksmisele kuuluva summa ulatuses.

Lisa 12 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud tagatisrahad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

62 292
2280
2280
1440

66 012

33185
2788
2788

35973

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1 -5 aasta jooksul
62 292
2280
2280
1440

66 012

o o o o

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 -5 aasta jooksul
33185
2788
2788

35973

tle 5 aasta

o o o o
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Lisa 13 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 453 081 420 047
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 120 439 111 658
Kokku tingimuslikud kohustused 573 520 531 705
Lisa 14 Osakapital
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 3000 3000
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte osakapital koosneb ihest osast nimivaartusega 3 000 eurot.

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 111 917 1658 744
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 111917 1658 744
Kokku muugitulu 111 917 1658 744
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Utiritulu 13 584 685 10
Korteriomandite mugitulu 98 333 1658 059
Kokku muugitulu 111917 1658 744

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2012 2011
Muugi eesmargil ostetud kinnisvara -75 380 -1214 187
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -75 380 -1214 187
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Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2012
Energia -1746
Elektrienergia -859
Soojusenergia -887
Riiklikud ja kohalikud maksud -7 355
Turunduskulud -3149
Panga teenus- ja lepingutasud -737
Professionaalsed teenused -21 163
Kommunaalkulud -2 316
Muud -527
Kokku mitmesugused tegevuskulud -36 993
Lisa 18 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 78 317
Kasum (kahjum) fondiosakute imberhindlusest -11 554
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 89871
Intressitulud 163514
Intressitulu hoiustelt 58
Intressitulu laenudelt 163 456
Intressikulud -207 614
Intressikulu laenudelt -207 614
Kokku finantstulud ja -kulud 34 217
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2012
Noduded Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 2727 000 4099 462

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

-58 322
-27 257
-31 065
170 302
169
170133
-245 969
-245 969

-133 989

31.12.2011

Néuded Kohustused

2631 000 4426 972
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2012

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning
nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

2011

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning
nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

2012. a. majandusaasta aruanne

Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

51 540 0 630 000 534 000 0 564 250

Ostud Mudgid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

519 745 4 664 451 000 265 558 0 729 080

KJ Trading OU kontserni kontrollivaks osapooleks on Kaido J&eleht.

KJ Trading OU on seotud osapooltelt ostnud ehitusteenust, projektijuntimisteenust ja muid teenuseid. KJ Trading OU on seotud osapooltele

muiinud kommunaalteenuseid.

KJ Trading OU on arvestanud intresse jargmistelt seotud osapooltelt:
Omaniku kontrolli all olevatele ettevdtjatele antud laenudelt on arvestatud intressitulu summas 157 749 eurot (2011: 149 736).
Omanikult saadud laenudelt on arvestatud intressikulu summas 207 614 eurot (2011: 229 250), mis kapitaliseeriti laenu pShiosale.
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Lisa 20 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Pdhivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

Lisa 21 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

11 987
222592
0
234579

3741
4 350 000
4353 741
4588 320

500 000
2282
502 282

3537614
3537614
4 039 896

3000
363 610
181 814
548 424

4588 320

2012

-2 973
-2 973
184 787
181 814
181 814

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

126 443
370 675
165 990
663 108

3741
4 095 500
4099 241
4762 349

500 000
1489
501 489

3894 250
3894 250
4395 739

3000
323 425
40 185
366 610
4762 349

2011
-2 859
-2 859
43 044
40 185
40 185
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Lisa 22 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -2973 -2 859
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 793 338
Kokku rahavood aritegevusest -2 180 -2 521
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tltarettevotjate soetamisel 0 -11
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -16 965 0
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 238 406 78 753
Antud laenud -875 500 -573 142
Antud laenude tagasimaksed 786 000 778 477
Laekunud intressid 315074 436 529
Laekunud dividendid 4 959 6 856
Kokku rahavood investeerimistegevusest 451 974 727 462
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -564 250 -729 080
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -564 250 -729 080
Kokku rahavood -114 456 -4 139
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 126 443 130582
Raha ja raha ekvivalentide muutus -114 456 -4 139
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [6pus 11 987 126 443
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Lisa 23 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emiteeritud osakapital

Muud muutused omakapitalis
31.12.2011

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise m&ju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012

Valitseva ja olulise m&ju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise mdju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
444

3000

3 000

3 000

3 000

Jaotamata
kasum (kahjum)

323871
40 185
-444

-2

363 610

-3741

251 366

611 235

181 814

545 424

-3741

165 932

707 615

Kokku

326 427
40 185
0

-2

366 610

-3741

251 366

614 235

181 814

548 424

-3741

165 932

710 615
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

KJ Trading OU osanikule

Oleme auditeerinud KJ Trading OU ja tema tiltarettevdtete (edaspidi ,Kontsern®) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2012, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja
konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimotete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekulgedel 4 kuni 22.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Biglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on olulise
vaarkajastamiseta.

Audit hdimab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
hankimiseks vajalike protseduuride I&biviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi. Nende riskihinnangute
tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandustiksuse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel ja Giglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil
majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud
arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Kontserni finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2012 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Toomas Priikk

Vandeaudiitori number 509

Baker Tilly Baltics OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 84
Parnu mnt 21, Tallinn 10141

1. veebruar 2013



Audiitorite digitaalallkirjad
KJ Trading OU (registrikood: 11726504) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS PRUKK Vandeaudiitor 01.02.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
531 705
41815
573520

573 520

573520



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Kevade 4,
Kaido Jdeleht 35301210318 Kuressaare linn,

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Saare maakond,
Eesti

Sisu
+372 6630300
+372 6630301

mait@kaamos.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

3000 EUR



