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OU ATELAND 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Ateland pdhitegevuseks on olnud asutamisest al ates kinnisvarainvesteeringute haldamine.

Ettevote soetas 2004.aastal kinnistu Tartu linnas, Filosoofi ténaval. 2011.a. soetati Filosoofi tdnaval veel Uks kinnistu. 2011.atoimus
varem soetatud kinnistu jagamine kaheks eral disei svaks kinnistuks ning uue soetatud kinnistu ning jagamise teel saadud kahest
kinnistust Uhe védrandamine.

OU-le Ateland alles j&inud kinnistu on véaja renditud.

2012.a. jétkas OU Ateland ruumide rentimist ning plaanib teha seda ka 2013.aastal.

Palgalisi tootajaid ettevdttel e ole. Juhatuse liikmetele véljamakseid ei ole tehtud.

Finantssuhtarvud:

2012 2011
Maksevoime Uldine tase Kéibevara/ lthigjalised kohustused 0,40 0,26
Varade tootlus Muugitulu / varad kokku 0,15 0,14
P&hivarade tootlus Mtgitulu / pdhivarad kokku 0,17 0,15
Vd0rkapitali ja omakapitali suhe Vd0rkapital / omakapital 9,79 28,05
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

7833
12 387
20 220

220 262
220 262
240 482

18 000
31930
49 930

163 801

4 462
168 263
218 193

2552
256
5471
14 010
22 289
240 482

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

4160 2
7917 3
12 077

228 413 5
228 413
240 490

18 000 6
27 948 7
45948

181 801 6
4 462 7

186 263

232211

2552 9
256
45 882
-40 411
8279
240 490
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
36 657
-5 747
-3483

-8 151

19276
-5 266
14 010
14 010

2011
34 427
-4 201
-4 282
-8 151
-50 797
-33 004

-7 407
-40 411

-40 411

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

11



OU ATELAND

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

19 276

8151

8151
-4 481
799

13
23758

-18 000
-2 085
-20 085
3673

4160
3673
7833

2011

-33 004

8151
50 797
58 948
-2 619

-379
20
22 966

-3121
63 900
60 779

130 000
-227 341

-3 127
-100 468

-16 723

20 883
-16 723
4160

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2552
0
2552

2552

Kohustuslik
reservkapital

256
0
256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

45 882
-40 411

5471
14 010
19481

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

48 690
-40 411
8279
14 010
22 289
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Ateland 2012.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Eesti hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EUR-des.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaéke pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale EURO (s.o. ettevdtte arvestusvaluuta). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on
aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad
ja -kohustused hinnatakse bilansipéeval imber EUR-sse bilansipéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid- ja kahjumid esitatakse kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem allahinnatud ebatdenaoliste nduete
laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Kui ndude tagasisaamine on lootusetu, kajastatakse need nduded bilansivaliste varadena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, muud lihiajalised nduded), valja arvatud edasimiigi eesméargil omandatud nduded,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte ( maa ja hoone ), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise eesmargil ja mida

ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega

otseselt seonduvaid tehingutasusid (notaritasud, riigildivud.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum (maad ei amortiseerita).
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringule rakendatav amortisatsiooniméar on 5-10 % aastas.

Finantskohustused

Koik finantskohustused ( laenud, v6lad tarnijatele, maksuvélad, viitvblad ) vdetakse arvele soetusmaksumuses. Edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistGttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus
ligitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansi kuupéaevast.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt jne. Alates 01.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksumaaraks 21/79 véaljamakstavalt netosummalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena samal perioodil kui dividend valja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu
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tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.kuupaeval.

Seotud osapooled

OU Ateland aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke

b) tegev- ja kdrgemat juhtkonda

c) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende m&ju all olevaid ettevétteid

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 78 99
Arvelduskontod 7 755 4061
Kokku raha 7833 4160
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 7112 7112 0
Ostjatelt laekumata arved 7112 7112 0
Muud nduded 694 694 0
Intressinduded 13 13 0
Viitlaekumised 681 681 0
Ettemaksed 111 111 0
Tulevaste perioodide kulud 111 111 0
Kokku nduded ja ettemaksed 7917 7917 0
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 11 614 11 614 0
Ostjatelt laekumata arved 11614 11614 0
Muud nduded 683 683 0
Intressinduded 3 3 0
Viitlaekumised 680 680 0
Ettemaksed 90 90 0
Tulevaste perioodide kulud 90 90 0
Kokku nduded ja ettemaksed 12 387 12 387 0

o O o o o o o o

o O o o o o o o
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2012

Maksuvdlg
468
468

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muitigid

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

242512
0

242512

3121
-114 697
0

130 936
0
130 936

130 936
0
130 936

31.12.2011
Maksuvdlg
370
370
Ehitised
149 021
-43 394
105 627
0
0
-8 150
149 021
-51 544
97 477
-8 151
149 021
-59 695
89 326
2012
36 657
-5 747

Kokku

2011
34 427

-4 201

2012. a. majandusaasta aruanne

391533
-43 394
348 139

3121
-114 697

-8 150

279 957
-51 544
228 413

-8 151

279 957
-59 695
220 262

10
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Makkle Invest OU
Marteburg OU

Kinnisasi OU

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Tartu TMP AS

Marteburg OU

Kinnisasi OU

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

124 628
19173
38 000

181 801

181 801

31.12.2011

124 628
19173
56 000

199 801

199 801

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

18 000
18 000
18 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

18 000
18 000
18 000

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

1-5aasta ule5
jooksul aasta

124 628
19173
20 000

163 801

163 801

1-5aasta ule5
jooksul aasta

124 628
19173
38 000

181 801

181 801

31.12.2012
130 936
89 326
220 262

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

o o o o o

3%
3%

2%

Intressimaar

o o o o o

31.12.2011
130 936
97 477
228 413

3%
3%

2%

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Lépptahtaeg

20.12.2015
20.11.2015
10.02.2015

Ldpptahtaeg

20.12.2015
20.11.2015

10.02.2015

Lisa nr

12
12
12

Lisanr

11

12
12
12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2011

31.12.2012

726
370
26 852
26 852
4 462

4 462

32410

1426
468
30 036
30 036
4 462

4 462

36 392

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

726
370
26 852
26 852

27 948

1- 5 aasta jooksul

o O o o

4 462

4462

4462

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1426
468
30 036
30 036

31930

1- 5 aasta jooksul

o O o o

4462

4462

4462

Lisa 8 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osade nimivaartused on: 1276 EUR, 957 EUR ja 319 EUR.

31.12.2012 31.12.2011
15390 4322
4091 1149
19481 5471
31.12.2012 31.12.2011
2552 2552

3 3

ile 5 aasta

o o o o o

o o o o o

Lisa nr

12

Lisa nr

12

12
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 36 657 34 427
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 36 657 34 427
Kokku muugitulu 36 657 34 427
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Mitteeluruumide rent 36 657 34 427
Kokku mudgitulu 36 657 34 427
Lisa 11 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011
Intressitulud 3 13
Intressitulu hoiustelt 3 13
Intressikulud -5 269 -7 420
Intressikulu laenudelt -5 269 -7 420
Kokku finantstulud ja -kulud -5 266 -7 407
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2012 31.12.2011
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 211 837 226 653
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
2012 Muugid Saadud laenude tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1650 18 000
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
2011 Saadud laenud Saadud laenude tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 130 000 92 000
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

13
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Aruande digitaalallkirjad
OU ATELAND (registrikood: 10694713) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART AVARMAA Juhatuse liige 28.01.2013



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5471
Aruandeaasta kasum (kahjum) 14 010
Kokku 19 481
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 19 481

jaotamist (katmist)

Kokku 19481



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
osauhing
10287907
MAKKLE INVEST
Mart Avarmaa 34311092717

Kaido Avarmaa 37106202720

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Vanemuise 21a,
Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Eesti

Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Telefon +372 341505

E-posti aadress makkle@makkle.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1276 EUR

319 EUR

957 EUR

Mudgitulu
(EUR)

36657

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



