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Tegevusaruanne

OU Robinson Kinnisvara pdhitegevuseks on kinnisvara rendi- ja ostu-muigivahendus. Sama tegevust jatkatakse ka jargmisel aastal.
2009.aastal oli kinnisvarateenuste mudgitulu 411 743 krooni, mis on ca 38% madalam kui 2008.aastal.

Kaik teenused osutati 2009.aastal Eesti Vabariigis.

Uks juhatuse liikmetest on t66] kasundulepinguga ja talle makstakse igakuist juhatuse likme tasu.

10.novembril 2009.aastal mus Uks firma osanikest, Triin Lehola, maja oma osaluse summas 20 000 (kakskiimmend tuhat) krooni.
Ostu-miiligitehing sélmiti Tartu notar Andres Ott’i juures. Triin Lehola osaluse ostis Maas Investeeringud OU (11630827).

13.novembril 2009.aastal toimus OU Robinson kinnisvara osanike koosolek, kus Triin Lehola kutsuti tagasi Juhatuse liikme kohalt. Juhatuse
uueks liikmeks valiti Peeter Meus, kes esindab Maas Kinnisvara OU-d notariaalse volituse alusel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Robinson Kinnnisvara juhatus on Ariseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Gigesti ja diglaselt
arithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava néudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2008 ja aastaaruande koostamispéeva 31.05.2010 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.
Juhatuse hinnangul on OU Robinson Kinnisvara jatkuvalt tegutsev majandusiksus.

Juhatus kinnitab 2009.majandusaasta aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009
Varad
Kaibevara
Raha 269 048
Noéuded ja ettemaksed 14 887
Kokku kaibevara 283935
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 0
Materiaalne p&hivara 293 090
Immateriaalne p&hivara 31920
Kokku pohivara 325010
Kokku varad 608 945
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 301 782
Vélad ja ettemaksed 35 496
Kokku luhiajalised kohustused 337 278
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 172 086
Kokku pikaajalised kohustused 172 086
Kokku kohustused 509 364
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000
Kohustuslik reservkapital 20 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 283 356
Aruandeaasta kasum (kahjum) -243 775
Kokku omakapital 99 581
Kokku kohustused ja omakapital 608 945

31.12.2008

94 108
7094
101 202

410 000
448 196

0
858 196
959 398

312782
74 391
387173

228 869
228 869
616 042

40 000
20 000
501 867
-218 511
343 356
959 398

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

3,4,5

6,7

7,8

9,10

4,11

9,10



OSAUHING ROBINSON KINNISVARA

Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
411743

411 743

-213 573
-402 505

-25770
-230 105

-13 670
-243 775

-243 775

2008
659 676
659 676

-404 233
-477 059

-286
-221 902

3391
-218 511

-218 511

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist

Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-230 105

129 812
24 350
1123
155 285
-7 793
-38 895
-121 508

-33 600
1500
410 000
0

0

377 900

-67 782
-13 670

0
-81 452
174 940

94 108
174 940
269 048

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

-221 902

133 167 7
0 7
0
133 167
11 403
1931

-75 401

0 7

0 7
268 000
26 800
294 800

-69 087
-23 409
-160 000
-252 496

-33 097

127 204
-33 097
94 107
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 200 000 20 000 501 867 721 867
Aruandeperioodi
. -218 511 -218 511
kasum (kahjum)
Muud muutused
. -160 000 -160 000
omakapitalis
31.12.2008 40 000 20 000 283 356 343 356
Aruandeperioodi
. -243 775 -243 775
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 000 20 000 39581 99 581
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Robinson Kinnisvara 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete laekumise téenéosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 30 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 30 000 krooni, kajastatakse
kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike
inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile vBetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 3-5%
- Muud masinad ja seadmed 10-20%
- Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (nt.maa) ei amortiseerita.

Immateriaalset vara (koduleht) kajastatakse bilansis siis, kui vara on ettevétte poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus
majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaérselt mdddetav. Omandatud immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Arvele votmise jarel kajastatakse
immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest

tulenevad allahindlused.
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Immateriaalne pdhivara jagatakse maaratud kasuliku elueaga varaks ja méaramata kasuliku elueaga varaks.

Maaratud kasuliku elueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, Iéhtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. Igal
bilansipéeval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi pShjendatust. Amortisatsiooniméarade vahemikud on
immateriaalse pShivara gruppidele jargmised:

- Koduleht 20%

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 30 000

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised volakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi,

mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus
bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 268 871 93775
Arvelduskontod 177 333
Kokku raha 269 048 94 108
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 0 5820
Ebat6endoliselt laeckuvad arved 4720 0
Kokku nduded ostjate vastu 4720 5820

10
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2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 0 0 532
Kaibemaks 294 0 493 0
Uksikisiku tulumaks 0 830 0 796
Sotsiaalmaks 0 2880 0 3728
Kohustuslik kogumispension 0 0 0 175
Tootuskindlustusmaksed 0 0 0 78
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 294 3710 493 5309

Lisa 5 Ettemaksed

(kroonides)

31.12.2009
Tulevaste perioodide kulud 9873
Kokku ettemaksed 9873

31.12.2008
Tulevaste perioodide kulud 781
Kokku ettemaksed 781

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
9873
9873
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
781
781

11
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2007

Soetusmaksumus 410 000
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 410 000
31.12.2008

Soetusmaksumus 410 000
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 410 000
Muugid -410 000
31.12.2009

Jaakmaksumus 0

410 000
0
410 000

410 000
0
410 000

-410 000

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muagid

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mitigid

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

Transpordi-
vahendid

410 000 607 373
-75 015
410 000 532 358
-121 476
410 000 607 373
-196 491

410 000 410 882
-77 989
-410 000 -64 373
0 543 000
-274 480
0 268 520

Muudud materiaalne p6hivara mitgihinnas

Maa

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid

83 456
-63 909
19 547

44792
-39 995

43 461
-19 117
24 344

-1 999
-14 825

28 636
-21 116
7520

2009
410 000
1500
1500
411 500

Muud
masinad ja
seadmed

41 288
-11 830
29 458

-6 200

-10 288

31 000
-18 030
12 970

4080

31000
-13 950
17 050

2008

2009. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

732117
-150 754
581 363

-82 884
-50 283

681 834
-233 638
448 196

-75 908
-79 198

602 636
-309 546
293 090

Kokku
Muu
materiaalne
pdhivara
1142 117
-150 754
991 363
-82 884
-50 283
1091 834
-233 638
858 196
33 600 33600
-1 680 -77 588
-489 198
33 600 636 236
-1 680 -311 226
31920 325010

13
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Lisa 8 Immateriaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Muu
immateriaalne
pdhivara
31.12.2009
Soetusmaksumus 33 600 33 600
Akumuleeritud kulum -1 680 -1 680
Jadkmaksumus 31920 31920
Lisa 9 Kapitalirent
(kroonides)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Kapitalirendi kohustused 19 020 5875 13 145
Kapitalirendikohustused kokku 19 020 5875 13 145
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Kapitalirendi kohustused 24132 5112 19 020
Kapitalirendikohustused kokku 24132 5112 19 020
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
Muu Kokku
materiaalne
pbhivara
31.12.2009 17 050 17 050
31.12.2008 23250 23 250

2.oktoobril 2007.a. s6lmiti OU Robinson Kinnisvara ja Swedbank Liising AS-i vahel kapitalirendi tingimustel liisinguleping kohvimasina ostuks.
Lepingu kehtivus on 5 (viis) aastat.
Kapitalirendi kohustuste periood 16peb 30.10.2012.aastal.

14
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Lisa 10 Laenukohustused

(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Luhiajalised laenud
Tagatiseta vBlakohustus 245 000 245 000
Lihiajalised laenud kokku 245 000 245 000
Kapitalirendikohustused kokku 19 020 5875 13 145
Muud laenukohustused
Jarelmaksu kohustused 209 848 50 907 158 941
Muud laenukohustused kokku 209 848 50 907 158 941
Laenukohustused kokku 473 868 301 782 172 086

31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Luhiajalised laenud
Tagatiseta vBlakohustus 260 000 260 000
Luhiajalised laenud kokku 260 000 260 000
Kapitalirendikohustused kokku 24132 5112 19 020
Muud laenukohustused
Jarelmaksu kohustused 257 518 47 670 209 848
Muud laenukohustused kokku 257 518 47 670 209 848
Laenukohustused kokku 541 650 312 782 228 868

2009. a. majandusaasta aruanne

20.juunil 2007.aasta sdImiti OU Robinson Kinnisvara ja Swedbank Liising AS-i vahel jarelmaksuga ostu-miiiigileping sdiduauto ostuks.

Lepingu kehtivusaeg on 5 (viis) aastat.

Pikaajalise pangalaenu periood I8peb 30.06.2012.aastal.

2006.majandusaastal véttis OU Robinson Kinnisvara tagatiseta ja intressiga laenu Tartu Kinnisvarabiiroo OU-It.

Laen tasutakse osade kaupa.

Lisa 11 Vdlad tarnijatele
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Vélad tarnijatele 31786 57 893
Kokku vélad tarnijatele 31786 57 893

15
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Lisa 12 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

2009 2008
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 411 743 659 676
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 411 743 659 676
Kokku muugitulu 411 743 659 676
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2009 2008
Kinnisvarateenuste mitk 411 743 659 676
Kokku mudgitulu 411743 659 676
Lisa 13 Turustuskulud
(kroonides)
2009 2008
Transpordikulud 127 397
Tooj6ukulud 161 060 319 248
Reklaamikulud 52 386 84 588
Kokku turustuskulud 213573 404 233
Lisa 14 Uldhalduskulud
(kroonides)
2009 2008
Udir ja rent 50 880 57 600
Energia 8 699 10 316
Mitmesugused burookulud 213114 275976
Amortisatsioonikulu 129 812 133 167
Kokku tldhalduskulud 402 505 477 059
Lisa 15 To6joukulud
(kroonides)
2009 2008
Palgakulu 122 223 296 621
Sotsiaalmaksud 38 837 22 627
Kokku t66jéukulud 161 060 319 248

Uks juhatuse liige on t66l kdsunduslepinguga ja saab igakuist juhatuse liikme tasu.

16
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Maaklerid on t66l kdsunduslepingu alusel.

Lisa 16 Muud é&rikulud

(kroonides)

2009 2008
Kahjum materiaalse pdhivara mugist 24 350 0
Muud 1420 286
Kokku muud arikulud 25770 286
Lisa 17 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009 2008
Intressitulud 26 809
Intressikulud -13 670 -23418
Kokku finantstulud ja -kulud -13 670 3391
Lisa 18 Seotud osapooled
(kroonides)
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised
soodustused
2009
Arvestatud tasu 68 200
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Aruande digitaalallkirjad
OSAUHING ROBINSON KINNISVARA (registrikood: 10148790) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MEELIS KARU Juhatuse liige 30.06.2010

PEETER MEUS Juhatuse liige 30.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
283 356
-243 775
39 581

Robinson Kinnisvara OU juhatus teeb ettepaneku katta 2009.a. kahjum

eelmiste perioodide kasumi arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Meelis Karu

Maas
Investeeringud
ou

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

37105272731

11630827

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Luha 2-38, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Vaksali 21-29,
Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

+372 7420656

+372 1481910343

info@tartukinnisvara.ee

www.tartukinnisvara.ee

EMTAK kood

68311

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK

20000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

411743

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



