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OU ARENDUSVARA 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2009 aastal osauhingus aktiivset majandustegevust ei toimunud.
2010 aastal on plaanis jatkata oma p&hitegevusalaga, s.0 hoonestusprojektide arendusega.

OU Arendusvaras td6tajaid ei olnud, juhatus on Gheliikmeline ja juhatuse lige tasusid ei saanud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Arendusvara juhatus on driseadustikust l&htuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Gigesti ja diglaselt dritihingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2009 ja aastaaruande koostamispéeva 17.06.2010 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispéaeva seisuga. Majandusaastal vGi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute I6plik tulemus vdib erineda kaesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Arendusvara jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2009.a aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust.
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Bilanss
(kroonides)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

20 149
1342 380
1291079
2 653 608
2 653 608

2 247 536

17718
2265 254
2 265 254

40 000
4000
269 751
74 603
388 354
2 653 608

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

8248 2

303 572 3

1331639 5
1643 459
1643 459

1328 416 6

1292 7
1329 708
1329708

40 000 9

4 000 9

74 009 9
195742
313751
1643 459
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 100 000 222 730 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -52 384 -28 579
Mitmesugused tegevuskulud -11 859 -689
Arikasum (-kahjum) 35 757 193 462
Finantstulud ja -kulud 38 846 2280 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 74 603 195 742
Aruandeaasta kasum (kahjum) 74 603 195 742
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

35757

14
14
-20 000
40 560

56 331

-2 766 100
1802 550

-963 550

1325620
-406 500
919 120
11901

8248
11901
20 149

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr
193 462
0 12
0
103 3
85 125 5
-100 000
178 690
-300 000 4
0 4
-300 000
1353 600 6
-331 003 6
1022597
901 287
6961 2
1287
8248 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
40 000 4 000 74 009
195 742
40 000 4000 269 751
74 603
40 000 4 000 344 354

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku

118 009

195 742

313751

74 603

388 354
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Arendusvara 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevdtete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejdanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdend&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii

otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud
véltimatud kulutused, t66liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i netorealiseerimismaksumus. Materjalid ja [dpetamata
toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate toodete hinnanguline maksumus uletab samade valmistoodete

neto realiseerimismaksumuse. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse tegemise perioodil mutdud
toodangu kuluna (Real "Kaubad, toore, materjal ja teenused”)

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéara meetodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ara toodud aastaaruande lisades

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 20 149 8248
Kokku raha 20 149 8248
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Noduded ostjate vastu 20 000 0
Muud nduded 1322 380 303572 4
Kokku Nduded ja ettemaksed 1342 380 303572
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Lisa 4 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2009
Laenunduded 1263 550
Intressinduded 58 830
Kokku muud néuded 1322 380

31.12.2008
Laenunduded 300 000
Intressinduded 3572
Kokku muud néuded 303 572

Lisa 5 Varud

(kroonides)

Tingo kinnistu
Tehnopargi tee kinnistu
Oskari kinnistu
Bioloogiline vara

Kokku varud

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
1263 550
58 830
1322 380
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

300 000
3572
303 572

31.12.2009
0

40 000
969 440
281 639
1291079

31.12.2008
50 000

40 000
960 000
281 639
1331639

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen 2 247 536 2 247 536
Luhiajalised laenud kokku 2 247 536 2 247 536
Laenukohustused kokku 2 247 536 2 247 536
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen 1028 416 1028 416
Lihiajalised laenud kokku 1028 416 1028 416
Laenukohustused kokku 1028 416 1028 416
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Muud vélad 17 718 1292 8
Kokku vdlad ja ettemaksed 17718 1292
Lisa 8 Muud vdlad
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Intressivélad 17 718 17 718
Kokku muud vélad 17 718 17 718
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Intressivélad 1292 1292
Kokku muud vdlad 1292 1292
Lisa 9 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1

Osade nimivaartus (kroonides)

40000

Ettev6tte vaba omakapital (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali)
seisuga 31. detsember 2009 moodustas 344 354 krooni (2008: 269 751 krooni) Bilansipaeva seisuga on omanikele v8imalik dividendidena
vélja maksta 272 040 krooni (2008: 213 103 krooni)ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 21/79 netodividendidena
véljamakstavalt summalt, seega 72 314 krooni (2008: 56 648 krooni).
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Lisa 10 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Kinnistu mudk

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud
Intressikulud

Intressikulu laenudelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008
100 000 222 730
100 000 222 730
100 000 222 730
2009 2008
100 000 222 730
100 000 222 730
2009 2008
55 258 3572
-16 426 -1292
-16 426 -1292
14 0
38 846 2280
31.12.2009
Néuded Kohustused
0 1927 536
1322 380 337718

31.12.2008
Néuded Kohustused
0 1028 416
303572 301 292
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Aruande digitaalallkirjad
OU ARENDUSVARA (registrikood: 11230950) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU INGERMANN Juhatuse liige 30.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 269 751
Aruandeaasta kasum (kahjum) 74 603
Kokku 344 354
Jaotamine
Kokku 344 354
Otsustati jatta kasum jaotamata kasumiks
Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)
31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 269 751
Aruandeaasta kasum (kahjum) 74 603
Kokku 344 354
Jaotamine
Kokku 344 354

Otsustati jatta kasum jaotamata



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Tartu mnt 12,
Ulenurme alevik,
Tdnu Ingermann 36601152748 Ulenurme vald,
Tartu maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5069280

E-posti aadress tonu@ylinvest.ee

EMTAK kood

41101

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

100000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



