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Uus-Sadama tn 15 Korterilihistu 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu Uus-Sadama tn 15 tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade Uhine
majandamine ja korteritihistu likmete Ghiste huvide esindamine.

Korteritthistu t86d korraldab juhatus. Juhatus on 3-likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

Uus-Sadama tn 15 asuvas elamus on erastatud kaik 18 korterit. Raamatupidamisteenust ostetakse sisse firmalt OU MKP KIRSIKO.
Gaasivarustuse automaatika tehnohooldusteenuseid ostetakse sisse firmalt AS H.Hanseni Projekt.

Korteritihistu osakapitali suurus seisuga 31.12.2009 a. oli 6 852 EEK.

Korteritihistus to6tab seisuga 31.12.2009 té6lepinguga 1 (iiks) inimene. Todtasu arvestati to6tajale 2009 a. jooksul 14 400 EEK. Juhatuse
likmetele 2009.a.huvitist ei arvestatud.

2009 a. jooksul teostatud pohilised t66d ja kulutused

Remondifondi jadk seisuga 01.01.2009 a. oli 148 708 krooni.

Elanikelt kogutud 2009 a. remondifondi summa oli 33 865 krooni.

Remondivahendite arvelt teostati remondikulutusi 16 785 krooni ulatuses

2009 a. 16pu seisuga elanikelt kogutud kommunaalteenuste arvelduste jaagid on kantud remondifondi. Samuti on korteritihistu juhatuse otsuse
alusel kantud remondifondi 2008 a. tulem summas 7383 krooni.

Remondifondi jaak seisuga 31.12.2009 oli 181 299 krooni.

Pangalaen

2007 a. martsis sélmiti Korteritthistu Uus-Sadama 15 ja Hansapanga vahel pikaajaline laenuleping maksetéhtajaga 30.12.2012. Selle abil
refinantseeriti taielikult elamu katuse renoveerimistodde tarbeks AS-ga Hansa Liising soImitud kapitalirendi volajéak summas 131 794 krooni.
Seisuga 01.01.2009 oli laenujaék 96 193 krooni.

2009 a. jooksul tasuti pikaajalise laenu pdhiosa tagasimakseid summas 21 450 krooni. 2009 a. 16puks jai tasuda pikaajalise laenu tagasimakseid
74 743 krooni, sellest 2010 a. 23 098 krooni ja aastatel 2011 - 2012 51645 krooni. Laenu tagasimaksed ning laenuintressid tasutakse
korteriomanike poolt tasutavate sihtotstarbeliste maksete arvelt.

Elamu haldus-, hooldus- ja korrashoiutasusid koguti 2009 a. jooksul 55 538 krooni. Nende arvelt kaeti halduskulud, jooksvad remondi- ja
tehnohoolduskulud, elamu ja selle territoorimi korrashoiuga seotud kulud, koosseisulise personali to6tasu ja riiklikud maksud, transpordikulud,
panga teenustasud.

2009 a. tulem on 2675 krooni
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Korteritihistu Uus-Sadama tn 15 juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

+ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimotted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

+ raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Siglaselt Korterilihistu Uus-Sadama tn 15 finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani 3.05.2010, on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud,;

+ Korteriiihistu Uus-Sadama tn 15 on jatkuvalt tegutsev.

Aastaaruande koostamispéev: 3. mai 2010 a., Tallinnas
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Bilanss
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

330 579

31122009 31122008 Lisanr
— N
Kéibevara :
Raha 205873 174783 2
Nouded ja éttemaksed 73061 67 988 3
Kokku kiibevara 278934 242771
e
Néuded ja ettemaksed 51645 74743 6
Kokku pahivara 51645 74743
Kokku varad 330.579 3*7 ‘514
Kohustused ja‘nétovara
Kohustused
Luhiajalised blﬁ<ovhustused
Laenukohustused 23098 - 21450 7
Volad ja ettemaksed 65010 58 378 8
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 181 299 148 708 ‘ 11
Kokku lihiajalised kohustused - 260407 228536
Pikaajalised kohustused ‘ k
Laenukohustused 51645 74743 7
Kokku pikaajalised kohustused 51645 74 743 !
Kokku kohustused 321052 303279
o . o
Osakapital nimi;/.éértuse; 6\.28.52 6 852
Aruandeaasta tulem 2675 7 383'
Kokku netovara 9 52; N 14 235 :
Kokku kohustused ja netovara 317 514 S
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Tulemiaruanne
(kroonides)
2000 2008 | Lisa ar
o . | N
Liikmetelt saadudbtasud o T 10‘2.’751 92467 _ 12
Kokku tulud 102731 92467 "
Kulud :
é{ﬁtotstarﬁéliself ﬂnantseer'i't‘ﬁd projektide otééééd kulud : 40 776” v -28 959 N
Mitmesugused tegevuskulud ' 33937 29487
Tosjoukulud T ‘ 19295 18957 13
s e . - , .
Kokku kulud - -94015 -77 403
Kokku pGhitegevuse tulem 8 716 15064
Finantstulud ja -kulud o 6041 7681 14
Aruandeaasta tulem S - : ‘ 2675 7383 :
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2000 2008
. Rahavood p%)hitegeVusest ‘ o
" Pohitegevuse tulem 8716 15064
”Péhitegevusega seotud nf;l;lete ja éttéméksefe mﬁutus -3 425 . -11188
Pahitegevusega séotud kohust;.‘l.ste ja ettemaksete muutus 31v 846 56 910
Makstud intressid v o -6 417 -7 970
Kokku rahavbod ﬂr;éhitegevusest 30 714‘. 52816
kRahavood im)esteef}m istegevusest
Antud Iaenudbé tagésimaksed . 21450 : 19898 .
Laekunud intressid 376 - 289
Kokku rahavood investeerimistégévuséét ‘21 826&1 20 ‘1”87 i
”E;c(lhavood‘ﬁnantééeriﬁistegevusest _
Saadud laenude tagasimaksed . -21 450 . -19 898 :
Kovkk‘u réhavood fi‘ﬁéﬁtseé;imistégeﬁsest -21 450 -19 898 :
Kokkurahavood 31090 53105
R;Ha j‘a\“rahé ekvivalendid“perio;aih élgt;sés 174 783 » 121 678
‘ Raha ja raha ekvivalentide muutus 31090 53 i05
Raha ja raha ekvivalendid perioc;di Iébus v 174 783‘“

205873

2009. a. majandusaasta aruanne




Uus-Sadama tn 15 Korteritihistu

Netovara muutuste aruanne

(kroonides)

Akumuleeritud tulem

Kokku netovara

2009. a. majandusaasta aruanne

Korteritihistu juhatuse otsuse aluse! kanti 2008 a. tulem summas 7383.- krooni remondifondi.

Osakapital
! nimiv8artuses
31.12.2007 6852 6852
Aruandeaasta tulem : 7383 7 5383
31.12.2008 6852 7383 14 235
Aruandeaastatulem 2675 ‘ 2 675
d tused
Muud muutuse 7383 7383
netovaras . ; :
31.12.2009 6 852 2675 9 527
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

{idine informatsioon

Korteritihistu Uus-Sadama 15 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimotetele. Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamisarvestuses jargitakse tekkepShise ja soetusmaksumuse printsiipe.

ArvestuspShimbtete v6i informatsiooni esitusviisi muutused

ArvestuspShimétteid ja informatsiooni esitusviisi vorreldes eelmise perioodiga pole muudetud

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahalised vahendid on bilansis kajastatud diglases vaartuses

Néuded ja ettemaksed

N6udeid on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis luhiajaliste nduete puhul on vordne nende nominaalvéértusega.
Noudeid kajastatakse tdengoliselt laekuvas summas. Nouete inventeerimise! hinnatakse igat nduet eraldi

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara
Elamu remonti (parendusi) pShivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korterithistu bilansis ei kajastu.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvSlgasid ja muid 1Ghi- ja pikaajalisi vblakohustusi.

Finantskohustused véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lithiajaliste kohustuste puhul on vérdne nende
nominaalvaartusega.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I5petatud voi aegunud.

Kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ2, muuhulgas:

- liihiajalise kohustusena késitletakse laenu, mille tasumise téhtajad on 12 kuu jooksul bilansip&evast arvates;

- pikaajalise kohustusena kasitletakse laenu, mille tasumise tahtajad on ule 12 kuu bilansip&evast arvates.

Tulud

Tulud koosnevad hooldus- ja sihtotstarbelistest tasudest. Korterithistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna
nende! periocdidel, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks remonditasud on moeldud.

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepghiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist [&htudes.

Kommunaalmaksete ja teenuste vahendamisel pole summasid kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna,
neid kajastatakse bilansis vastavalt nfuete ja kohustustena.

Eraldi vahendustasu kommunaalteenuste vahendamise eest korteriomanikele ei veta. Kommunaalteenuste arvelduste jadgid on kantud
korteritihistu juhatuse otsuse alusel remondifondi arvele

Lisa 2 Raha

(kroonides)

| 314122009 31.12.2008 |
Arvelduskontod 205873 174783

 Kokku raha - 205873 174783 |
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Pangakonto jadk on vorreldud pangaga, see jaék raamatupidamiskontol vordub pangavaéljavottel ndidatud jaagiga. Sularaha jagk
kassas seisuga 31.12.2009 a. puudub

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31422009 31.12.2008 Lisanr
Nbéuvdec‘l ostjaté vastu" - » o 1 500 ‘ 0
Muud nduded S 23008 21450 4
Ettemaksed " 2498 2035 5
- N&uded Ghistu Vl.i.‘idI(n';ete vastu " 45 965 . 44 503
I&(olb(bku Nél;ded ja ettemaksed o o o 73 061 v 67 988

Kirjel "NGuded Uhistu likmete vastu"” ngidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete

summad. Néudeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadates iga nduet eraldi. Kirje! on kajastatud téendoliselt lagkuvad
summad, ebatdenéoliseit laekuvaid ndudeid ei ole.

Korteriomanikelt on lackumata arveid 45 965 krooni, aegumata néudeid on 42 942 krooni, nue summas 3023 krooni on aegunud alla 1 kuu.

Lisa 4 Muud nouded

{(kroonides)

31.12.2009 T Saotus jirelejisnud tahtaja jargi

j 12 kuu jooksul 1- 5aasta jooksul tile 5 éév.sia o
Laenunduded T 23008 23008 '
Kokku muud néuded 23008 23008

31122008 T Jaotus jarelejadinud tahtaja jérgi

: 12 kuu jooksul 1-5aastajooksul = (le5aasta
o | o R LR tle 5 az

Kokkumuud nduded 21450 21450

Laenunduete real on kajastatud ndue Uhistu liikmete vastu seoses eeloleval aruandeperioodil tasumisele kuuluvate pikaajalise
pangalaenu pdhiosamaksete tasumisega. Tasutud intressid kantakse tulude ja kulude aruandes finantskuludesse ning need kaetakse elanikelt
kogutavate sihtotstarbeliste maksete arvelt.
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Lisa 5 Ettemaksed

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

' 31.12.2009 * Jaotus jirelejasinud tihtaja jargi
' : ” 12\\l‘(uu joyowl;tlx\I o 1- 54éahsta jéoksul iile 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 2498 2408 o -
Kokku ettemaksed 2498 2498
31.12.2008 " Jaotus jarelejanud tihtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 éésté jooksul tle 5 éaéta
Tulevaste perioodide kulud 2035 2035 ' - ’
Kokku eftemaksed 2035 .

2035

Kirjel "Tulevaste perioodide kulud"” seisuga 31.12.2009 on kajastatud Uus-Sadama 15 hoone varakindlustus pericodi 01.01.2010 - 30.10.2010
eest (ERGO Kindlustuse AS makseteatis-arve nr. 1898043 27.10.2009).

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(kroonides)

31.12.2009

Pikaajalised nduded

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2008
51645 : 74 743
51645 74743

Pikaajaliste nduete real kajastatud nue Uhistu likmete vastu seoses tasumisele kuuluvate pikaajalise pangalaenu pdhiosamaksete

tasumisega aastatel 2011 - 2012 a.

Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

31122000 | " Jaotus jarelejadnud tihtaja jirgi
12“ kuu jooksul o 1 -5 aasta jookéul » Uile 5 aasta
| iﬁfkaajaiised - N— e ) i . e
 Swedbank (Katuse renoveerimine) 51645 oae7t 26774
i;’inkaajalised laenud kokkﬁ ” 51 645 24871 26774 ¢
Laenukohustused kokku 51645 24871 26774
31.12;2065 IS “ Jaégus }é.;elejéénud tahtaja jﬁrQi
12 kuu jééks.dl o 1 ;5 aasta ‘j‘ooksul B iile‘é.ta;éta”
Pikaajalised laenu - o -
Swedbank {Katuse renoveerimine) 74 743 ‘ 23 098 51 645
* Pikaajalised laenud kokku 74 ’74:'5 23 098 / 51645
Laenukohustused kokku 74743 23008 51645

Peale pikaajalise laenu pohiosamaksete tuleb tasuda eelseisvatel perioodidel laenuintresse, mis bilansis ei kajastu.

1"
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

¢ Vélad tarnijatele

31.12.2009

20768
1200
415

413
-

. V6lad korterithistu likmetele

. Kokku vdlad ja ettemaksed

33214
65010

Lisa 9 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

2009. a. majandusaasta aruanne

(kroonides)
31422000 31.12.2008
Méksuvélg T Méksuvéig ‘
Uksikisiku tuiumaks a 23
; Sotsiaalmaks 398 - 396 :
Tootuskindlustusmaksed " 17 ‘ ) 4
: Muud maksude ettemaksed ja mz.zvksu;/\élavd ‘ 40
. Kokkumaksude ettemaksed ja ma ksuw)élad

415

463

Maksuvdigadena on kajastatud 2009 a. detsembris deklareeritud maksud, mille maksetahtajad olid 2010 a. jaanuaris, mil need ka tasuti

Lisa 10 Muud volad

Jaotus jarelejéénud téhtaja jérgi

1 -5 aasta jooksul {ile 5 aasta

us jérelejadnud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta

(kroonides)
31422000
12 kuu jooksul
‘Muud viitvdlad 399 399
Kokku muud vélad 399 399
31.12.2008 Jaot
T i2kuujooksul
Muud viitvalad 399 399
399 399

Kokku muud volad

Kirjel «Muud viitvdlad» on kajastatud riiklike maksude viitvolg.

12
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Lisa 11 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(kroonides)

Brutorheetod
T 31122008 = Saadud  Tulu 31.12.2000
: Amortisatsioon
“éihtﬁnantseerimine tegevuskuludeks v h
KorteriGhistu remonditasud 148708 49376 16785 181299
 Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks i 148708 49376 16785 181 299
Kokku sihtotstarbelised tasud; amjietused ja toetused : 148‘;/108” - 46.23'76 v -16 78.5 v 181 299
31122007 | Saadud  TulW/ 31122008
Amortisatsioon
' éigtﬁnaﬁ.tseerihi;.\e tegevﬁékulﬁdekég ‘
Korterii]hiétu remonditasud . » : ‘ 121 42v1 : 33 865 -6 578 148>708
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks R TYPTYE 33865 6578 148708
. Kokkﬁ s‘.i.ﬁiot;t.;rbélised tast.lvd, én 1etused>j/amioetused R 1“21 421 » 33 865 -6 578 m148 708
Lisa 12 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)
2000 2008
Mittesihtotstarbelised tasud R v :
Hooldustasud ' 55538 55538
Sihtotstarbelised tasud R A | “ »
Remonditasud - 16 785 6578
» M;Jud ‘s"f.ﬁtotstamrbelis;ed tasud - v _ 30408 v 30 351
Kokku likmetelt saadud tasud 102731 92467
Lisa 13 Téojoukulud
(kroonides)
| 2000 2008
Palgakulu o 14 400 14220
: Sotsiaalmaksud - 4 895 o 4 737
. Kokku t65j5ukulud o 19295 18 957

13
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Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)
‘ 2009 - 2008
Intressitulud 376 289
Intressikulud » 6417 7970
Intressikulu laenudelt 5 6417 7970
© Kokku finantstulud ja -kulud f -6 041 -7 681
Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
: 31.12.2009 31.12.2008
" Fuusilisest isikust liikmete arv ‘ : 18 18

14




KU Uus-Sadama tn 15 majandusaasta allkirjad

KU Uus-Sadama tn 15 juhatus on koostanud 2009 aasta majandusaasta aruande,
mis koosneb raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

Juhatus on kinnitanud 2009 a. majandusaasta aruande 30. juunil 2010 aastal.

KU Uus-Sadama tn 15 juhatus:

Mare Puur

AllKiri
Kuupéev

Natalja Aid

L

Allkiri ' '
Kuupaev 2o O6G, o0



Revidendi aruanne Uus-Sadama 15 KU iildkoosolekule

Sissejuhatus

1. Korteriithistu Uus-Sadama 15 raamatupidamise ja majandustegevust kajastava dokumentasiooni
revisjon on ldbiviidud 1dhtudes korteriiihistu pdhikirja punktidest 69-72.

2. Revisjoniks on esitatud 2009.a. majandusaasta aruanne, raamatupidamise programmi véljatriikid,
kommunaalmaksete arvestused, pangavéljavdtted ja algdokumendid.

Majandusaasta aruanne 2009.a.

3. Korteriiihistu raaamatupidamise majandusaasta aruanne on koostatud l&htudes Eesti
raamatupidamistavast. Aastaaruande koostamise eest vastutab Korteritihistu juhatus, minu iilesandeks on
aruanne kontrollida ning esitada oma arvamus iildkoosolekule.

4. Vastavalt arvestusele kuulutati 2009.a. remondifondist kokku 16 785 krooni, sealhulgas
e juhatuse otsusega tasuti korteri 9 lae paranduse eest 15 785 krooni,
e juhatuse otsusega krt 4 omanikule hiivitati remondikulud summas 1000 krooni

Kuna 2009.a. majanduskava ei ole liikmele esitatud ega iildkoosolekuga kinnitatud ning juhatuse
otsustest ei ole iihistu lilkmetele teavitatud, seega vastavalt pdhikirjale ei ole nimetatud juhatuse ostused
jBustunud, ei ole minul vdimalik avaldada arvamust nimetatud kulude diguslikkuse ja sihiparasuse kohta.

5.Vilja arvatud p. 4 asjaolude mdju aastaaruandes kajastatud informatsioonile, ei ole tuvastatud muid
olulisi puudusi, mille t&ttu oleks pShjus arvata, et aastaaruanne ei kajastaks digesti ja diglaselt
korteriiihistu finantsseisundit ning tegevuse tulemusi.

6. Juhin Teie tahelepanu asjaolule, et vastavalt raamatupidamise andmetele on korterimanikelt saadud

2009.a. kommunaalmakseid summas 1537 krooni rohkem, kui neid on teenuste tarnijatele makstud.
Pakun tilemakstud summad tagastada korterimanikele.

27 juuni 2010.a. Tallinnas

7 -

// e /\}adim Dontshevski
Revident




Aruande elektroonilised kinnitused

Uus-Sadama tn 15 Korteriuhistu (registrikood: 80040060) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Margus Kull Sisestaja 01.07.2010



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress uussadamal5@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



