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Juhatuse deklaratsioon

AS Imesse Kapital juhatus on driseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt driiihingu varasid, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemit. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.01 ja aastaaruande koostamispéeva
vahemikul.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel antud hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil #ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispéeva seisuga.

Juhatuse hinnangul on AS Trnesse Kapital jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2001 .aasta aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 18. juuni 2002.a.

fis

L P
Meelis Maiste Aleksandr Burshh

Juhatuse esimees Juhatuse liige



AS Irnesse Kapital 2001 aasta
juhatuse tegevusaruanne

Aritegevus

2001. aastal tihenes konkurents Tallinna hotelliturul — kokku lisandus 279 tuba ning suurenes
konverentsiruumide arv.

Grand Hotel Tallinn’le oli méddunud aasta esimeseks tdispikaks tegevusaastaks iseseisva
hotellina.

Grand Hotel Tallinn kasvatas 2000. aastaga vorreldes kiiivet 9,2% vorra 48,4 milj. kroonilt
52,8 milj. kroonile. Hotelli tdituvus oli 55,1%, mis osas jiiddi moddunud aastaga samale
tasemele.

2002. aastal alustab Grand Hotel Tallinn Viimsi vallas asuva Villa Mary kiilalistemaja
opereerimist, mis majutusteenuse kérval hakkab pakkuma ka vdimalust eksklusiivsete
vabadhudirituste, konverentside ja bankettide korraldamiseks.

Arenguviljaminekuid 2002. aastal ei ole plaanis teha.

Noukogu ja juhatus

Ettevdtte ndukogus on 3 ja juhatuses 2 liiget. Juhatuse litkmetele liikmetasu ei maksta.
Juhatuse litkmed on pdhikohaga t651 AS-s Imesse Kapital, nende brutotgotasu 2001.aastal oli
870,7 tuhat krooni. Noukogu liikmetest maksti tasu noukogu aseesimehel, brutosummas 26,4
tuhat krooni.

Noukogu ja juhatuse litkmete tagasikutsumisel ei ole ettendhtud tagasikutsutud litkmetele
soodustusi.

Tootajad

2001 .aastal t66tas AS-s Irnesse Kapital keskmiselt 114 td6tajat ja nende brutotdétasu oli
10.394,4 tuhat krooni.
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Meelis Maiste Aleksandr Burdhh
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AKTIVA

AS IRNESSE KAPITAL

BILANSS

KAIBEVARA

1. Raha ja pangakontod

2. Nduded ostjate vastu
2.1 Ebatdenioliselt laekuvad arved

3. Mitmesugused nonded

4. Viitlackumised

5. Ettemakstud tulevaste perioodide kulud

5.1 Maksude ettemaksed ja tagasinduded
5.2. Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud

0. Varud

7. Ettemaksed hankijatele

KAIBEVARA KOKKU

POHIVARA

8. Materiaalne péhivara

8.1
8.2
8.3
8.4.

Maa ja ehitised

Masinad ja seadmed

Muu inventar, téériistad, sisseseade ja muud
Akumuleeritud pdhivara kulum

Materiaalne pohivara kokku

9. Immateriaalne péhivara

9.1 Asutamisviljaminekud
9.2 Arenguviljaminekud
9.3. Ostetud litsentsi, kaubamirgid jne.
9.4, Firmaviairtus
Immateriaalne péhivara kokku
POHIVARA KOKKU
AKTIVA KOKKU
Jak
juhatuse esimees 5

31.12.2001 -31,12,2000 . Lisanr.
2748 147 2179 862
1745 647 1418 642 1
-58 673 -18 897
662 254 37002 802
0 2757
0 86 565
278 231 557718
878 251 932 452 3
4162 238
6 258 019 42 162 139
173 091 963 173 091 963
13333043 13333943
15915 281 15723 125
-13616 093 -9 375518
188 425 094 192 773 513 4
it 8 893
4 200 000 8 400 000
399 764 592 106
5515 401 11 030 801
10 115 165 20 031 800 4
198 540 259 212 805 313
204 798 278 254 967 452
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PASSIVA 31.12.2001 31 .;2-.2QOO-
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
10. Valakohustused
10.1  Tagatiseta vélakohustused 0 261 004
10.2  Pangalacnude tagasimaksed jargmisel perioodil 6 600 000 9 652 533
10.3  Lihiajalised laenud krediidiasutustelt 1 000 000
Volakohustused kokku 7 600 000 9913 537
11. Ostjate ettemaksed 118 519 108 832
12. Vilad hankijatele 1723560 7 103 271
13. Maksuvdlad 776 076 791 741 2
14. Viitvolad
14.1  Vélad t66vitjatele 1555009 1 650 822
14.2.  Intressivélad 6250434 1 523 283 9
14.3.  Muud viitvdlad 12 857 0
Viitvélad kokku 7 818 300 3174105
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 18 036 455 21 091 486
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
15. Muud pikaajalised laenud krediidiasutustelt 9175262 11 052 906 5
16. Pangalaenud 192 663 646 194 693 838 5
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 201 838 908 205 746 744
KOHUSTUSED KOKKU 219 875 363 226 838 230
OMAKAPITAL
18. Aktsiakapital nimiviiirtuses 18 000 000 18 000 000 13
19. Kohustuslik reserv 865 000 0
20. Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9264 222 -7 163 845
21. Aruandeaasta kasum (kahjum) -43 206 307 17 293 067
OMAKAPITAL KOKKU -15 077 085 28129222
PASSIVA KOKKU 204 798 278 254 967 452
{ ik A o eni o Pt oy
- - Kuupievidate 740 .06 ACCA
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AS IRNESSE KAPITAL
KASUMIARUANNE

ARITULUD
1. Realiseerimise netokiiive
2. Muud iritulud
ARITULUD KOKKU
ARIKULUD
3. Kaubad. toore, materjal ja teenused
4. Mitmesugused tegevuskulud
5. Tédjoukulud
a) Palgakulu

Tostasud
Tostuskindlustus
Puhkusetasud

b) Sotsiaalmaks
Sotsiaalmaks
Toojoukulud kokku
6. Kulum
7. Muud édrikulud
ARIKULUD KOKKU
ARIKASUM
8. Finantstulud

8.1 Kasum valuutakursi muutusest
8.2 Muud intressi ja finantstulud

Finantstulud kokku
9. Finantskulud

9.1 Intressikulud
9.1 Kahjum valuutakursi muutusest

Finantskulud kokku

KASUM ENNE MAKSUSTAMIST

I

juhatuse esimees

2001 2000 Lisa nr

52 862711 48 410 812 6

6 250 869 36 685 921 8
59 113 580 85096 733
12 665 928 11042 225
6726 731 8 689 475
10 474 532 9 858 546
4293 0
817078 780 660
3892738 3628279
15 188 641 14 267 485
14 457 210 14 432 921

37 629 621 649 203 7
86 668 131 49 081 309
-27 554 551 36015424
134 163 276 023
69 8OO 30 090
203 963 306113
14 131 070 17011 012
1724 649 2017 458
15855719 19 028 470
-43 206 307 17 293 067

Allkir jutatud identifitseerimiseks
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Lisa 1.

Lisa 2.

Lisa 3.

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Raamatupidamise arvestuspshimédtted

2001. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti
Vabariigi heast raamatupidamistavast, mille pshinduded on kehtestatud

1. jaanuaril 1995. a. joustunud raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse
ja rahandusministri méarustes ja mida tiiendavad EV Raamatupidamise
Toimkonna poolt viiljaantud soovitused.

Arvestuspohimotteid ja aruandlusskeeme aruandeaastal ei muudetud.

Kaik summad on aruandes kajastatud Eesti kroonides.

Nouded ostjate vastu
Noudeid ostjate vastu on 1 745 647 krooni. Ostjatelt laeckumata arveid on bilansis

hinnatud, lihtudes tdenioliselt laekuvatest summadest. Ebatdenzoliselt lackuvaid
arveid on summas 58 673 krooni, mis on kasumiaruandes kantud kulusse.

Maksud
Vilad

Uksikisiku tulumaks 198 826
Sotsiaalmaks 298 341
Kiibemaks 263 285
Téstuskindlustus 12 736
Ettevditte tulumaks erisoodustustelt 2 888

Kokku 776 076
Varud

Varud summas 878 251 krooni on bilansis kajastatud kaalutud keskmise soetushinna meetodil.

; ‘f( Abkirjastatud idewtdfitseerimiseks
Ls Initiuied for identification purposes onby
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Lisa 4. Pahivara

Pohivarana on bilansis kajastatud pikaajalise kasutuseaga (ule 1 aasta)
varad, mille soetusmaksumus tletab 10000 krooni. Kdibevarad maksumusega alla
10000 krooni kantakse kulusse soetusmomendil.
Pohivara aastased amortisatsiooninormid on jargmised:

Hoone
Muu materiaalne pohivara
Immateriaalne pdhivara

1%
10-15%
20%

Varade amortisatsiooni hakatakse arvestama soetamise kuust alates.

Materiaalne pdhivara

Maaja  Masinad ja Muu
(tuh.kroonides) ehitised scadmed Inventar Kokku
Saldo 31.12.00 Soetusmaksumus 173 091 13 334 15723 202 148
Akumuleeritud
kulum 3 461 2720 3194 9375
Jidkmaksumus 169 630 10614 12529 192 773
Sissetulek Soetusmaksumus 192 192
Kulum 1 606 0 2934 4 540
Saldo 31.12.01 Soetusmaksumus 173 091 13 334 15915 202 340
Akumuleeritud
kulum 5067 2720 6128 13915
Jadkmaksumus 168 024 10 614 9 787 188 425
Immateriaalne pohivara
Litsentsid
Asutamis- Arengu- ja kauba-
(tuh.kroonides) viljaminekud viljaminekud  méargid Firmavidrtus Kokku
Saldo 31.12.00 Soetusmaksumus 63 21 000 957 27 577 49 597
Akumuleeritud
kulum 54 12 600 365 16 546 29 565
Jadkmaksumus 9 8 400 592 11031 20032
Kulum 9 4200 192 5516 9917
Saldo 31.12.01 Soetusmaksumus 63 21 000 957 27 577 49 597
Akumuleeritud
kulum 63 16 800 557 22 062 39 482
Jddkmaksumus 0 4200 400 5515 10115
/L!’( [é Allkirjastaoud identifitseerimiseks
Initi-arad for identification purposes anly
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Lisa 5. Laenud ‘ RN
Saldo

Tagastamise Saldo 31,12.01%:31.12.01 EEK-
Firma  Laenusumma Valuuta I5pptihtaeg Intressimir valuutas ides

EUP 152 000 000 EEK 23.12.2008 6k EURIBOR + 2,75% 78 372 558
T&B 4726 997 CHF 8.10.2008 3.6% 4 541 996 - 47952350
T&B 3 834 689 FUR 18.04.2011 6,10% 3834689 59999998
T&B 255 645 EUR 14.12.2012 3,80% 240 306 3759 987
ClG 810 153 CHF tidhtajatu 0,00% 774 352 g 175260
CIG 1 600 000 EEK tdhtajatu 0,00% 1 600 000
CIG 1 500 000 EEK tdhtajatu 6,00% 400 000
BIL 358 000 GBP 15.09.2005 GBP 3k LIBOR +3,5% 358 000 9178755
209 438 908

EUP - Eesti Uhispank

CIG - OU Capital Investment Group

T&B - HSBC Trinkaus & Burkhardt SA

BIL - Banque International A Luxembourgh, London

Lisa 6. Realiseerimise netokiive

(tuh.kroonides)

Majutusteenuse kiive 29703

Toitlustuse kidive 19 665

Konverentsiteenuse kiive 990

Muud hotelliteenused 1101

Muud tulud 1404
Kokku 52 863

Lisa 7. Muud irikulud

Muude drikuludena on kajastatud summas 36 331 665 kr kahjundude kuludesse kandmine.

AS Irnesse Kapital omas kahjunduet hotelli endise operaatorfirma Devimco International B.V.
vastu. 2000. aastal vdeti nimetatud kahjundue firma bilanssi ja kajastati erakorralise tuluna.
Kahjundue tugineb AS Irnesse Kapital ja operaatorfirma vahel sélmitud juhtimislepingule, mis
lopetati 01.06.2000.a. AS Imesse Kapital poolt, tingituna operaatorfirma mittenduetekohasest
juhtimislepingu tditmisest.

Kahjundude kulusse kandmisel tugines ettevdte rahvusvahelise arbitraazkohtu otsusest 03.06.2002.
Sarnaselt kahjundudega on muude drikuludena kajastatud ka ndude kaitsmiseks ja esitamiseks
kulutatud kohtu- ja digusabikulud summas 1 162 014 krooni

Lisa 8. Muud dritulud

Hotelli endine operaatorfirma Devimco International B.V. omas AS Irnesse Kapital vastu ndudeid
kogusummas 5 860 604.

Tuginedes rahvusvahelise arbitraazkohtu otsusest 03.06. 2002. pooled loobusid vastastikuste nduete
rahuldamisest.

Muude 4rituludena ongi kajastatud Devimco International B.V. nduete tuludesse kandmine.

{/é :#‘V Alkirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 9. Rahavoogude aruanne

Rahavoog dritegevusest

Puhaskasum

Korrigeerimised:
Amortisatsioon
Kasum pdhivara miiligist
Kahjum pdhivara miiiigist
Kahjum p&hivara mahakandmisest
Kitbevarade muutus
Liihiajaliste kohustuste muutus

Rahavoog idritegevusest kokku
Rahavoog investeeringutest

Maksed pohivara soetamiseks
Laekumised pdhivara miitigist

Rahavoog investeeringutest kokku
Rahavoog finantseerimisest
Saadud laenud
Laenude tagastamine
Kapitalirendi maksed
Rahavoog finantseerimisest kokku

Rahavoog kokkn

Raha jdidk aasta algul
Raha jidiak aasta 1opul

3
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2001 2000
-43 206 307 17293 067
14 457 210 14 432 921
0 -6 045
0 25258
0 14 071
36 472 405 -36 715985
-3 055031 5476 318
4 668 277 519 605
-192 156 -375 008
0 87712
-192 156 -287 296
63 355 742 9 440 000
-67 002 574 -9 058 657
-261 004 -373 683
-3 907 836 7 660
568 285 239969
2179 862 1939893
2 748 147 2179 862

Allkirjastatud ideatifiises miseks
Irate JiwA Fop jdentification purposes only
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Lisa 10. Intressivolad

Intressivalg EEK

Eesti Uhispank 115 511
OU Capital Investment Group 256 231
Banque A Luxembourgh 26 704
HSBC Trinkaus & Burkhardt SA 5851 988

KOKKU: 6 250 434

Lisa 11. Omakapitali muutuste aruanne
(tuh.kroonides)
Aktsiakapital Eelmiste perioodide  Aruandeaasta Reserv- Kokku
kasum/ kahjum  kasum/ kahjum kapital

31.12.2000 18 000 000 -7 163 845 17 293 067 28 129222
Aruandeaasta kasum/kahjum -43 206 307 -43 206 307
31.12.2001 18 000 000 9264 222 -43 206 307 865 000 -15 077 085

Lisa 12. Vilakohustuste tagatised

Kinnistule asukohaga Tallinas, Toompuiestee 27 (Grand Hotel Tallinn hoone) on seatud esimesele
vabale jirjekohale hiipoteck 127,0 milj. Kr., intressimééraga 15 % aastas ja kérvalndudega
13.0 milj. kr. suuruses summas AS Eesti Uhispank kasuks.

Lisa 13. Aktsiakapital

Ettevotte aktsiakapital on 18 000 000 (kaheksateist miljonit) krooni, mis on jagatud 1800-ks aktsiaks,
nimiviirtusega 10 000 (kiimme tuhat) krooni.

Vastavalt ainuaktsionéri otsusele 01.06.2002 a. otsustati suurendada ettevdtte aktsiakapitali

2 000 000 (kaks miljonit) krooni vorra, emiteerides 200 nimelist aktsiat, nimiviartusega 10 000
(kiimme tuhat) krooni. Uute aktsiate mirkimisdigus on ettevotte ainuaktsionéril, Alexander Kotkinil.
Aktsiate eest tasumine toimub mitterahalise sissemaksena aktsionéri ndude tasaarvestusega
aktsiaseltsi vastu.

Aktsiad miiiiakse 34 728 046,34 (kolmkiimmend neli miljonit seitsesada kakskiimmend kaheksa
tuhat nelikiimmend kuus krooni ja 34 senti) krooni suuruse llckursiga.

U/g A ,gé Abkirjastatud identifitsee < nieks

Initiaited for identifivation purpoases 7ty
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Audiitori jareldusotsus
Irnesse Kapital AS ainuaktsioniirile - 20100.2002.a.

Oleme kontrollinud Irnesse Kapital AS (registrikood 10048350) poolt perioodi
01.01.2001-31.12.2001 kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on dritihingu juhtkonna kohustus. Meie
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande seaduslikkusele ja tdepérasusele.

Sooritasime auditi Audiitortegevuse seaduse ja Auditeerimiseeskirjaga kehtestatud
korras ning arvestades BDO International iilemaailmsetes auditeerimise standardites
miéiratut, Eelnimetatud tingimuste kohane auditi planeerimine ja sooritus voimaldab
piisava kindlustundega otsustada, et &riiihingu raamatupidamise aastaaruanded ei
sisalda olulisi vigu ja ebatiipsusi.

Auditi kiiigus oleme viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pohinevad
raamatupidamise aastaaruande niitajad. Meie audit holmas ka raamatupidamise
aastaaruande Kkoostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist ~ analiitisi  ning  seisukohavéttu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi kohta tervikuna.

Aritihingu omakapital on aruandeaasta 1dpu seisuga negatiivne. Eelnevast tulenevalt
on ainuaktsionir Ariseadustiku § 301 punkt | néuete kohaselt otsustanud
aktsiakapitali suurendamise ilekursiga. Vastav sissemakse, mis koos lilekursiga on
367728°046,36 krooni, on seisuga 01.06.02 ainuaktsiondri poolt driithingule le
antud.

Oleme seisukohal, et Raamatupidamise seaduse ja driiihingu raamatupidamist
reguleerivate teiste odigusaktide kohaselt koostatud raamatupidamise
aastaaruanne, mis niitab 437206307 (nelikiimmend kolm tuhat kakssada kuus
tuhat kolmsada seitse) krooni kahjumit ja bilansi mahuks 31.12.2001 seisuga
2047798278 (kakssada neli miljonit seitsesada iiheksakiimmend kaheksa tuhat
kakssada seitsekiimmend kaheksa) krooni, kajastab Oigesti ja oiglaselt
dritthingu Irnesse Kapital AS majandusaasta kahjumit ja 31.12.2001
finantsseisundit.

Audiitorithing BDO Eesti AS

esindajatena
Ml
Jaak Ainnus Mai Ever
Vanniytatud audiitor BDO Eesti juhtivaudiitor
BDO Eesti AS Tartu esindus Wallikrawwi 251003 Tartn Teotofon 1177 4440 401 Ferkes 1071 A48 402 copanl Tartuie beo eo
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek - -

AS Irnesse Kapital juhatus teeb aktsiondride iildkoosolekule ettepaneku katta 2001.
aasta kahjum eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvel. e

Lt
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Aktsionidride nimekir

AS Imesse Kapital ainuaktsiondr on Alexander Kofkin, elukoht Gueensway, Gibraltar.

Aktsiapaki suurus on 1800 lihtaktsiat nimiviirtusega 10 000 krooni.
Aktsiate numeratsioon on 1 - 1800.

Aktsiad on A Kofkini poolt omandatud 09.01.1998.

/z@'%
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Tallinna Linnakohus
Registriosakond
Endla 10

10142 Tallinn

26 juuni 2002.a.

OIEND

Kiesolevaga AS Imesse Kapital ndukogu teatab, et ndukogu liige Imbi Kofkin ei saapud osa
vétta AS Irnesse Kapital 2001.a. majandusaasta aruande allkirjastamisest, kuna viibis sellel
ajal vilismaal.

Lugupidamisega

Alexander Koﬂci.u/

AS Imesse Kapital
ndukogu esimees

AS IRNESSE KAPITAL TEL: 4372 667 7126 EESTI UHISPANK
REG. KOOD/CODE 14048350 FAX: +372 661 3705 UNION BANK OF ESTONIA
TOOMPUIESTEE 2/, 14149 TALLINN KOoOoD/CODE 401

E s H o} N ! A aa./acc. no. 10002031605006



Majandusaasta aruande allkirjad

2001. aasta majandusaasta gruande on kinnitanud AS Irnesse Kapital aktsiondride

iildkoosoleku poolt fl/aw/w ......... 2002.a.
N ~
Tallinnas, Z// /"“l% ....... 2002.a.

Noukogu:

Esimees A. Kofkin™..7..¢ ’ ........

Liige 0. Kasak .«
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Juhatus:
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Esimees M. Maiste
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