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TEGEVUSARUANNE

Majandustegevus

Meriton Hotels AS pohitegevuseks on hotellindus — majutus, toitlustus, konverentsiteenused.
Konsolideerimisgruppi kuulus konsolideeriva iiksusena Meriton Hotels AS ja konsolideeritava
iiksusena Meriton Hotels Group OU. Meriton Hotels AS miiiis tiitarettevotte 2009.a juunikuus,
vastavalt miiligilepingule tasub omandaja osaiihingu soetuse eest hiljemalt 2010.a 25 juuniks,

Aruandeaastal kuulus Meriton Hotels hotelliketti 164toaline **¥*tdrni hotell Meriton Grand Hotel
Tallinn, 41toaline Meriton Old Town Hotel ning kiilalistemaja Villa Mary. 2007.a asutati Meriton
Hotels AS 100% omanduses olev tiitarettevdtja Meriton Hotels Group OU, kes on koikide Meritoni
hotelliketi majutusasutuste operaator. Meriton Hotels Group OU on Meriton Grand Hotel Tallinna
opereerimiseks sGlminud Meriton Hotels AS’iga juhtimislepingu.

Finantsniitajad

Vorreldes eelmise aastaga langes Meriton Hotels AS 2009.a majandusaasta miiiigitulu 45,7 milj
krooni vdrra - 2008.a. 78,8 milj. krooni, 2009.a vastavalt 33,1 milj. krooni. Hotelli aasta keskmine
téituvus oli Meriton Grand Hotel Taliinnas 35%, jaddes 14 protsendipunkti vbrra maha eelmise aasta
vastavast néitajast. Meriton Hotels AS maksustamiseelseks kasumiks kujunes 2009.aastal 3,1 milj.
krooni. Omakapitali iga krooni kohta teenis &riiihing 2 senti puhaskasumit (2008.a vastav niitaja oli 7
senti ja 2007.a 31 senti). Néitaja on leitud aruandeaasta kasumi ja omakapitali kahe aasta aritmeetilise
keskmise suhtena. Ariiihingu igalt varakroonilt teeniti aruandeperioodil keskmiselt 1 sent (2008.a
vastav nditaja oli 3 senti ja 2007.a 15 senti ). Néitaja on leitud aruandeaasta kasumi ja vara kahe aasta
aritmectilise keskmise suhtena. Miitigitulu puhasrentaablus oli 2009. aastal 4% (2008.a vastav niitaja
oli 15% ja 2007.a 49%). Niitaja on leitud aruandeaasta kasumi ja miiiigitulu kahe aasta aritmeetilise
keskmise suhtena.

Investeeringud

2009.aastal jitkas Meriton Hotels AS’ga seotud isik Wextron Vara OU Meriton Grand Hotel
Tallinna vahetusse naabrusesse rajatava konverentsi- ja spa hotelli projekteerimist ning ehitamist.
Kompleks valmis 2009. aasta aprillikuus. Meriton Conference & Spa Hotel’i opereerimiseks on
Wextron Vara OU sélminud Meriton Hotels Group OU’ga juhtimisiepingu.

2008.aastal alustati Meriton Hotels AS Grand Hotel Tallinna fuajee renoveerimise
projekteerimisega. Kapitaalremont algas 2009.a veebruaris ja t66d 18petati sama aasta mirtsis.
Investeering renoveerimisse oli 7 milj. krooni.

Noukogu ja juhatus

Ariithingu ndukogus on 3 ja juhatuses 2 liiget. Juhatuse liikmetele on arvestatud tasu nende
tegevuse eest juhtorgani liikkmena 665,7 tuhat krooni. Noukogu ja juhatuse liikmetele ei ole
aruandlusperioodil tehtud soodustusi. Juhatuse liikmetele ei ole ette nidhtud hivitist nende
tagasikutsumise v&i ametist lahkumise puhul.

Juhatuse esimees 3
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Arilihingu juhatuse liikmetena oleme vastutavad kiesoleva raamatupidamise aastaaruande digsuse
eest ning kinnitame, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt Meriton Hotels AS 31.12.09
finantsseisundit ning perioodi 01.01.09 — 31.12.09 majandustulemust ja rahavoogusid;

¢ Meriton Hotels AS on jitkuvalt tegutsev ériithing.

Juhatuse liikkmed:

Tallinn, %0 8. 2010

Juhatuse esimees

| Pedls Zeiger/

oA Tallinn, 3. &6 2010

Juhatuse liige T
| AleFsandr Buréhis |




BILANSS (tuh.kr)

Kiibevara

AKTIVA
(Varad)

Raha ja pangakontod
Nouded ja ettemaksed

Varud

Kiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised nduded
Materiaalne pShivara
Immateriaalne pShivara

Pohivara kokku

AKTIVA (varad) KOKKU

PASSIVA

(kohustused ja omakapital)

KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed
Lithiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Aktsiakapital nimivéirtuses

Reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

OMAKAPITAL KOKKU
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Lisanr  31.12.2009 31.12.2008
6 345 10 861

2 16 845 20705
3 153 572
23 343 32 138

6 198 362 202 802
5 170 157 172 334
5 2008 193
370 527 375329

393870 407 467

Lisanr 31.12.2009 31.12.2008
6 5688 5372
8 8 837 15588
14 525 20 960

6 211 149 216 836
211149 216 836

225 674 237 796

9 18 000 18 000
1800 1 800

145 283 138 403

3113 11 468

168 196 169 671

393 870 407 467

PASSIVA (kohustused ja ?nakapital) KOKKU

/
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KASUMIARUANNE (tuh.kr)

Aritulud

Miiligitulu
Muud &ritulud

Aritulud kokku
Arikulud
Kaubad, toore, materjal, teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Té6j6u kulud
palgakulu
toétuskindlustusmakse

sotsiaalmaks

T66j6u kulud kokku
Pohivara kulum ja vairtuse langus
Muud drikulud
Arikulud kokku
Arikasum
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —-kulud kokku
Kasum enne makse

Dividendi tulumaks

Aruandeaasta kasum
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Lisa nr 2009
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (tuhkr)

Lisa nr 2009 2008
Rahavood iiritegevusest
Arikasum 3465 14523
Korrigeerimised:

+ P&hivara kulum ja véartuse langus 5 3280 5542
_ Kagum (kahjum) p&hivara mitiigist 43 7
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -365 -11112
Varude muutus 390 224
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1 166 -7 421
Makstud intressid -10 782 -13 315
Makstud ettevitte tulumaks -27 0
Kokku rahavood firitegevusest: -5 162 -11 552
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus 5 -7151 -6156
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miiiik 23 34
Saadud intressid 3 855 10 260
Antud laenud 0 -105 806
Antud laenude tagasimaksed 9392 5179
Kokku rahavood investeerimistegevusest: 6119 -96 489
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 123 022
Makstud dividendid -100 0
Saadud laenude tagasimaksed -5373 -12 475
Kokku rahavood finantseerimistegevusest: -5473 110 547
RAHAVOOD KOKKU -4 516 2 506
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 861 8 355
Raha ja raha ekvivalentide muutus -4 516 2 506
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6puks 6345 10 861

Juhatuse esimees
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (tuh. kr)

Aktsia- Tagasiostetud Reserv-  Jaotamata

kapital Ulekurss omaaktsiad kapital kasum Koklu

Saldo 31.12. 2007 20 000 8971 -27 000 886 155346 158 203
Tiihistatud omaaktsiad -2 000 -8 971 27 000 0 -16 029 0
Reservkapitali

suurendamine 014 -914 0
Aruandeperioodi

kasum 11 468 11 468
Saldo 31.12.2008 18 000 0 0 1800 149871 169 671
Osaluse védrandamine -4 088 -4 088
Arvestatud dividendid -500 -500
Aruandeperioodi

kasum 3113 3113
Salde 31.12. 2009 18 000 0 0 1 800 148396 168 196

Jaotamata kasumi summast oleks vgimalik netodividendidena vilja maksta 117 233 tuhat krooni.
Eelnimetatud dividendide viljamaksmisel 2010.a kuuluks tasumisele tulumaks summas 31 163 tuhat
krooni.

Juhatuse esimees A
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
Lisa 1. Kasutatud arvestuspdhimétted

Kiesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaseit. Eesti
hea raamatupidamistava on IFRS standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pohinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Arilthing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi 1.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspShimétteid, hindamisaluseid vGi meetodeid
k#esoleva raamatupidamise aastaarvande koostamisel ei ole muudetud.

Lihtutud on Raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna nduetest, mis on
kohustuslikud majandusaasta aruannetele.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides tuhande krooni tipsusega.

Raha ja ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassades olevat sularaha, inkassoks esitatud reisit§ekke
Jja hoiuseid pankades.

Noéuded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, 1dhtudes
lackumise tdendosusest. Nouet iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat
infot kliendi maksevdime kohta. Nouded hinnatakse bilansis alla tdeniioliselt lackuva summani ning
allahindlus kajastatakse bilansireal “EbatSenfoliselt laekuvad summad”. Aruandeperioodil lackunud,
eelnevalt kuludesse kantud néuded kajastatakse ebatdendoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu
vidhendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Muud néuded

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihigjaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega
(miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalised nduded kajastatakse bilansis tdendoliselt
lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse need
algselt arvele saadaoleva tasu 0Oiglases védrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu sisemise intressiméira meetodit kasutades.

Varud

Varud vbetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest
maksudest ja soetamisega seotud otsestest veokuludest. Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud
keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lile v6i olulist m&ju
teise osapoole #rilistele otsustele. Ariiihing kisitleb seotud osapooltena tegev- ja kérgemat juhtkonda
ning olulise osalusega eraisikust omaniku, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v&imalus
avaldada olulist m&ju &riithingu #rilistele otsustele, samuti eelmises idikes kirjeldatud isikute ldhedasi
pereliikmeid ja nendega seotud &riiihinguid.

Tiitarettevotjate kajastamine
Tiitar- ja sidusettevitjate soetamist ja vGdrandamist kajastatakse ostumeetodil, viilja arvatud iihise

kontrolli all toimuvad drithendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil.

Ostumeetodi kohaselt vdetaksg7 omandatud tiitar- vdi sidusettevftjate varad, kohustused ja
tingimuslikud kohustused (s.o dmandatud netovara) arvele nende diglases vaértuses ning omandatud
osaluse soetusmaksumuse ja/gmandatud netovara Siglase védrtuse vahe kajastatakse positiivse voi
negatiivse firmavaartusena.

/ eedu% V'
o
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Uhise kontrolli all olevate ettevdtjate vahel toimunud #rifihendusi kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse omandatud osalust teises ettevdttes omandatud netovara
bilansilises véirtuses (st nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevitte
bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vadrtuse vahe
kajastatakse omandava ettevdtte omakapitali vihenemise vdi suurenemisena.

Konsolideeritud aruandes konsolideeritakse rida-realt kdigi emaettevGtja kontrolli all olevate
titarettevotjate (v.a edasimiiiigi eesmérgil omandatud vdi viheolulised tiitarettevitjad) finantsnditajad.
Kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevGtjate vahelised tchingud ning nende
tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

Vihemusosa emaettevitja kontrolli all olevate ettevdtjate tulemuses ja omakapitalis kajastatakse
konsolideeritud bilansis omakapitali koosseisus eraldi emaettevtja omanikele kuuluvast omakapitalist
ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Vajadusel muudetakse tiitarettevitjate arvestuspShimétted vastavaks kontserni arvestuspohimotetele.

Materiaalne p&hivara
- Materiaalse p&hivara arvelevitmine

Pdhivarad on varad, mille kasulik eluiga on iile iihe aasta ja maksumus alates 10 000 kroonist.
Varad, mille kasulik eluiga on iile iihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on allalQ 000 krooni,
kantakse kasutusele votmise hetkel tdielikult kulusse.

Kuludesse kantud viheviirtusliku inventari {ile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja
médratakse iga komponendi amortisatsiooninorm ldhtuvalt selle kasulikust elueast,
- Parendused

Pohivara parendustega seotud kulutused, mis vastavad pshivara kriteeriumitele, kapitaliseeritakse
ning lisatakse pdhivara maksumusele.
- Amortisatsiooni arvestamise meetodid

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset (kahaneva jidgi) meetodit ning amortisatsiooni
médrad jagunevad gruppide Iikes:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsioonimésr (%)
Ehitised 1
Masinad, seadmed 10
Transpordivahendid, muu inventar 20

IT inventar 33

Materiaalse pohivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja 1Gppvddrtuse vahet. Kui
1&6ppvéirtust ei ole voimalik usaldusvidrselt hinnata v3i kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel
eeldatakse, et pohivara [oppvairtus on null.

Maad ei amortiseerita.

- Vara viirtuse test

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale vdidrtusele juhul,
kui varaobjekti kaetav vairtus on viiksem selle bilansilisest maksumusest. Igal bilansipieval hindab
dritthingu juhtkond kriitiliselt, kas on mérke vara véirtuse languse kohta. Kui esineb vara viartuse
vdimalikule langusele viitav asjaolu, viiakse 1dbi vara vidrtuse test.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalne pohivara vdetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse bilansis
jadkmaksumuses. Amortiseeritava immateriaalse pShivara amortiseerimisel lihtutakse eeldusest, et
selle 16ppvédrtus on null. Midramata kasuliku elueaga immateriaalseid pohivarasid ei amortiseerita,
kuid nende véirtuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipdeval ldbi véirtuse test.

Immateriaalse pShivara
Arendusviljaminekud
Muu immateriaalne p@

Amortisatsiooniméair (%)
20
ara 20

Juhatuse esimees
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Uldjuhul kantakse uurimis- ja arendusviljaminekud kuludesse, v.a arendusviljaminekud, mille
suurust on vdimalik usaldusvéirselt maérata ja mis tdendoliselt osalevad tulu toomisel jargmistel
perioodidel.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vlad tarnijatele, laenud, viitvilad, viljastatud vdlakirjad ning muud liihi-
ja pikaajalised volakohustused) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Kapitali- ja kasutusrendid
Renditehingut kisitatakse kapitalirendina, kui kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja

hiived kanduvad iile rentnikule. Uldjuhul kajastatakse kapitalirendina koik lepingud, kus on tiidetud
vihemalt iiks jdrgnevatest tingimustest:

- renditava vara omandidigus ldheb rendipericodi 15pul iile rentnikule;

- rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle Giglasest viirtusest ning
on kindel, et rentnik seda kasutab;

- lepinguperiood katab iile 75% renditava vara majanduslikust elueast;

- rendi joustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma niilidisvaartus iile 90% renditava vara
Oiglasest viirtusest;

- renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma modifikatsioonideta kasutada.

Ulejésinud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud pdhivara kajastatakse rendi joustumise hetkel bilansis
pohivara ja kohustusena vara &iglase vdirtuse summas vBi rendimaksete miinimumsumma
niiiidisvéirtuses, olenevalt sellest, kumb on madalam. Rendileandjale makstavad renditasud jagunevad
pbhiosa tagasimakseteks ja finantskuluks. Finantskulu jaotub kogu rendipericodile. Kapitalirendi
tingimuste kohaselt renditavat pdhivara amortiseeritakse samade pShimdtete alusel nagu muud sama
tiilipi soetatud vara. Kui rendiperioodi 15ppedes tagastatakse vara rendileandjale, siis amortiseeritakse
vara lihtudes rendiperioodi pikkusest v3i vara kasulikust elueast, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendi perioodil tasutavad maksed kajastatakse kuluna iihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul
isegi siis, kui lepingujargsed rendimaksed ei ole vordsed.

Tehingud vélisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustused
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks Eesti Panga valuutakursid tehingu

toimumise péeval. Vialisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused bilansipdeval hinnatakse -
limber Eesti kroonidesse Eesti Panga valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipdeval. Samadel
pdhimdtetel hinnatakse imber ka diglases véddrtuses kajastatavad mittemonetaarsed finantsvarad ja —
kohustused. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
perioodi tulu v&i kuluna.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt #riseadustikule tuleb igal majandusaastal kanda reservkapitali vihemalt 1/20

puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali kasutatakse
kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei tehta véljamakseid
aktsiondridele/osanikele.

Tulu kajastamine
Tulu teenuste vdi toodete miiligist kajastatakse raamatupidamises siis, kni on tiidetud koik

Jjérgnevalt loetletud tingimused:

- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on 1dinud miiiijalt ostjale;

- miilijal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll
kauba vOi toote tile; 7
- tulu miifigitehingust saab usaldu /éiéirselt mdota;

- tehingust saadav tasu laekuming 6n tGendoline;

- tehinguga seotud kulutusi on y6imalik usaldusviirselt hinnata.

Juhatuse esimees
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Meriton Hotels AS
01.01.09 -31.12.09 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Majutusteenuste ja majutusega kaasnevate teenuste tulu kajastatakse kalendripievade 1dikes iga
majutusdo jarel.

Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on téensioline
ja tulu suurust on véimalik usaldusvédrselt hinnata.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel rithmitatakse lackumised ja viljamaksed nende eesmargi jargi
dritegevuse, investeerimistegevuse ja  finantseerimistegevuse rahavoogudeks.  Aritegevuse
rahavoogude kajastamisel kasutatakse kaudset meetodit, mille puhul korrigeeritakse 4ritegevuse
rahavoogude leidmiseks &rikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustechingute mdju,
dritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood kajastatakse otsemeetodil.

Juhatuse esimees

/ eedu?@' er /
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Lisa 2. Nouded ja ettemaksed (tuh.kr)

Meriton Hotels AS
01.01.09 -31.12.09 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa 31.12.09 31.12.08

Nouded ostjate vastu, sh: 2706 3832
ostjate tasumata summad 2706 3851
ebatbendoliselt lackuvad summad (miinus) 0 -19
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 64 138
Muud lihiajalised nduded, sh: 13 940 16 012
nouded seotud osapoolte vastu 4 13836 15973
muud nouded 104 39
Ettemaksed teenuste eest 135 723
Kokku 16 845 20 705

Lisa 3. Varud

Tooraine ja materjalide varud summas 153 tuh. krooni (2008.a 566 tuh. kr) on bilansis kajastatud
kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodil.

Lisa 4. Tehingud seotud osapooltega (tuh.kr)

Seotud osapool Tehingu liik Noue Tulu
31.12.09 31.12.08 31.12.09 31.12.08
Estkompexim OU Miiiik* 11 272 0
Maranello Vara QU Mitiik* 168 0 16 16
Marsilius OU Miiiik* 9 0 0 1
Wextron Vara OU Miitik* 0 719 470 0
Meriton Hotels Group OU Miiiik* 285 0 0 463
Kokku 473 720 3231 479
* lisa 2
Seotud osapool Tehingu liik Kohustus Kulu
31.12.09 31.12.08 31.12.09 31.12.08
Estkompexim QU Ost** 1 0 0 0
Maranello Vara OU Ost** 0 124 0 60
Wextron Vara OU Ost** 1264 0 2107 0
Meriton Hotels Group QU Ost** 0 0 9994 21 965
Kokku 1265 124 12 102 22 025
** lisa 7
Tehingun Noue Arvesta- Tagasta-
Seotud osapool liik tud tud
31.12.09 31.12.08 31.12.09 31.12.08 31.12.09 31.12.08
W_f_:xtron Vara Laenu
Qou intress® 89623 5861 6 790 5 861 3728 0
Laenu
liihiajal.
osa* 4 440 9392 4 440 9392 91392
Kokku 13363 15 253 11230 15253 13120
*lisa 2
Juhatuse esimees 5
/ Péedy/Zfleer/
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Lisa 5. Péhivara (tuh kr)

Materiaalse pohivara jiikmaksumuse muutuse analiiiis on toodud jér

Meriton Hotels AS
01.01.09 -31,12.09 majandusaasta konsolideeritud aruanne

evas tabelis.

Maa ja Mafinad Muu Ette.maks
chitised ia pdhivara pohivara | KOKKU
seadmed eest

Soetusmaksumus 31.12.07 186 072 14 570 18 590 0| 213232
Ostud ja parendused 0 150 174 5662 5986
Miitigid ja mahakandmised 0 0 770 0 770
Soetusmaksumus 31.12.08 180 072 14 720 17 994 5662 | 218448
Umberklassifitseerimine 0 368 -368 0 0
Ostud ja parendused 6 288 42 38 0 6 368
Mahakandmine 0 -1 041 -1 422 0 -2 463
Ettemaksed 340 0 66 -406 0
Tiitarettevitte miiiik 0 -14 -47 -4124 -4185
Soetusmaksumus 31.12.09 186 700 14 075 16 261 1132 | 218168
Akumuleeritud kulum 31,1207 14 748 12 035 14 595 0 41 378
Amortisatsioonikulu 1702 1499 2265 0 5466
Mahakandmine 0 0 730 0 730
Akumuleeritud kulum 31.12.08 16 450 13 534 16 130 0 46114
Umberklassifitseerimine 0 481 -481 0 0
Amortisatsioonikulu 1752 494 947 0 3193
Mahakandmine 0 -1020 -1 391 0 -2411
Tiitarettevétte miitk 0 -1 -17 0 -18
Akumuleeritud kulum 31.12.09 18 202 13 488 15188 0 46 878
Jidkmaksumus 31.12.07 165 324 2535 3995 0| 171854
Jidkmaksumus 31.12.08 163 622 1185 1864 5662 | 172334
Jéddikmaksumus 31.12.09 168 498 587 1073 1132 | 171290

Juhatuse esimees
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Meriton Hotels AS
01.01.09 -31.12.09 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Immateriaalse pdhivara jadkmaksumuse muutuse analiiiis on toodud jargnevas tabelis.

Immateriaalne

pohivara

Soetusmaksumus 31.12.07 873
Ostud ja parendused 171
Mahakandmine -8
Soetusmaksumus 31.12.08 1036
Ostud ja parendused 783
Mahakandmine -177
Soetusmaksumus 31,12.09 1642
Akuomuleeritud kulum 31.12.07 775
Amortisatsioonikulu 76
Mahakandmine -8
Akumuleeritud kulum 31.12.08 843
Amortisatsiconikulu 87
Mahakandmine -163
Akumuleeritud kulum 31.12.09 767
Jidkmaksumus 31.12.07 98
Jéidkmaksumus 31.12.08 193
Jiddkmaksumus 31.12.09 875

Juhatuse esimees

{ Peellyl Zeiger /
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Meriton Hotels AS

01.01.09 -31.12.09 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa 6. Laenunduded ja -kohustused (tuh.kr)

Laenunduded
31.12.2009
Pika- Liihi- Makse- Intressimiiir Alus-
ajaline ajaline tihtaeg valuunta
osa osa
Wextron Vara OU 96 287 4440 25.12.2017 6k Euribor+1,45% EUR
Wextron Vara OU 102 075 0 04.07.2016 3% EEK.
Kokku 198 362 4 440

Pikaajalised laenud Wextron Vara OU’le on antud maa ostmiseks ning ehitusega seotud vajalike

té6de ja toimingute eest tasumiseks ning majanduskulude katteks.

31.12.2008
Pika- Liihi- Makse- Intressimédir Alus-
ajaline ajaline tihtaeg valuuta
054 osa
Wextron Vara QU 100727 9392 25.12.2017 6k Euribor+1,45% EUR
Wextron Vara OU 102 075 0  04.07.2016 3% EEK
Kokku 202 802 9392
Laenukohustused
31.12.2009
Pika- Liihi- Makse- Intressimiiir Alus-
ajaline ajaline tihtaeg valuuta
osa 0sa
Swedbank AS 159 286 5688 09.07.2017 6k Euribor+1,2% EUR
Capital Investment Lepitakse
Group 0)4] 51 863 0 tiiendavalt 6k Euribor+2,5% EUR
Kokka 211149 5 688

Pangalaenu tagatiseks on kinnistule asukohaga Tailinnas, Paldiski mnt 2/Toompuiestee 27 (Meriton
Grand Hotel Tallinn hoone) Swedbank AS kasuks seatud esimesele vabale jérjekohale hiipoteek 237
milj. kr suuruses summas. Hiipoteegiga koormatud vara bilansiline maksumus on 168 milj. krooni.

31.12.2008
Pika- Liihi- Makse- Intressiméir Alus-
ajaline ajaline tiihtaeg valuuta
osa osa
Swedbank AS 164 973 5373 09.07.2017 6k Euribor+1,2% EUR
Capital Investment Lepitakse
Group OU 51 863 0 tdiendavalt 6k Euribort+2,5% EUR
Kokkn 216836 5373

Juhatuse esimees

£
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Meriton Hotels AS
01.01.09 -31.12.09 majandusaasta konsolideeritud arnanne

Lisa 7. Maksud (tuh.kr)
Nouded Kohustused

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008
Kaibemaks 64 11 222 228
Uksikisiku tulumaks 0 0 11 19
Sotsiaalmaks 0 0 17 571
Kogumispensioni makse 0 0 0 2
Todétuskindlustusmakse 0 0 2 1
Tulumaks eriscodustustelt 0 0 0 3
Pakendiaktsiis 0 0 0 3
Kokku 64 11 252 827

Lisa 8. Volad ja ettemaksed (tuh.kr)

Lisa 31.12.2009 31.12.2008

Volad tarnijatele 1028 2581
Volad tédvotjatele 26 3112
Maksuvdiad 7 252 827
Intressivolad 3103 6 654
Muud vélad, sh: 1720 179
volad seotud osapaolte ees 4 1265 124
muud vélad 455 53
Saadud ettemaksed 2708 2235
Kokku 8 837 15 588

Lisa 9. Aktsiakapital

Ariiihingu aktsiakapital on 18 000 000 (kaheksateist miljonit) krooni, mis on jagatud 1 800-ks
aktsiaks nimivdirtusega 10 000 (kiimme tuhat} krooni aktsia kohta

Juhatuse esimees

/ Pasdu Z ger /
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Meriton Hotels AS
01.01.09 -31.12.09 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa 10. Emaettevétja finantsaruanded
Lisa 10.1 Emaettevitja bilanss (tuh.kr)

AKTIVA .
—-3 rarad) Lisa nr 31.12.2009 31.12.2008
Kiibevara
Raha ja pangakontod 6 345 10 158
Nouded ja ettemaksed 16 845 19072
Varud 153 543
Kiibevara kokku 23 343 29773
Péhivara
Tiitarettevotja osa 0 100
Pikaajalised nouded 4 198 362 202 802
Materiaalne pShivara 170 157 168 166
Immateriaalne pdhivara 2008 193
Pohivara kokku 370 527 371 262
AKTIVA (varad) KOKKU 393 870 401 035
PASSIVA .
(kohus tused ia om. i2 omakanital Lisanr 31.12.2009 31.12.2008
KOHUSTUSED
Lithiajalised kohustused
Laenukohustused 6 5 688 5372
Volad ja ettemaksed 8 837 13 255
Liihiajalised kohustused kokku 14 525 18 627
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 6 211 149 216 836
Pikaajalised kohustused kokku 211 149 216 836
KOHUSTUSED KOKKU 225674 235 463
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivairtuses 10 18 000 18 000
Reservkapital 1800 1 800
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 145 283 138 403
Aruandeaasta kasum 3113 7369
OMAKAPITAL KOKKU 168 196 165 572
PASSIVA (kohustused ja omgkapital) KOKKU 393 870 401 035

Juhatuse esimees 7 /7

/ edu% st /
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Lisa 10.2 Emaettevdtja kasumiaruanne (tuh.kr)

Meriton Hotels AS

01.01.09-31.12.0% majandusaasta konsolideeritud aruanne

) Lisa nr 2009 2008
Aritulud
Miiiigitulu 33128 59 950
Muud dritulud 60 97
Aritulud kokku 33 188 60 047
Arikulud
Kaubad, toore, materjal, teenused 23 435 18 790
Mitmesugused tegevuskulud 2 068 24 313
T66i6u kulud
palgakulu 666 735
tootuskindlustusmakse 6 2
solsiaalmaks 220 243
T6djou kulud kokku 892 980
Pdhivara kulum ja véirtuse langus 3280 5523
Muud drikulud 48 25
Arikulud kokka 29 723 49 631
Arikasum 3465 10 416
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud ja -kulud -325 -3 047
Finantstulud ja —kulud kokku -325 -3 047
Kasum enne makse 3140 7 369
Dividendide tulumaks =27 0
Aruandeaasta kasum 3113 7 369
Juhatuse esimees 19
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Meriton Hotels AS

01.01.09-31.12.09 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Lisa 10.3 Emaettevotja rahavoogude aruanne (tuh.kr)

Lisa nr 2009 2008

Rahavood iiritegevusest
Arikasum 3465 10 416
Korrigeerimised:

+ P&hivara kulum ja véirtuse langus 3280 5523
_ Kasum (kahjum) pShivara miiiigist 43 7
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 338 -9 480
Varude muutus 390 255
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1 166 -9 754
Makstud intressid -10 782 -13 315
Makstud ettevitte tulumaks -27 0
Kokku rahavood diritegevusest: -4 459 -16 348
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus -7 150 -1 971
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miilik 22 34
Saadud intressid 3 855 10 268
Antud laenud 0 -107 729
Antud laenude tagasimaksed 6392 7002
Kokku rahavood investeerimistegevusest: 6119 -92 396
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 123 022
Makstud dividendid -100 0
Saadud laenude tagasimaksed -5 373 -12 475

0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest: -5 473 110 547
RAHAVOOD KOKKU -3 813 1 803
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 158 8 355
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3 813 1 803
Valuutakursside muutuste maju 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpuks 6345 10 158
.
Juhatuse esimees - 20
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Lisa 10.4 Emaettevitja omakapitali muutuste aruanne (tuh.kr)

Meriton Hotels AS
01.01.09-31.12.09 majandusaasta konsolideeritud aruanne

Alktsia- s Tagasiostetud Reserv- Jaotamata

kapital Ulekurss omgaaktsiad kapital kasum Kokku
Saldo 31.12. 2007 20 600 8971 -27 000 886 155346 158 203
Tiihistatud omaaktsiad -2 000 -8 971 27000 0 -16 029 0
Reservkapitali
suurendamine 014 -914 0
Aruandeperioodi
kasum 7369 7369
Saldo 31.12.2008 18 000 0 0 1800 145772 165572
Osaluse vidrandamine 11 11
Arvestatud dividendid -500 -500
Aruandeperioodi
kasum 3113 3113
Saldo 31.12. 2009 18 000 0 0 1800 148396 168 196

Juhatuse esimees
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Majandusaasta aruande allkirjad

Meriton Hotels AS juhatus on koostanud kiesoleva majandusaasta aruande, mis koosneb
raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

Meriton Hotels AS juhatus:

Juhatuse esimees 6&"/ Q‘fﬁ 2010

gﬁéﬁ?{
Juhatuse liige %0..1.96.. 2010

ZAleksandr Burdhiy/

Meriton Hotels AS ndukogu on juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruande ja séltumatu
audiitori aruande teadmiseks vdtnud ning kasumi jaotamise ettepaneku juhatuse esitatud kujul
ndukogu .. Q/ M&{; .. 2010 otsusega muudatusteta heaks kiitnud.
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Meriton Hotels AS
01.01.2009 — 31.12.2009 majandusaasta

Miiiigitulu aruanne (tuh.kr)

Kood Tegevusala nimetus EMTAK jirgi 2009 2608
55101  Hotellid 14 313 35380
56101  Restoranid jm toitlustuskohad 7732 20 606
56211  Toitlustamine iiritustel 3710 4579
56301  Jookide serveerimine 3052 5656
68201  Enda v&i renditud kinnisvara iiiirileandmine ja kaitus 2793 2929
10851  Valmistoitude tootmine 425 0
82301  No&upidamiste ja messide korraldamine 386 1983
47191  Jaemiiiik muu 329 0
66129  Valuutavahetus 174 412
52211  Parklate tegevus 139 313

Muu reisimisega seotud reserveerimine, sh giidide,
79901  piletiagentuuride ja turismiinfo-punktide tegevus 75 1230
41101  Hoonestusprojektide arendus 0 5541
96041  Saunade,spa’dega seotud teenused 0 186
Kokku 33128 78 815
Kogu kiive toimus Eestis.
Meriton Hotels AS juhatus:
Juhatuse esimees A / g0'/'56.‘ ...... 2010

Juhatuse liige 2 ..... <. / @5 2010
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BDO Eesti AS Post: Uus-Sadama 21, 10120 Tallinn  ESTONIA
I D 0 audit & konsultatsioonid Telefon: +372 627 5500  Fake: 4272 627 550|
—— Registrikood: 10309827 VAT N°. EE10008]1343

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Meriton Hotels AS ainuakisionirile

BDO Eesti AS (audiitortihingu tegevusluba nr 1), tegutsedes vandeaudiitor Mai Ever isikus
(vandeaudiitor ar 202), on auditeerinud Meriton Hotels AS, registrikood 10048350, (edaspidises
nimetatud kui Arighing) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab 31.12.2009 &ppenud
majandusaasta kohta konsolideeritult koostatud bilanssi, kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet, rahavoogude aruannet ning mirkimisviirsete arvestuspShimdtete kokkuvdtet ja muid
selgitavaid lisasid, mis on esitatud Ariﬁhingu aastaaruande meie poolt identifitseeritud
lehekiilgedel.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Ariiihingu Jjuhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning kooskdlas
finantsaruandluse standarditega esitamine, mille hulka kuulub: a) asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja
esitamise ilma pettustest vi vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta; b) asjakohaste
arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine; ¢} antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamislike
hinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime auditi libi Eestis kehtiva Auditeerimiseeskirja standardite kohaselt. Need standardid
nbuavad, et meie tegevus on vastavuses eetikanSuetega ning et me planeerime Jja teostame auditi
viisil, mis vSimaldab p&hjendatud kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi viirkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniditajate ja informatsiooni kohta auditi
tGendusmaterjalide kogumiseks vajalike protseduuride lgbiviimist. Nende protsedvuride hulk ja
sisu sBltub vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, mille kohaselt
raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest v&i vigadest tulenevaid olulisi
vidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamisel arvestab vandeaudiitor dige ja
diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning esitamiseks juurutatud sisekontrolli
adekvaatsust, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
holmab ka kasutatud arvestuspShimdtete  asjakohasuse ning  juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruannete iildise esituslaadi
hindamist.

Usume, et kogutud auditi toendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Audiitori arvamus

Meie arvates kajastab itlalviidatud raamatupidamise aastaaruanne Eesti hea raamatupidamistavaga
kooskdlas olulises osas igesti ja Siglaselt Meriton Hotels AS aruandeperioodi majandustulemust,
rahavoogusid ning 31,12.2009 finantsseisundit.

Tallinn, 30. juuni 2010

Ndcer

Mai Ever

Vandeaudiitor BDO Eestl AS Tartu esindus
Post: Aleksandri 9, $1004 Tartu ESTONIA
Telefon: 4372 627 5530 Faks: +372 627 5533
e-post: tarntu@bdo.ee




Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Aruandeaasta I5pu 31.12.2009 seisuga on Meriton Hotels AS

- eelmiste perioodide jaotamata kasum 145 283 260
- aruandeperioodi puhaskasum 3113065
Kokku jaotamisele kunjuv vaba kasum 148 396 325

Juhatus teeb ettepaneku jaotada vaba kasum alljdrgnevalt:

- Jétta vaba omakapitali koosseisu 148 396 325

Meriton Hotels AS juhatus:

Juhatuse esimees

el Ao S St
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Juhatuse Liige %«O/ ...... OF.......2010

/ Aleksandr Burghh /




Aruande elektroonilised kinnitused
MERITON HOTELS AS (registrikood: 10048350) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Peedu Zeiger Juhatuse liige 30.06.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu
(EEK)
Hotellid 55101 14313000
Restoranid jm toitlustuskohad 56101 7732000
Toitlustamine uritustel 56211 3710000
Jookide serveerimine 56301 3052000
Enda vdi renditud kinnisvara uurileandmine ja kaitus 68201 2793000
Valmistoitude tootmine 10851 425000
Ndupidamiste ja messide korraldamine 82301 386000
Jaemuuk muudes spetsialiseerimata kauplustes 47191 329000
Valuutavahetus 66129 174000
Parklate tegevus 52211 139000
Muu reisimisega seotud reserveerimine, sh giidide, 279901 75000

piletiagentuuride ja turismiinfopunktide tegevus

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6264100
Faks +372 6264101

E-posti aadress peedu.zeiger@meritonhotels.com

Mudgitulu %

43.21%
23.34%
11.20%
9.21%
8.43%
1.28%
1.17%
0.99%
0.53%

0.42%

0.23%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei

Ei

Ei



