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MERITON HOTELS AS 2019. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Majandustegevus

Meriton Hotels AS pdhitegevuseks on hotellindus — majutus, toitlustus, konverentsiteenused.
Meriton Hotels AS’ile kuuluvad hotellid: Park Inn by Radisson Meriton Tallinn Hotel ja Meriton Old Town Garden Hotel.

03.04.2015 Meriton Hotels AS liitus Carlson Rezidor hotelligrupiga. Juhtimisleping Meriton Grand Conference & Spa hotelli opereerimiseks
jBustus 1. juunil 2015 ja hotell kannab nime Park Inn by Radisson Meriton Tallinn Hotel.

Finantssuhtarvud Arvutamise metoodika 2019 2018
Kaibe kasv (mudtgitulu 2019-miitigitulu 2018)/miitigitulu 2018 0,03 0.06
Kasumi kasv (puhaskasum 2019—-puhaskasum 2018)/puhaskasum 2018 0,10 0,07
Maksevdime kordaja (k&ibevara—varud)/luhiajalised kohustused 1,61 0.99
Vélakordaja kohustused/varade maksumus 0.35 0.41
Arirentaablus arikasum/maugitulu 0,30 0,30
Puhasrentaablus puhaskasum/muugitulu 0,29 0,27

Investeeringud
Aruande aastal investeeris Meriton Hotels AS pohivarasse 1 848 tuhat eurot (2018: 356 tuhat eurot).

Ariihingu phieesmargiks on sdilitada oma turupositsioon olemasolevatel turgudel ning té6tada selles suunas, et ettevote IGpetaks ka jargmisel
majandusaastal tulemuslikult.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

2725
560
508
113

3906

52 653

62
52 721
56 627

712
1642
2354

17732

17732
20 086

1151
115
31157
4118
36 541
56 627

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

2163
699 2
638 3
95 4
3595
6 3
51424 6
67 7
51497
55092
2070 9
1442 10
3512
17 663 9
1494 10
19 157
22 669
1151 11
115
27 412
3745
32423
55092
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
14 367
143

-3 816
-2076
-3694

-624

4297
-213
34
4118
4118

2018
13891
87

-4 005
-1459
-3725

-632

4152
-259
-148

3745

3745

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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13

14
15

16
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2019 2018 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 4297 4152
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 624 635 6,7
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -5 0
Kokku korrigeerimised 619 635
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 130 -159 3
Varude muutus -18 0 4
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 200 98 10
Muud rahavood &ritegevusest 0 -423
Kokku rahavood aritegevusest 5228 4303
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel 3342 -3 6.7
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade 5 0
mutgist
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -296 -1142
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 469 300
Laekunud intressid 34 57
Kokku rahavood investeerimistegevusest -3130 -2 162
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 554 247 9
Saadud laenude tagasimaksed -1843 -2 076 9
Makstud intressid -247 -316
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 536 -2 145
Kokku rahavood 562 -4
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2163 2 167
Raha ja raha ekvivalentide muutus 562 -4
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2725 2163
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2017 1151 115 27 835 29101
Aruandeaasta kasum
. 0 0 3745 3745
(kahjum)
Muud muutused
o 0 0 -423 -423
omakapitalis
31.12.2018 1151 115 31157 32423
Aruandeaasta kasum
) 0 0 4118 4118
(kahjum)
31.12.2019 1151 115 35275 36 541

Omakapitali kohta vaata lisa 11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse

standardi p6hinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes tuhande euro tapsusega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja selle 1ahendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded, ning lihi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud.

Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miiigi arvestusel kajastatakse soetatavate varade tehingu- ja bilansipaeva
vahelisel perioodil toimunud vaartuse muutust aruandeperioodi kasumi v8i kahjumina, analoogiliselt ettevStte omanduses olevate
samasuguste finantsvarade kajastamisele. Raha ja raha lahendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised ning muud lihi-
ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiiligi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning
vBimalikud allahindlused), mistdttu

lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaéara meetodit kasutades. Edasimutigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véartuse meetodil.

Raha
Raha ja selle Iahentidena kajastatakse kassades olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise péeval.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused bilansipdeval hinnatakse iimber eurodesse Euroopa Keskpanga

valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipéeval. Selliseid mittemonetaarseid varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil
(naiteks ettemaksud, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne p&hivara) bilansipdeval imber ei hinnata,
vaid neid kajastatakse jatkuvalt tehingupdeva valuutakursi aluse. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu vdi kuluna.

Nouded ja ettemaksed

N&uded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. Nouet
iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Néuded hinnatakse bilansis alla
tdenaoliselt lackuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatdenéoliselt lackuvad summad”. Aruandeperioodil laekunud,
eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenaoliste nGuete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena
aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Muud néuded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud

ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lilhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalised nduded kajastatakse bilansis téené&oliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases

vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Varud
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Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest
veokuludest.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam. Neto
realiseerimisvaértus on toote hinnanguline mitgihind tavapéarase aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on
vajalikud toote mulgivalmidusse viimiseks ja muigi sooritamiseks.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

- Materiaalse p&hivara arvelevdtmine

Pd&hivarad on varad, mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta ja maksumus alates 640 eurost. Varad, mille kasulik eluiga on ule Ghe aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 640 euro, kantakse kasutusele vdtmise hetkel taielikult kulusse. Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari tle
peetakse arvestust bilansivaliselt. Kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja méaratakse iga

komponendi amortisatsiooninorm lahtuvalt selle kasulikust elueast.

-Parendused

Pdhivara parendustega seotud kulutused, mis vastavad p&hivara kriteeriumitele, kapitaliseeritakse ning lisatakse p&hivara maksumusele.

- Amortisatsiooni arvestamise meetodid

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset (kahaneva jaagi) meetodit ning amortisatsiooni méaéarad jagunevad allndidatud

gruppide IBikes.

Materiaalse pdhivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja |dppvaéartuse vahet. Kui Idppvaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata
v0i kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel eeldatakse, et pShivara I6ppvaértus on null.

Maad ei amortiseerita.

- Vara vaartuse test

Materiaalse ja immateriaalse p&hivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem
selle bilansilisest maksumusest. Igal bilansipaeval hindab &ritihingu juhtkond kriitiliselt, kas on méarke vara vaartuse languse kohta. Kui esineb
vara vaartuse vdimalikule langusele viitav asjaolu, viiakse l&bi vara vaartuse test.

Immateriaalne p&hivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse bilansis jadkmaksumuses. Amortiseeritava immateriaalse
pShivara amortiseerimisel l1ahtutakse eeldusest, et selle I16ppvaéartus on null.

Uldjuhul kantakse uurimis- ja arendusvéljaminekud kuludesse, v.a arendusvaljaminekud, mille suurust on v8imalik usaldusvaarselt méarata ja
mis t6enaoliselt osalevad tulu toomisel jargmistel perioodidel.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 100

Masinad, seadmed 7-10
Transpordivahendid, muu 5

inventar

IT inventar 3
Arendusvaljaminekud 5
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule. Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Koik finantskohustused (v6lad tarnijatele, laenud, viitvdlad) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates aruandepéevast voi kui ettevéttel pole tingimusteta digust
likata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates aruandepéaevast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul

alates aruandepaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse lihiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on 8igus aruandepéeval tagasi

kutsuda laenulepingu rikkumise tdttu.
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Tulud

Tulu teenuste vdi toodete miitgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:

- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud mudjalt ostjale;

- mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote Ule;

- tulu miugitehingust saab usaldusvaarselt mdota;

- tehingust saadav tasu laekumine on téenéoline;

- tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Majutusteenuste ja majutusega kaasnevate teenuste tulu kajastatakse kalendripdevade Idikes iga majutusoo jarel.

Intressitulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6enaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata ettevGtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse Eestis
vaid valja makstavaid kasumieraldisi (dividende). Alates 1.01.2015 on Eestis vélja makstud netodividendidele maksumaar 20/80.

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevStlusega mitteseotud véljamaksetelt
ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult makstakse.

Alates 2019. aastast on v6imalik dividendide véaljamaksetele rakendada maksuméaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.
Bilansis ei kajastata tingimusliku maksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus,
mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena maksmisel, on esitatud lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (le v6i olulist m6ju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aritihing kéasitleb seotud osapooltena tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikust omanikku, samuti eelnevalt kirjeldatud
isikute lahedasi pereliikmeid ja nendega seotud arithinguid.

Bilansip&evajargsed sindmused

Pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist on
korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva stindmusega. Korrigeeriv bilansipaevajargne sundmus on siindmus, mis kinnitab bilansipéeval
eksisteerinud asjaolusid. Sellise siindmuse mdju on kajastatud

Idppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Mittekorrigeeriv bilansipédevajargne sindmus on siindmus, mis ei anna tunnistust
bilansipaeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise sindmuse mgju ei kajastata [6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mdju on
oluline, avaldatakse see lisades.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

31.12.2017
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2018
Soetamine

Mudk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest

31.12.2019

Luhiajaliste finantsinvesteeringute bilansiline vaartus on nende turuvéartus.

Fondiosakud

1142

-300

-148

699
296

-469

34

560

Kokku

1142

-300

-148

699
296

-469

34

560

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 462 462 0
Ostjatelt
461 461 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
laekuvad 1 1 0
nduded
Nduded seotud
3 3 0 17
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) o 8 8 0 5
ja tagasinéuded
Muud nduded 6 0 6
Ettemaksed 35 35 0
Tulevaste 29 29 0
perioodide kulud
Muud makstud
6 6 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
514 508 6
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 589 589 0
Ostjatelt
588 588 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
laekuvad 1 1 0
nduded
Noéuded seotud
4 4 0 17
osapoolte vastu
Muud nduded 12 6 6
Ettemaksed 39 39 0
Tulevaste
o 34 34 0
perioodide kulud
Muud makstud
5 5 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
644 638 6

ettemaksed

12
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Lisa 4 Varud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Tooraine ja materjal 59 45
Muugiks ostetud kaubad 54 50
Kokku varud 113 95

Aruandeperioodil ega ka vérdlusperioodil ei ole varude allahindlusi teostatud.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 8 0 14
Uksikisiku tulumaks 0 59 57
Erisoodustuse tulumaks 0 4 4
Sotsiaalmaks 0 142 152
Kohustuslik kogumispension 0 8 8
Tootuskindlustusmaksed 0 8 12
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8 221 247

Vaata lisad 3 ja 10.

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning

vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
vBiks maksuhaldur maérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.
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MERITON HOTELS AS

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(tuhandetes eurodes)

Maa

31.12.2017

Soetusmaksumus 7430
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 7430
Ostud ja parendused 0
Amortisatsioonikulu 0
Umberliigitamised 2630
Umberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega 2630
Muud muutused 0
31.12.2018

Soetusmaksumus 10 060
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 10 060
Ostud ja parendused 0
Amortisatsioonikulu 0
Umberliigitamised 0
Umberliigitamised Idpetamata 0
projektidest

31.12.2019

Soetusmaksumus 10 060
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 10 060

Miuudud materiaalsed p&hivarad muulgihinnas

Masinad ja seadmed

Kokku

Ehitised

Masinad ja
seadmed
43763 2323
-4 833 -1 990
38930 333
42 51
-458 -127
2 095 0
2 095 0
0 -3
45911 2439
-5 302 -2 185
40 609 254
1285 95
-474 =77
345 0
345 0
47 541 2419
-5776 -2 147
41 765 272
2019
5
5

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

Kokku

Muud Lépetamata
materiaalsed projektid ja
p&hivarad ettemaksed

2777 116 56 409

-2 620 0 -9443

157 116 46 966

26 229 348

-27 0 -612

0 0 4725

0 0 4725

0 0 -3

2789 345 61544

-2 633 0 -10 120

156 345 51424

237 216 1833

-53 0 -604

0 -345 0

0 -345 0

2549 216 62 785

-2 209 0 -10 132

340 216 52 653
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MERITON HOTELS AS

Lisa 7 Immateriaalsed pdhivarad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 8 Kasutusrent
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Arenguvaljaminekud

415
-384
31

423
-387
36

429
-392
37

Kasutusrendiga puuduvad olulised piirangud.

Kokku

Muud
immateriaalsed
péhivarad

150
-104
46

-15

150
-119
31

-15

159
-134
25

2019
122

2019. a. majandusaasta aruanne

565
-488
77

-18

573
-506
67

15

-20

588
-526
62

2018
109
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MERITON HOTELS AS

Lisa 9 Laenukohustised

(tuhandetes eurodes)

Luhiajalised laenud
Swedbank krediitkaart

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank AS

Rezidor Hotels ApS
Danmark

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank AS

Rezidor Hotels ApS
Danmark

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

17 643

800

18 443

18 444

31.12.2018

19 486

247

19 733

19733

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

711

711

712

2070

2070

2070

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
6kuu
16 932 0 .
Euribor+1,2%
800 0 0
17 732
17 732

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
6kuu
17 416 0 .
Euribor+1,2%
247 0 0
17 663 0
17 663 0
31.12.2019 31.12.2018
7 430 7 430
39709 38534
47 139 45 964

Alusvaluuta = LOpptéhtaeg

EUR 25.06.2021

EUR 31.03.2024

Alusvaluuta  L8pptéhtaeg

EUR 25.06.2021

EUR 31.03.2024

Vastavalt laenulepingule Swedbank'iga on seatud hipoteek kinnistule asukohaga Harjumaa, Tallinna linn, P6hja-Tallinna linnaosa, Paldiski
mnt 2 // Toompuiestee 27 (registriosa nr 161501); Ghishipoteek kinnistule asukohaga Harju maakond, Tallinna linn, P&hja-Tallinna
linnaosa, Suve tanav T4 (registriosa nr 25879501); kinnistule asukohaga Harjumaa, Tallinna linn, P6hja-Tallinna linnaosa, Suve tanav

T6 (registriosa nr 24452401); kinnistule asukohaga Harjumaa, Tallinna linn, P8hja-Tallinna linnaosa, Paldiski maantee T18 (registriosa nr
24452301); kinnistule asukohaga Harju maakond, Tallinna linn, Pdhja-Tallinna linnaosa, Paldiski mnt 4 (registriosa nr 10792301); kinnistule
asukohaga Harju maakond, Tallinna linn, P8hja-Tallinna linnaosa, Sugise tn 5 (registriosa nr 27130501).

Bilansipéeva jargselt on ettevdte saanud maksepuhkust Swedbank AS-It, mille tulemusena esimene laenu tagasimakse toimub 25.05.2021.a.
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MERITON HOTELS AS 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 953 953 0
Vélad toovotjatele 297 297 0
Maksuvdlad 221 221 0
Muud vdlad 28 28 0
Saadud ettemaksed 143 143 0
Kokku vdlad ja ettemaksed 1642 1642 0
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 745 745 0
Volad toovotjatele 305 305 0
Maksuvdlad 247 247 0
Muud vbélad 18 18 0
Saadud ettemaksed 127 127 0
Muu pikaajaline kohustus 1494 0 1494 17
Kokku vélad ja ettemaksed 2936 1442 1494

Seisuga 31.12.2019 sisaldavad vdlad tarnijatele kohustusi seotud osapooltele summas 27 tuhat eurot (31.12.2018 seisuga summas 15
tuhat eurot). Vaata lisa 17.

Lisa 11 Aktsiakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Aktsiakapital 1151 1151
Aktsiate arv (tk) 1800 1800
Aktsiate nimivaartus 0.64 0.64

Uusi aktsiaid aruandeaastal vélja lastud ei ole.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2019 moodustas 35 275 tuhat eurot (31.12.2018 seisuga: 31 157 tuhat eurot).

Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 20/80 netodividendidena véljamakstavalt summalt. Ettevétte kogu
jaotamata kasumi véljamaksmisel 2020. aastal tekiks tulumaksu kohustus 7 055 tuhat eurot ning omanikele valjamakstav dividendide
summa oleks sellisel juhul 28 220 tuhat eurot.
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MERITON HOTELS AS 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 14 367 13891
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 14 367 13891
Kokku muugitulu 14 367 13891
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Hotellid 9033 8558
Restoranid jm toitlustuskohad 2117 1945
Noéupidamisete ja messide korraldamine 1746 1709
Jookide serveerimine 579 693
Saunade, solaariumide ja massaazisalongide regevus jm 309 349
fulsilise heaoluga seotud teenindus
Juuksuri- ja muu iluteenindus 60 120
Aeroobika- ja jdusaalide tegevus 170 211
Jaemulk muudes spetsialiseerimata kauplustes 32 26
Enda v&i renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus 133 113
Parklate tegevus 154 145
Muu 34 22
Kokku muugitulu 14 367 13891

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(tuhandetes eurodes)

2019 2018

Tooraine ja materjal 890 923
Mulgi eesmargil ostetud kaubad 190 253
Muigi eesmargil ostetud teenused 321 79
Energia 665 642
Elektrienergia 381 395
Soojusenergia 284 247
Veevarustusteenused 234 242
Alltodvotutdod 459 409
Transpordikulud 63 61
Udir ja rent 188 181
Too6j6urent 239 278
Juhtimisteenustasud 284 257
Muud 283 680
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 3816 4 005

18



MERITON HOTELS AS 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(tuhandetes eurodes)

2019 2018
Kokku mitmesugused tegevuskulud 2076 1459

Mitmesuguste tegevuskulude all on kajastatud aruandeaastal tehtud hoonete korrashoiu, remondikulud, sidekulud, kindlustused,
kontorikulud, l1&hetuskulud, reklaamikulud, pangateenused ning transpordikulud.

Lisa 15 T66joukulud

(tuhandetes eurodes)

2019 2018
Palgakulu 2741 2803
Sotsiaalmaksud 953 922
Kokku t66joukulud 3694 3725
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 282 250
Keskmine totajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 192 190
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 89 59
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
Lisa 16 Intressikulud
(tuhandetes eurodes)
2019 2018
Intressikulu laenudelt -247 -316
Muu intressi tulu 34 57
Kokku intressikulud -213 -259
Lisa 17 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)
Saldod seotud osapooltega rithmade IGikes
31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 3 27 4 1509
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
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MERITON HOTELS AS 2019. a. majandusaasta aruanne

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019 2018

Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 186 39 166 39
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019 2018

Arvestatud tasu 70 62

Avritihingu ndukogus on 3 ja juhatuses 3 liiget. N6ukogu ja juhatuse liikmetele ei ole aruandlusperioodil tehtud soodustusi. Uhele

juhatuse liikkmetest on ette néhtud hivitis tema tagasikutsumisel v8i Meriton Hotels AS varade olulises osas v8orandamisel.

2019. aastal on tehtud tehinguid jargmiste seotud osapooltega: Capital Investment Group OU.

Noéuded seotud osapooltele 31.12.2019.a seisuga koosnevad tavapéarase dritegevuse kaigus tekkinud nduetest. Ndudeid seotud osapooltele
2019 ja 2018 ei ole alla hinnatud.

Seotud osapoolelt saadud laenudelt on arvestatud intresse summas 19 tuhat (2018.aastal 63 tuhat) eurot.

Kohustused seotud osapooltele seisuga 31.12.2019.a seisuga tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud kohustusest.

2019.a tehti tehinguid seotud osapooltega tehinguliikide 16ikes alljargnevalt a) teenuste ost 186 tuhat eurot b) teenuste miik 39 tuhat eurot.
2018.a tehti tehinguid seotud osapooltega tehinguliikide Idikes alljargnevalt a) teenuste ost 166 tuhat eurot b) teenuste muitik 39 tuhat eurot.
Vaata lisad 3 ja 10.

Lisa 18 Sindmused parast aruandekuupaeva

Esimesed teated uuest koroonaviirusest (COVID-19) jdudsid Maailma Terviseorganisatsiooni (WHQO) 2019. aasta detsembris ning tanaseks
on viirus levinud Ule kogu maailma p&hjustades probleeme ettevdtetele ning mdjutades Uleuldist majandustegevust. 11. martsil kuulutas
Maailma Terviseorganisatsioon koroonaviiruse puhangu pandeemiaks ning selle tulemusena on paljud riigid kuulutanud vélja eriolukorra.

Schengeni sise- ja valispiiride Gletamine on ajutiselt piiratud ja koroonaviiruse leviku tdkestamiseks on Euroopas taastatud piirikontroll. Samal
ajal kinnitavad riigid ja valitsused, et kaubandus ja transport jatkuvad piiramatult.

Ettevote késitleb haiguspuhangut bilansipaevajargseks mittekorrigeerivaks stindmuseks. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, peame
vBimatuks realistlike kvantitatiivsete hinnangute andmist haiguspuhangu véimaliku mgju kohta ettevéttele. Hotelle ja toitlustuskohti on hoitud lahti
véhendatud ulatuses ning alates 2020. aasta martsi keskpaigast on ettevétte kédive vahenenud kiilastajate arvu vahenemise tdttu kuni 99%.

Mais 2020 on piiranguid hakatud leevendama ning avatud on jdusaal ja kavandamisel on restorani avamine Idunapakkumisteks.

Juhtkond on v&tnud kasutusele kdik vajalikud meetmed kulude vahendamiseks ning koostanud rahavoogude prognoosid, lahtudes erinevatest
aritegevuse taastumise stsenaariumitest. To6tajaid ja To6tukassat on informeeritud 68 td6taja koondamisest. Juhtkond on saanud nii &ritihingu
omanikult luhiajalist laenu, kui ka Swedbankist arvelduskrediiti maksude ja aritegevusega seotud maksete tasumiseks ning olemasoleva laenu
osas maksepuhkust. Juhtkond on astunud samme leevendamaks survet pangalaenuga seotud finantskovenandile ning probleemide ilmnemisel
laenukovenandi taitmisega alustab viimases kvartalis pangaga vastavasisuliste labirdakimistega. Nende rahavoogude prognooside ja

tehtud sammude pd&hjal vdib ettevdtet pidada mitte lihema perioodi kui jargmise 12 kuu jooksul tegutsevaks ettevotteks.

20



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 02.06.2020

MERITON HOTELS AS (registrikood: 10048350) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEEDU ZEIGER Juhatuse liige 02.06.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Meriton Hotels AS-i aktsionérile

Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Meriton Hotels AS-i (Ettevote) finar i it seisuga 31. 2019 ning sellel kuup&eval I6ppenud majar finantstulemust
ja rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevotte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

- bilanssi seisuga 31. detsember 2019;

- kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta;

- rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

- omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval Idppenud majandusaasta kohta; ja

- raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rah heliste auditeerimi: i (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Sdltumatus

Oleme Ettevdttest saltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja Eesti Vabariigi
audiitortegevuse seaduses satestatud eetikanduetega. Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanduetele.

Asjaolu réhutamine - Bilansipéaevajargsed sindmused

Juhime tahelepanu aastaaruande lisale 18, kus juhtkond on avalikustanud COVID-19 (koroona) viiruse mdju nii ettevdtte aritegevusele kui arikeskkonnale ning teostatud ja planeeritud meetmed olukorrast pdhjustatud
stindmuste vdi asjaoludega tegelemiseks. Lisa 18 kirjeldab tihtlasi, et ebakindlus jatkub ning hetkel on vdimatu maistlikult hinnata sellest tingitud tuleviku maju. Nimetatud asjaolu réhutamine ei kujuta endast méarkust meie
arvamuse osas.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaékivusi raamatupidamise aruandega v6i meie poolt

auditi kaigus saadud teadmistega vo6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu infor i on oluliselt vaarkaj 1d, oleme k¢ id selle info oma aruandes valja
tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on vali ine, kohustused seoses raamatupis ise aastaaruandega
Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande ise ja Giglase ise eest dlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollististeemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks,
véimaldamaks pettusest vGi veast tulenevate oluliste vaarkaj i raar vidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja
arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevotte likvideerida voi tegevuse I6petada véi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi tile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust.

Kuigi péhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaa ine alati aar ised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tiksikult vdi koos méjutada kasutajate poolt raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.
Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame keptitsismi. Samuti me:

- tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes véib olla olulisi vaérkajastamisi tulenevalt pettusest vdi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja
asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada varjatud
kokkuleppeid, voltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrollististeemi eiramist;

- omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisii ist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevétte sisekontrollististeemi tdhususe
kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info péhjendatust;

- otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tendusmaterjali pohjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid siindmusi v&i tingimusi, mis véivad tekitada
markimisvaarset kahtlust Ettevdtte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud raamatupidamise
aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuup&evani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused vdivad
siiski pdhjustada Ettevotte tegevuse jatkumise I6ppemist;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja stindmusi viisil, millega
saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle tilesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste sisekontrollististeemi
puuduste kohta.

Lauri Past
Vandeaudiitor, litsents nr 567

Kristiina Veermae
Vandeaudiitor, litsents nr 596

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

4. juuni 2020
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
MERITON HOTELS AS (registrikood: 10048350) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LAURI PAST Vandeaudiitor 04.06.2020

KRISTIINA VEERMAE Vandeaudiitor 04.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumit ei jaotata.

31.12.2019
31157
4118
35275

35275



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu
Tegevusala EMTAK kood

(EUR)
Hotellid 55101 9033000
Restoranid jm toitlustuskohad 56101 2117000
Ndupidamiste ja messide korraldamine 82301 1746000
Jookide serveerimine 56301 579000
Saunade, solaariumite ja massaazisalongide tegevus jm fuusilise

. 96041 309000

heaoluga seotud teenindus
Aeroobika- ja jdusaalide tegevus 93131 170000
Parklate tegevus 52211 154000
Enda vdi renditud kinnisvara uurileandmine ja kaitus 68201 133000
Matusetalituste korraldamine 96031 60000
Jaemuuk muudes spetsialiseerimata kauplustes 47191 32000

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6613701
Faks +372 6264101

E-posti aadress peedu.zeiger@meritonhotels.com

Mudgitulu %

62.87%
14.74%
12.15%

4.03%

2.15%

1.18%
1.07%
0.93%
0.42%

0.22%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei

Ei

Ei
Ei
Ei
Ei

Ei



