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MERITON HOTELS AS 2021. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Majandustegevus

Meriton Hotels AS pdhitegevuseks on hotellindus — majutus, toitlustus, konverentsiteenused.
Meriton Hotels AS’ile kuuluvad hotellid: Park Inn by Radisson Meriton Tallinn Hotel ja Meriton Old Town Garden Hotel.

03.04.2015 Meriton Hotels AS liitus Carlson Rezidor hotelligrupiga. Juhtimisleping Meriton Grand Conference & Spa hotelli opereerimiseks
jBustus 1. juunil 2015 ja hotell kannab nime Park Inn by Radisson Meriton Tallinn Hotel.

Finantssuhtarvud Arvutamise metoodika 2021 2020
Kaibe kasv (mudgitulu 2021-mudgitulu 2020)/muiugitulu 2020 0.02 -0.75
Kasumi kasv (puhaskasum 2021-puhaskasum 2020)/puhaskasum 2020 0.48 -1.63
Maksevdime kordaja (kéibevara—varud)/lthiajalised kohustused 0.85 0.09
Vélakordaja kohustused/varade maksumus 0.44 0.42
Arirentaablus arikasum/maugitulu -0.14 -0.57
Puhasrentaablus puhaskasum/muugitulu -0.37 -0.73

Investeeringud
Aruande aastal investeeris Meriton Hotels AS pdhivarasse 66 tuhat eurot (2020: 1 980 tuhat eurot).

Aritihingu pdhieesmargiks on sdilitada oma turupositsioon olemasolevatel turgudel.

Raamatupidamiskohustuslase (edaspidi Meriton) tegevus, hotellindus, on hooajaline aritegevus. Madalperiood on oktoober kuni marts ja
kdrgperiood aprill kuni september. Meritoni enda tegevusega ei kaasne keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid. Kull on aga Meritoni tegevus oluliselt
mdjutatud sotsiaalsetest teguritest. Meritoni puhul tuleb teda mdjutavatest sotsiaalsetest teguritest vélja tuua naiteks t66hdive, palgatase ja
elatustase. Kuna hotellisektor on teadupérast Glks madalama palgatasemega sektoreid, siis tdohdive ja palgatase on Meritonile vaga olulised
mdjurid. Naiteks Uhe uue jaeketi turuletulek Eestis mdjutas oluliselt teenindustddtajate palgataset Meritonis.

Meritoni tegevus toimub Eesti Vabariigi territooriumil (edaspidi Eestis). See tdhendab seda, et kdik, mis Eestis toimub mdjutab suuremal voi
vahemal méaral Meritoni tegevust. Kuid mitte ainult Eestis toimuv ei mdjuta Meritoni tegevust. Tulenevalt Eesti majanduse véiksusest ja
seotusest teiste riikide majandustega, on ka teiste riikide majandustel markimisvaarne mdju Mertitoni arengule ja finantstulemustele.

Makromajanduslikult on 2022. aasta alguses hoo sisse saanud infaltsioonil markimisvaarne moju Meritoni finantstulemustele. Energiakandjate ja
mootorikituste hinnatdusud on hakanud mdjutama ka teisi sektoreid, millest kanduvad hinnat6usud Gle ka Meritoni. Elanikel on Eestis kiill
palgad ja pensionid kasvanud, kuid kiire inflatsioon on selle olematuks muutnud ja reaalpalga tdusu praktiliselt ei ole. See aga mdjutab oluliselt
elanike ostujéudu ja tarbimisharjumusi. Meritonil puuduvad sellised finantsinstrumendid, mille puhul peaks hindama nende finantsriske ja
maandamise eesmarke. Swedbanki poolt on Meritonile antud investeerimislaen, mille intress on seotud 6-kuu EURIBORIGA ja siin v8ib kull tulla
kdne alla mdningane intressi suurenemine tulenevalt Euroopa Keskpanga rahapoliitikast, kui Euroopa Keskpank otsustab intressimééra tdsta.
Kuid see ei ole méarkimisvaarne finantskulu tdus ja Meriton saab sellega hakkama.

Globaalsetest mdjuritest on kahtlemata olnud oluline m&ju covidil. Riikides, sealhulgas Eestis kehtestatud piirangud on aruandeaastal
pdhjustanud rahvusvahelise turismi olulise languse. Samuti on covidi piirangud Eestis p8hjustanud Meritonile oluliselt toitlustus- ja spaateenuste
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tulude vahenemist.

Ukraina sdja m&jud. Kdige otsesemad mdjud on turismi katkemine nii Ukrainaga kui Venemaaga. Ei saa otseselt vaita, kuid hinnanguliselt on
sbda Ukrainas tekitanud valisturistides ka Eesti suhtes kahtlusi turvalisuse probleemidega, mis vbivad tulla Venemaa suunalt

Regionaalsetest mdjuritest on oluliselt tuntavad energiakandjate hinnatdusud, mis said alguse aruandeaastal. Elektrienergia hinnatdus 2022.
aastal Meritoni veel ei mdjuta, kuna on sélmitud 2-aastane leping ja hind fikseeritud. Olulislt m&jutab aga maagaasi ca 3 kordne hinnatdus.
Energiakandjate hinnatusule jargnes kohe ka mootorikiituste hinnatéus. Uheltpoolt on energiakandjate hinnatdus majutanud Meritoni kulusid
soojuse tootmisel, teiseltpoolt on m&ju ka muudele Meritoni majandustegevuse tarbeks ostetavatele sisenditele. Jark-jargult on nii
energiakandjate, kui ka mootorikiituste hinnatéus hakanud suurendama toidutoorainete hindu, kui ka transpordikulusid. Kusjuures
majutusteenuste hinnad ei ole tdusnud vrrelduna covidi eelse ajaga. MGnevdrra on 2022. aastal olnud vdimalik tsta toitlustusteenuste ja
spaaga seotud hindu, kuid see hinnatdus ei kata veel suurenenud kulusid energiakandjatele ja toidutoorainetele. Eeltoodu mgjutab oluliselt
Meritoni finantstulemusi ka 2022. aastal.

Olulisemad investeeringud aruandeaasta jooksul olid kddgiseadmetesse ja IT valdkonda. Olulisemad investeeringud lahitulevikus tehakse
kdokide epo-pdrandate uuendamisse, ventilatsiooniseadmete agregaatide uuendamisse ning IT valdkonda.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

1055
218
56
1329

3293
53 340
45

56 684
58 013

846
651

1497

24 248
24 248
25745

1151
19

115
32313
-1 330
32 268
58 013
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31.12.2020 Lisanr

111

136 2
51 3

298

3340 5
53973 6
44 7
57 363
57 661

2053 9
564 10

2617

21 446 9
21 446
24 063

1151 11
19
115
34 897
-2 584
33598
57 661
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 3623 3557 12
Muud é&ritulud 1012 428 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 707 -1931 14
Mitmesugused tegevuskulud -701 -791 15
T66j6ukulud -2 005 -2 549 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -745 -732 5,6,7
Muud arikulud -1 -10
Arikasum (kahjum) -524 -2028
Intressikulud -806 -402 17
Muud finantstulud ja -kulud 0 -154
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 330 -2 584
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 330 -2 584
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade

soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade

mutgist

Laekunud muude finantsinvesteeringute mugist

Laekunud intressid

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Arvelduskrediidi saldo muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2021

-524

745

2500

-842
-821
774
944
111
944
1055

2020

-2 028

-1094
-1994

-1 988

406

24

-1 545

1000
-244
842
-673
925
-2 614
2725
-2 614
111

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

5,6,7

11

10

6,7
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2019 1151 0 115 35275 36 541
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 -2 584 -2 584
(kahjum)
Muud muutused
o 0 19 0 -378 -359
omakapitalis
31.12.2020 1151 19 115 32313 33598
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 -1 330 -1330
(kahjum)
31.12.2021 1151 19 115 30983 32 268

Aktsiakapitali kohta vaata lisa 11.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse

standardi p6hinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes tuhande euro tapsusega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja selle 1ahendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded, ning lihi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud.

Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miiiigi arvestusel kajastatakse soetatavate varade tehingu- ja aruandekuupéeva
vahelisel perioodil toimunud vaartuse muutust aruandeperioodi kasumi v8i kahjumina, analoogiliselt ettevdtte omanduses olevate samasuguste
finantsvarade kajastamisele. Raha ja raha lahendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded),
vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mist&ttu

lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Raha

Raha ja selle Iahenditena kajastatakse kassades olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise péaeval.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused aruandekuupéeval hinnatakse timber eurodesse Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipaeval. Selliseid mittemonetaarseid varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil
(naiteks ettemaksud, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne p6hivara) bilansipaeval imber ei hinnata,
vaid neid kajastatakse jatkuvalt tehingupdeva valuutakursi aluse. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu vdi kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise téendosusest. Nduet
iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla
téenaoliselt lackuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatdenéoliselt lackuvad summad”. Aruandeperioodil laekunud,
eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenaoliste nGuete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena
aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.

Muud néuded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud

ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu lGhiajalised nduded kajastatakse bilansis tbenéoliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases

vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Varud

Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest
veokuludest.
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Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam. Neto
realiseerimisvaartus on toote hinnanguline migihind tavaparase aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on
vajalikud toote mulgivalmidusse viimiseks ja muigi sooritamiseks.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Kinnisvarainvesteeringuid amortiseeritakse lineaarselt lahtudes
eeldatavast kasulikust tddeast jargnevalt: Hooned ja rajatised: 100 aastat. Maad ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringute amortisatsioonimeetodid, -normid ja I8ppvaértused vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta I8pul ja kui uued
hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt. Juhul, kui
kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vietakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule
elueale. Kinnisvarainvesteeringuga seotud hilisemad valjaminekud (naiteks mdne varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse

varade bilansilisele vaartusele siis, kui on téidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tdenédoline, et ettevite saab sellest tulevikus majanduslikku
kasu ning (b) nende soetusmaksumust on v@imalik usaldusvaéarselt mdéta. Asendatud osad kantakse bilansist vélja. K&ik teised
valjaminekud kajastatakse kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti. Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse
objekti vddrandamise vdi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I8petamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes muude
aritulude vdi muude &rikulude real. Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis iimber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud. Alates
muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objektile selle varade grupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see objekt imber klassifitseeriti.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

- Materiaalse p&hivara arvelevtmine

Pd&hivarad on varad, mille kasulik eluiga on Ule Uihe aasta ja maksumus alates 640 eurost. Varad, mille kasulik eluiga on ule Ghe aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 640 euro, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse. Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari tle
peetakse arvestust bilansivéliselt. Kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja méaratakse iga

komponendi amortisatsiooninorm lahtuvalt selle kasulikust elueast.

-Parendused

Pd&hivara parendustega seotud kulutused, mis vastavad pdhivara kriteeriumitele, kapitaliseeritakse ning lisatakse pdhivara maksumusele.

- Amortisatsiooni arvestamise meetodid

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit ning amortisatsiooni maarad jagunevad allnaidatud gruppide Idikes.

Materiaalse pdhivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja [dppvaartuse vahet. Kui Idppvéaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata
vOi kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel eeldatakse, et pdhivara [6ppvaartus on null.

Maad ei amortiseerita.

- Vara vaartuse test

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem
selle bilansilisest maksumusest. Igal bilansipaeval hindab &ritihingu juhtkond kriitiliselt, kas on mérke vara vaartuse languse kohta. Kui esineb
vara vaartuse vdimalikule langusele viitav asjaolu, viiakse l&bi vara vaartuse test.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse bilansis jadkmaksumuses. Amortiseeritava immateriaalse
pShivara amortiseerimisel lahtutakse eeldusest, et selle I6ppvaartus on null.

Uldjuhul kantakse uurimis- ja arendusvéljaminekud kuludesse, v.a arendusvéljaminekud, mille suurust on vdimalik usaldusvééarselt maarata ja
mis t6endoliselt osalevad tulu toomisel jargmistel perioodidel.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 100
Masinad, seadmed 7-10

Transpordivahendid, muu
inventar
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IT inventar 3
Arendusvaljaminekud 5
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule. Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, laenud, viitvdlad) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates aruandepaevast voi kui ettevéttel pole tingimusteta digust
lukata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates aruandepéevast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul

alates aruandepéaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on 8igus aruandepéeval tagasi

kutsuda laenulepingu rikkumise tdttu.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine on valitsusepoolne abi, mida teostatakse ettevéttele teatud

ressursside tleandmise kaudu ning mille saamiseks peab ettevétte aritegevus vastama

teatud kindlaksméaratud kriteeriumitele. Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist
(tulu sihtfinantseerimisest kajastatakse proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega). Sihtfinantseerimise kajastamisel rakendatakse
brutomeetodit, mille jargi kajastatakse tulemiaruandes kompenseeritavat kulu ja saadud toetust mdlemaid eraldi.

Tulud

Tulu teenuste vdi toodete muligist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on téidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:

- olulised omandiga seonduvad riskid ja hilved on lainud mudjalt ostjale;

- mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba vdi toote Ule;

- tulu mldgitehingust saab usaldusvaarselt mdota;

- tehingust saadav tasu laekumine on tdenaoline;

- tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Majutusteenuste ja majutusega kaasnevate teenuste tulu kajastatakse kalendripdevade Idikes iga majutuso jarel.

Intressitulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6enaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse Eestis
vaid vélja makstavaid kasumieraldisi (dividende). Alates 1.01.2015 on Eestis vélja makstud netodividendidele maksumé&aér 20/80.

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt
ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult makstakse.

Alates 2019. aastast on v@imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.
Bilansis ei kajastata tingimusliku maksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus,
mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena maksmisel, on esitatud lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (le v8i olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aritihing ké&sitleb seotud osapooltena tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikust omanikku, samuti eelnevalt kirjeldatud
isikute lahedasi pereliikmeid ja nendega seotud aritihinguid.

Bilansip&evajéargsed sundmused

Parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva sindmusega. Korrigeeriv bilansipaevajargne siindmus on sindmus, mis kinnitab bilansipaeval eksisteerinud
asjaolusid. Sellise siindmuse mdju on kajastatud I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Mittekorrigeeriv bilansipaevajargne sindmus

on stindmus, mis ei anna tunnistust bilansipaeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise sindmuse mgju ei kajastata I[6ppenud aasta bilansis ja
kasumiaruandes. Kui mdju on oluline, avaldatakse see lisades.
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MERITON HOTELS AS 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 172 172 0
Ostjatelt
171 171 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
laekuvad 1 1 0
nduded
Nduded seotud
7 7 0 18
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) o 3 3 0 4
ja tagasinéuded
Muud nduded 6 0 6
Ettemaksed 31 31 0
Tulevaste
. . 27 27 0
perioodide kulud
Muud makstud
4 4 0
ettemaksed
Muud lihiajalised
N 5 5 0
nduded
Kokku nduded ja
224 218 6
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 90 90 0
Ostjatelt
89 89 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
laekuvad 1 1 0
nduded
Nduded seotud
6 6 0 18
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 8 8 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 6 0 6
Ettemaksed 28 28 0
Tulevaste
o 24 24 0
perioodide kulud
Muud makstud
4 4 0
ettemaksed
Muud lihiajalised
~ 4 4 0
nduded
Kokku nduded ja
142 136 6

ettemaksed

12
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Lisa 3 Varud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Tooraine ja materjal 21 18
Muugiks ostetud kaubad 35 33
Kokku varud 56 51

Aruandeperioodil ega ka vérdlusperioodil ei ole varude allahindlusi teostatud.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 3 0 8 0
Uksikisiku tulumaks 0 42 0 40
Erisoodustuse tulumaks 0 3 0 2
Sotsiaalmaks 0 92 0 85
Kohustuslik kogumispension 0 3 0 4
Tootuskindlustusmaksed 0 6 0 6
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3 146 8 137

Vaata lisad 2 ja 10.
Vaéimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised Maksuhalduril on digus kontrollida ettevétte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul

maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning vigade tuvastamisel maéarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevétte juhtkonna
hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maéarata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(tuhandetes eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Lisandumised aritihenduste
kaudu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

3 386

4634
-1294
3340

4634
-1 341
3293

Kokku

2021
74
46

2021. a. majandusaasta aruanne

3386

4634
-1294
3340

4634
-1341
3293

2020
85
32
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Lisandumised aritihenduste
kaudu

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

Muugid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Umberliigitamised I6petamata
projektidest

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

10 060

10 060

10 060

10 060

10 060
0
10 060

Muidud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Muud materiaalsed pdhivarad

Kokku

Ehitised

Masinad ja
seadmed
47 541 2419
-5776 -2 147
41 765 272
1658 219
0 3
-482 -140
0 0
0 0
216 0
216 0
49 199 2599
-6 042 -2 245
43 157 354
0 0
-503 -144
49 199 2599
-6 545 -2 389
42 654 210
2021
0
0

2020

2021. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pdhivarad

2549
-2 209
340

111

2907
-2 505
402

2907
-2 546
361

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

216

216

-216

-216

55

55

55

Kokku

62 785
-10 132
52 653

1988

-666

64 765
-10 792
53973

55

-688

64 820
-11 480
53 340
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Lisa 7 Immateriaalsed pdhivarad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisandumised arithenduste kaudu

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 8 Kasutusrent
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Kasutusrendiga puuduvad olulised piirangud.

Arenguvaljaminekud

429
-392
37

429
-397
32

429
-402
27

Kokku

Muud
immateriaalsed
péhivarad

159
-134
25

-15

166
-154
12

11

174
-156
18

2021
88

2021. a. majandusaasta aruanne

588
-526
62

-20

595
-551
44

11

-10

603
-558

45

2020
72
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Lisa 9 Laenukohustised

(tuhandetes eurodes)

Luhiajalised laenud
Omanik

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank AS

Omanik
Omanik

Capital Investment Group
ou

Rezidor Hotels ApS
Danmark

Omanik

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Swedbank arvelduskrediit

Omanik

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank AS

Rezidor Hotels ApS
Danmark

Omanik

Capital Investment Group
ou

Omanik

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

500

500

19 330

750
500

1289

800

1925

24 594

25094

31.12.2020

842

500

1342

17 643

800

500

1289

1925

22 157

23499

12 kuu
jooksul

500

500

346

346

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
12%
6kuu
18 984 .
Euribor+1,9%
750 12%
500 12%
1289 12%
800 0%
1925 12%
24 248
24 248

846

12 kuu
jooksul

842
500

1342

711

711

2053

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
6kuu
Euribor+1,6%
12%
6kuu
16 932 .
Euribor+1,9%
800 0%
500 12%
1289 8%
1925 8%
21 446
21 446
31.12.2021 31.12.2020

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR
EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2022

26.08.2026

31.12.2023
15.04.2023

lepitakse
taiendavalt

31.03.2024

lepitakse
taiendavalt

Ldpptahtaeg

05.05.2021

31.12.2021

25.06.2024

31.03.2024

31.12.2022

lepitakse
taiendavalt

lepitakse
taiendavalt
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Maa
Ehitised

Kokku

Vastavalt laenulepingule Swedbank'iga on seatud hiipoteek kinnistule asukohaga Harjumaa, Tallinna linn, P8hja-Tallinna linnaosa, Paldiski

7430
40 642
48 072

2021. a. majandusaasta aruanne

7430
43 157
50 587

mnt 2 // Toompuiestee 27 (registriosa nr 161501); thishlpoteek kinnistule asukohaga Harju maakond, Tallinna linn, P8hja-Tallinna

linnaosa, Suve tanav T4 (registriosa nr 25879501); kinnistule asukohaga Harjumaa, Tallinna linn, Péhja-Tallinna linnaosa, Suve tanav

T6 (registriosa nr 24452401); kinnistule asukohaga Harjumaa, Tallinna linn, P8hja-Tallinna linnaosa, Paldiski maantee T18 (registriosa nr
24452301); kinnistule asukohaga Harju maakond, Tallinna linn, P&hja-Tallinna linnaosa, Paldiski mnt 4 (registriosa nr 10792301); kinnistule

asukohaga Harju maakond, Tallinna linn, P&hja-Tallinna linnaosa, Sugise tn 5 (registriosa nr 27130501).

Vastavalt laenulepingule summas 1 289 tuh. EUR Capital Investment Group OU-ga on laenude tagatiseks Meriton Hotels AS varad.

Laenukohustused summas 1 289 tuhat eurot ja 1 925 tuhat eurot on kajastatud pikaajalisena, kuna lahtudes lepingulistest tingimustes on

laenuandjalt saadud kinnitus, et laenusid ei nduta tagasi bilansipaevale jargneva 12 kuu jooksul.

Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Aktsiakapital

(tuhandetes eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2021
1151
1800

0.64

218
187

18
146

81
651

159
154
19
137
16
16
79
564

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020
1151
1800

0.64

218
187

18
146

81
651

159
154
19
137
16
16
79
564

Lisa nr

18

18

Lisa nr

18

19
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Uusi aktsiaid aruandeaastal vélja lastud ei ole.

EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2021 moodustas 30 983 tuhat eurot (31.12.2020 seisuga: 32 313 tuhat eurot).
Dividendide véaljamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 20/80 netodividendidena valjamakstavalt summalt. EttevGtte kogu
jaotamata kasumi valjamaksmisel 2021. aastal tekiks tulumaksu kohustus 6 197 tuhat eurot ning omanikele valjamakstav dividendide

summa oleks sellisel juhul 24 786 tuhat eurot.

Lisa 12 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Mulk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Hotellid
Restoranid jm toitlustuskohad
Ndupidamisete ja messide korraldamine
Jookide serveerimine

Saunade, solaariumide ja massaazisalongide regevus jm
fuusilise heaoluga seotud teenindus

Juuksuri- ja muu iluteenindus

Raamatupidamine, maksuala

Jaemuiik muudes spetsialiseerimata kauplustes
Enda v@i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus
Parklate tegevus

Muu

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Muud aritulud

(tuhandetes eurodes)

Tulu sihtfinantseerimisest
Kasum valuutakursi muutustest
Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éaritulud

2021

3623
3623
3623

1835
731
503

76

164

21
18
193
80

3623

2021
965

a7
1012

2020

3557
3557
3557

1754
765
382
117

223

197
79

25
3557

2020
371

56
428

2021. a. majandusaasta aruanne

Rida Tulud sihtfinantseerimisest sisaldavad To6tukassa palgatoetust summas 371 tuhat eurot ja EAS toetust summas 594 tuhat eurot.

19



MERITON HOTELS AS

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(tuhandetes eurodes)

2021
Tooraine ja materjal 331
Muugi eesmargil ostetud kaubad 150
Muugi eesmargil ostetud teenused 200
Energia 398
Elektrienergia 241
Soojusenergia 154
Kitus 3
Veevarustusteenused 76
Alltodvotutdod 190
Transpordikulud 22
Udir ja rent 137
To6j6urent 123
Juhtimisteenustasud 66
Muud 14
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1707
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(tuhandetes eurodes)
2021
Kokku mitmesugused tegevuskulud 701

2020
290
88
120
456
253
200

90
394
17
147
148
102
79
1931

2020
791

2021. a. majandusaasta aruanne

Mitmesuguste tegevuskulude all on kajastatud aruandeaastal tehtud hoonete korrashoiu, remondikulud, sidekulud, kindlustused,

kontorikulud, l1&hetuskulud, reklaamikulud, pangateenused ning transpordikulud.

Lisa 16 To6joukulud

(tuhandetes eurodes)

2021
Palgakulu 1527
Sotsiaalmaksud 478
Kokku t66joukulud 2 005
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 117
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 101
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 15
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1

2020
1901
648
2549
200

112

87
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Lisa 17 Intressikulud
(tuhandetes eurodes)

Intressikulu laenudelt
Muu intressi tulu

Kokku intressikulud

Lisa 18 Seotud osapooled

(tuhandetes eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

LUHIAJALISED

Nouded ja ettemaksed

2021 2020

-806 -411

-806 -402

31.12.2021 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 8 6

mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 500 500

mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

500 500

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 7 35

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

31.12.2021 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mbdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2019

4 464 3714

4 464 3714

Saadud
laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

0 4 458 244

0 4 458 244

31.12.2020

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

Lisanr

Perioodi
arvestatud nr
intress

4214 191

4214 191

21

Lisa
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MERITON HOTELS AS 2021. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 4214 750 4 964 480 10
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 4214 750 4964 480
MUUDUD 2021 2020

Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

63 62

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 1 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku muadud 64 62

OSTETUD 2021 2020
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

150 157

Kokku ostetud 150 157

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020

Arvestatud tasu 71 71

Aritihingu ndukogus on 3 ja juhatuses 3 liiget. NGukogu ja juhatuse liikmetele ei ole aruandlusperioodil tehtud soodustusi. Uhele

juhatuse liikmetest on ette néhtud hivitis tema tagasikutsumisel v8i Meriton Hotels AS varade olulises osas v8drandamisel.

2021. aastal on tehtud tehinguid jargmiste seotud osapooltega: a) omanik (Alexander Kofkin); b) Capital Investment Group OU; c) Cabrene
Vara OU.

Nouded seotud osapooltele 31.12.2021.a seisuga koosnevad tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud nduetest. Ndudeid seotud
osapooltele 2021 ja 2020 ei ole alla hinnatud.

Lisa 19 Tegevuse jatkuvus

Vaktsineerimise positiivne mdju covidisse haigestumise ennetamisel ja riikide jéark-jarguline covidi piirangutest loobumine on aruandeperioodile
jargneval, ehk kéesoleval aastal oluliselt elavdanud rahvusvahelist turismi. Seda on néha ka Meritoni kesoleva aasta jooksvast aruandlusest.
Meritoni hotellide taituvus on kaesoleval aastal vdrrelduna aruandeaastaga suurenenud 4 korda ja keskmine hind on suurenenud 1,4 korda. Ja
see on just tdnu rahvusvahelise turismi elavnemisele. Kohalik turism toetas covidi perioodil enam Tallinnast véljaspool asuvaid hotelle ja
spaasid, kui Tallinnas asuvaid
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MERITON HOTELS AS 2021. a. majandusaasta aruanne

Seoses sdjategevusega Ukrainas mangivad tsna olulist rolli Venemaale kehtestatud erinevad piirangud ja kabandussuhete katkemine
Venemaaga, mille t6ttu eesti ettevétjad peavad oma tarneahelad lle vaatama ja teistesse regioonidesse suunama. Venemaalt tulevad kaubad,
va. maagaas, ei mdjuta just otseselt Meritoni hotellitegevust, kuid kaudne mdju on kindlasti ka sellel. Siin me ei oska veel hetkel paris tapselt
hinnata, milline on vaetiste tarnete katkemise mdju péllumajandussaadustele Eestis 2022. aastal. Ja milliseks kujunevad seet6ttu
péllumajandussaaduste hinnad kéesoleva aasta sugisel. Péllumajandussaaduste hinnatéus mdjutab kindlasti toitlustusteenuseid, sealhulgas ka
Meritonis, kus mdju on toitlustusteenuste osutamisel kasutatavatele toidutoorainetele ja pooltoodetele. Hinnanguliselt ei ole Ukraina s6jal olulist
otsest mdju Meritoni finantsmajanduslikule olukorrale.

Eelkirjeldatu ei tekita aga kahtlust, et Meriton suudab jatkata jatkuvalt tegutsevana. Lisaks sellele on Meritoni omanik valjendanud valmisolekut
vajadusel Meritoni finantsiliselt tdiendavalt toetada.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 09.06.2022

MERITON HOTELS AS (registrikood: 10048350) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEEDU ZEIGER Juhatuse liige 09.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

MERITON HOTELS AS aktsionérile
Mérkusega arvamus

Oleme auditeerinud MERITON HOTELS AS (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali
muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspshimétete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude vimalikud mé&jud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades
diglaselt MERITON HOTELS AS finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval [6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mérkusega arvamuse alus

Ettevdtte bilansis on 31. detsembri 2021 seisuga kajastatud ettevotte aritegevusega seotud materiaalset pohivara bilansilises jaakmaksumuses 53 340 tuhat eurot ja kinnisvarainvesteeringud
bilansilises jadkmaksumuses 3 293 tuhat eurot. Tulenevalt COVID-19 viiruse leviku takistamiseks seatud piirangutest alates 2020. aastast ning nende jarelmdjudest on ettevétte &ritegevus ja
tulud olnud suures osas vahendatud ka 2021. aastal, mist6ttu esinevad vara vaartuse langusele viitavad asjaolud. Olukorra ebakindluse t&ttu ei ole juhtkond koostanud vara vaartuse testi. Meil
polnud v&imalik l&bi viia auditi protseduure, mis vdimaldaksid meil saada piisavat kindlust péhivara ja kinnisvarainvesteeringu kaetava vaartuse kohta. Eeltoodust tulenevalt ei ole meil véimalik
hinnata, kas pdhivara ja kinnisvarainvesteeringu kaetav véaartus seisuga 31. detsember 2021 on vahemalt vérdne nende bilansiliste maksumustega ning kas ja millises summas vdivad
eeltoodust tulenevalt olla ettevdtte varad ja omakapital seisuga 31. detsember 2021 ulehinnatud.

Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori
kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh séltumatuse standardid), ja
oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused tavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus
raamatupidamise aastaaruande kohta ei hima muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise
aastaaruandest vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses sétestatud nGuetega.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskélas raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate
seaduses satestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Siglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et véimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega
seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida vi tegevuse I6petada vGi tal puudub sellele
realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkaj nise eksi imisel see kooskélas rahvusvaheliste
nised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada,

auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati av kse. Vaarkaj
et need voivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise véaérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust
stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus,
oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma
arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust
jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid
tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/
Andris Jegers
Vandeaudiitori number 171

[digitaalselt allkirjastatud/
Ele Pajusaar
Vandeaudiitori number 652

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn 10117
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Audiitorite digitaalallkirjad
MERITON HOTELS AS (registrikood: 10048350) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRIS JEGERS Vandeaudiitor 09.06.2022

ELE PAJUSAAR Vandeaudiitor 09.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 32313
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 330
Kokku 30983
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 30983
jaotamist (katmist)
Kokku 30983

Aruandeaasta kahjum kaetakse jargnevate perioodide kasumi arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu
Tegevusala EMTAK kood

(EUR)
Hotellid 55101 1834576
Restoranid jm toitlustuskohad 56101 731128
Ndupidamiste ja messide korraldamine 82301 503127
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 193027
Saunade, solaariumite ja massaazisalongide tegevus jm fuusilise

. 96041 163717
heaoluga seotud teenindus
Parklate tegevus 52211 79796
Jookide serveerimine 56301 76928
Raamatupidamine, maksualane ndustamine 69202 20744
Jaemuik muudes spetsialiseerimata kauplustes 47191 18031
Hoonete ja tlrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud,
68321 1560

hooneuhistud jms)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6613701
Faks +372 6264101

E-posti aadress peedu.zeiger@meritonhotels.com

Mudgitulu %

50.64%
20.18%
13.89%

5.33%

4.52%

2.20%
2.12%
0.57%

0.50%

0.04%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei

Ei

Ei
Ei
Ei

Ei

Ei



