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1PARTNER Kinnisvara Tallinn OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissguhatus

1Partner Kinnisvara Tallinn OU on asutatud 14.05.2004. Ettevdtte peamised teenused on kinnisvara vahendus,
hindamine, konsultatsioon jainvesteeringute juhtimine.

Erinevalt eelmiste aastatega oli 2009. aastal kinnisvaraturu aktiivsus oluliselt langenud. 2009. aastat iseloomustab
Ulemaailmne majanduskriis, mis mdjutas oluliselt kasumit ja toémahtu.

Pankade laenutingimuste karmistumisega kaasnes kinnisvaraturul Kiire hinnalangus. Eriti oli m&ju tunda
hoonestamata kruntide ja pdlluarenduste osas. Selle tulemusena aktiviseerus Glriturg.

Tulud, kulud, kasum

2009. aasta majandusaasta peami seks i sel oomustavaks fraasiks on jétkuv kasumi langus. 2009. aasta
majandusaasta kéive oli 9,6 miljonit krooni. 2009. aasta majandusaasta kasum oli 1,3 miljonit krooni. Seega
rentaablus on 13%. Peamisteks tuluallikateks olid kinnisvara vahendusteenus, kinnisvara hindamisteenus ja
investeeringute juhtimise teenus.

Peamised finantssuhtarvud

2009 2008
Madgitulu (tuh. kr) 9652 12 633
Tulu kasv +/langus - -24% -35%
Puhasrentaablus 13% 9%
Puhaskasum/kahjum (tuh. kr) 1255 1140
L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja 0,49 0,44
ROA 9% 9%
ROE 16% 17%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

O Tulu kasv/ langus (%) = (aruandeaasta mulgitulu — eelneva aasta milgitul u)/eel neva aasta mulgituluga* 100
¢ Puhasrentaablus (%) = aruandeaasta puhaskasum/aruandeaasta muitgitul u* 100

¢ Luhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades)= aruandeaasta kéibevaral aruandeaasta | tihigjalised kohustused
¢ ROA (%) = aruandeaasta puhaskasum/ aruandeaasta varad kokku* 100

¢ ROE (%) = aruandeaasta puhaskasum/ aruandeaasta omakapital kokku * 100

I nvesteeringud

PBhivarasse teostati téiendavaid investeeringuid 41 tuh. krooni véartuses, mille eest soetati kontoritehnikat.
Titarettevotted

1Partner Kinnisvara Tallinn OU on 100%-line 1Partner Kinnisvara Eesti OU tiitarettevéte.

Personal

EttevOtte keskmine td6tgjate arv majandusaastal oli 4 inimest. Palgakulud olid 2009. aastal 591 tuhat krooni.
Ettevdtte peamiseks téiendavaks t66jduressursiks pal galiste t66tajate korval on maakler- ja hindamisteenust
mitvad fllsilisest isikust ettevotjad voi osaiihingud.



1PARTNER Kinnisvara Tallinn OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Juhatus koosnes majandusaastal kolmest liikmest, kellest (ks tegutseb ka tegevjuhina. Juhatuse liikmetele
juhatuse litkme tasusid e makstud, teenistuskohustuste [dppemisel hlvitisi ettendhtud el ole.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2010. aastal on plaanis jétkata ettevotte stabiilset arengut ning kliendibaasi suurendamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

1Partner Kinnisvara Tallinn OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaar uande
koostamise eest ja kinnitab, et:

Raamatupidami se aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

Raamatupi dami se aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt 1Partner Kinnisvara Tallinn OU finantsseisundit,
maj andustulemust ja rahavoogusid;

K@ik teadaolevad olulised agjaolud, mis on selgunud aruande va mimise kuupéevani, on raamatupidamise
aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

1Partner Kinnisvara Tallinn OU on jatkuvalt tegutsev
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 491 821 339 487 2
Noéuded ja ettemaksed 2311975 2212828 3,45,6
Kokku kaibevara 2803 796 2552315
P6hivara
Finantsinvesteeringud 10 755 443 9744 943 5
Materiaalne p&hivara 35519 79 019 7
Kokku pdhivara 10 790 962 9 823 962
Kokku varad 13594 758 12 376 277
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed 5693 701 5 730 669 4,8
Kokku luhiajalised kohustused 5693 701 5 730 669
Kokku kohustused 5693 701 5 730 669
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 10
Kohustuslik reservkapital 4000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 601 608 5462 055
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1255 449 1139553
Kokku omakapital 7901 057 6 645 608
Kokku kohustused ja omakapital 13594 758 12 376 277
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
9 652 962
32789

-5 725 501
-2 312 099
-590 607
-64 745
-3921
988 878

266 571
1255 449
1255 449

2008

12 632 798
65

-6 850 813
-3 136 078
-1778 911
-132 270
-4 997

729 794

409 759
1139553
1139553

2009. a. majandusaasta aruanne
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1PARTNER Kinnisvara Tallinn OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 988 878 729 794
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 64 745 132 270
Kokku korrigeerimised 64 745 132 270
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 200 688 -115 610
Varude muutus -20671 -20671
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 6234 -330 649
Makstud intressid -3 -37 153
Kokku rahavood éaritegevusest 1239871 357 981
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -40 739 -53 831
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudlgist 19 495
Antud laenud -2 011 000 -898 286
Antud laenude tagasimaksed 879 437 685 000
Laekunud intressid 65 270 94 973
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 087 537 -172 144
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 650 000
Saadud laenude tagasimaksed 0 -900 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -250 000
Kokku rahavood 152 334 -64 163
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 339 487 403 650
Raha ja raha ekvivalentide muutus 152 334 -64 163
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 491 821 339 487
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 4 000 5 462 055 5 506 055
Aruandeperioodi
. 1139 553 1139 553
kasum (kahjum)
31.12.2008 40 000 4000 6 601 608 6 645 608
Aruandeperioodi
. 1255 449 1255 449
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 000 4 000 7 857 057 7 901 057
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

1Partner Kinnisvara Tallinn OU 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mis taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendeid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. 1Partner Kinnisvara Tallinn OU kasumiaruanne on koostatud
Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Majanduskeskkonna ebakindlus

2007. aastal alanud ning tanaseni jatkuv Glemaailmne rahanduskriis on muuhulgas p8hjustanud madalama likviidsuse taseme majanduses ning
oluliselt raskendanud rahastamisvdimalusi kapitaliturgudel. Lisaks on Eestis alanud langus reaalmajanduses koos sellest

tulenevate tagajargedega, mis on mdjutanud ning v8ib jatkuvalt méjutada negatiivselt ettevdtte tegevuse tulemuslikkust. Kéesoleva
raamatupidamise aastaaruande koostamisel on arvestatud juhtkonna hinnangut Eesti ja maailma majanduskeskkonna mdju kohta ettevdtte
majandustulemustele ja finantsseisundile. Arvestades turusituatsiooni ebakindlust, v6ib majanduskeskkonna edasiste muutuste mdju ettevottele
erineda oluliselt juhtkonna tanases situatsioonis antud hinnangust.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad — ja kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja — kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ( s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete laekumise
tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik,
siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&anud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust
laekumata jaanud nduete osas. Varem allahinnatud ebatSenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete kulu
véhendamisena.

Muud nduded
Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddaega Ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema td0seisundisse ja — asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudu lle aegselt arvutatud taseme ja tdenédoliselt osalevad lisanduvatele tulude
tekkimisele tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana. Kulutused, mis tehase eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimised aruandeperioodi kuludes.
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Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteist eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o. kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto mitgihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Laenukasutuse kulutused
(naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse
kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutus kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 18ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Kontoriseadmed 3
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepingud kasitletakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub juba korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéaraga 21/79
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest on need valja kuulutatud vdi millal
need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

1Partner Kinnisvara Tallinn loeb seotud osapoolteks:

* omanikke (s.h emaettevdtte omanikud);

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid ( s.h emaettevdtte teised titarettevStted)
* tegev - ja kdrgemat juhtkonda

* eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtuvalt
valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldisest.
lgal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali
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vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha véljamakseid osanikele.

Rahavoogude aruanne
Aritegevuse rahavood on koostatud kaudsel meetodil — korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute méju ja &ritegevusega
seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustuste saldode muutused. Investeerimise ja finantseerimise rahavood on koostatud otsesel meetodil.

Bilansijargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva, 31.
detsembri 2009 ja aruande koostamise kuupéevade vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega

Bilansip&evajéargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise aasta
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 118 684 34 537
Arvelduskontod 352 071 303923
Broneerimiskonto 21 066 1027
Kokku raha 491 821 339 487
Lisa 3 NOouded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 295 569 496 257
Kokku nduded ostjate vastu 295 569 496 257

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 1100 000 0 1 100 000
Kaibemaks 0 55728 0 27 992
Uksikisiku tulumaks 0 16 441 0 23492
Sotsiaalmaks 0 36 453 0 49 201
Kohustuslik kogumispension 232 0 0 2950
Tootuskindlustusmaksed 0 5086 0 1310
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 7 488 0 6 256
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 232 1221196 1211201

12
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Lisa 5 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 11176 507 11176 507
Intressinduded 1511593 1511593
Kokku muud nGuded 12 688 100 12 688 100
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 10 044 943 10 044 943
Intressinduded 1312382 1312382
Kokku muud néuded 11 357 325 11 357 325

31.12.2009 seisuga on pikaajalisi laenundudeid summas 10 755 443 krooni.
31.12.2008 seisuga on pikaajalisi laenundudeid summas 9 744 943 krooni.

2009. aasta I6pus on luhiajalisi ndudeid summas 421 064 krooni. 31.12.2008 seisuga oli lihiajalisi laenundudeid 300 000 krooni.
2009. aasta jooksul tasuti juhatuse liikmetele ja omanikega seotud ettevdtete poolt tagasi pikaajaliseid laene 670 500 krooni.

Lisa 6 Ettemaksed

(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud makstud ettemaksed 86 454 2936 83518
Kokku ettemaksed 86 454 2 936 83518
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Muud makstud ettemaksed 104 189 20671 83518
Kokku ettemaksed 104 189 20671 83518

2009. aastal on ettemaksetena kajastatud Ravala pst 3 burooruumide eest tasutud tagatisraha summas 83 518 krooni ning ostetud
teenus edasimuiigiks 2 936 krooni.

2008. aastal on ettemaksetena kajastatud Ravala pst 3 burooruumide eest tasutud tagatisraha summas 83 518 krooni ning ostetud
teenus edasimuiigiks 20 671 krooni.
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2008

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mitigid

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja

slisteemid

923 991
-766 532

157 459

53 830
53 830
-132 270

79 019

40 739
40 739
-64 744

-19 495

999 065
-963 546
35519

Muudud materiaalne p6hivara mitgihinnas

Masinad ja seadmed

Arvutid ja arvutisusteemid

Kokku

Masinad ja
seadmed

923 991
-766 532
157 459

53 830
53 830
-132 270

79 019

40 739
40 739
-64 744

-19 495

999 065
-963 546
35519

2009
19 495
19 495

19 495

923 991
-766 532
157 459

53 830
53 830
-132 270

79 019

40 739
40 739
-64 744

-19 495

999 065
-963 546
35519

2008

2009. a. majandusaasta aruanne
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1PARTNER Kinnisvara Tallinn OU

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2009
465 254
41 266
1221197
3929 333
36 651
5693 701

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr
474 489
75 045

1211201 4

3945 334 8
24 600

5730 669

Seisuga 31.12.2009 on 1Partner Kinnisvara Tallinn OU iiritagatisraha 16 350 krooni (31.12.2008 seisuga oli {iliritagatisraha hoida 24

600 krooni).

31.12.2009 oli veel 1Partner Kinnisvara Tallinn OU hoida klientide broneerimistasusid summas 20 301 krooni.

Lisa 9 Muud vdlad
(kroonides)

31.12.2009
12 kuu jooksul
Muud vélad 3900 000
Kokku muud vélad 3900 000
31.12.2008
12 kuu jooksul
Muud vélad 3900 000
Kokku muud vélad 3900 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
3900 000

3900 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
3900 000

3900 000

Muude vdlgade all on kajastatud dividendivolad emaettevéttele summas 3 900 000 krooni.

Lisa 10 Osakapital

(kroonides)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2009
40 000
400

31.12.2008
40 000
400
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1PARTNER Kinnisvara Tallinn OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

2009 2008

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 9 652 962 12 632 798
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 9 652 962 12 632 798
Kokku muugitulu 9 652 962 12 632 798

Muugitulu tegevusalade 1dikes

2009 2008
Kinnisvara vahendus 3784 564 6 444 470
Kinnisvara hindamine 3510831 5530 440
Investeeringute juhtimisteenus 1870 336 207 350
Muu kinnisvaraalane tegevus 487 231 450 538
Kokku mugitulu 9 652 962 12 632 798

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2009 2008
Vahendus- ja hindamisteenuste tasud 2960 881 4793 028
Investeeringute juhtimisteenuste tasud 171 848 72 000
Reklaam ja triikised 1052983 1751526
Muud 1539789 234 259
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 5725501 6 850 813
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2009 2008
Odr ja rent 905 242 1246 708
Mitmesugused biirookulud 202 894 260 240
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 50 77770
Reklaamikulud 308 909 590 079
Sidekulud 253 142 305 951
Juhtimisteenused 398 881 480 394
Muud 242 981 174 936
Kokku mitmesugused tegevuskulud 2312 099 3136 078

Ettevdtte rendib kasutusrendi tingimustel birooruume. Aruandeaastal kajastati kuludes rendimakseid summas 809 535 krooni ( 2008. aastal
1 035 095 krooni).
Olemasolevate rendilepingute kohaselt jargmistel perioodidel eeldatavalt tasumisle kuuluvad rendimaksed on summas 729 409 krooni
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1PARTNER Kinnisvara Tallinn OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 To6joukulud

(kroonides)

2009 2008
Palgakulu 437 513 1285829
Sotsiaalmaksud 153 094 493 082
Kokku t66jéukulud 590 607 1778911
Lisa 15 Muud arikulud
(kroonides)
2009 2008
Kingitused ja annetused 0 1000
Muud 3921 3997
Kokku muud &rikulud 3921 4997
Lisa 16 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009 2008
Intressitulud 266 854 448 075
Intressikulud -3 -35 537
Intressikulu laenudelt -35537
Muud intressikulud -3
Muud finantstulud ja -kulud -280 -2 779
Kokku finantstulud ja -kulud 266 571 409 759
Lisa 17 Seotud osapooled
(kroonides)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus 1Partner Kinnisvara Eesti OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja 1Partner Kinnisvaragrupp OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2009 31.12.2008
Nduded Noéuded
Emaettevotja 1100 000 100 000
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
10 755 443 9 744 943

omanikud
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1PARTNER Kinnisvara Tallinn OU 2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008

Tulud Kulud Tulud Kulud
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 122 198 146 389 144 650 123 500
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud 6 420 611 115 118 086 1264 245
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2009 2008

Arvestatud tasu 129 600 111 072

31.12.2209 seisuga olid laenu saldod ja intressindude saldod seotud osapooltega jargmised:

TM Investment OU laenujadk EEK 4 217 657 ja inressindude summa EEK 1 005 469

Tava Invest OU laenujaék EEK 1 682 900 ja inressindude summa EEK 0

Real estate Builders OU laenujaék EEK 3 307 559 ja inressindude summa EEK 272 055
1Partner Kinnisvara Eesti OU laenujadk EEK 1 100 000 ja inressindude summa EEK 164 548
1Partner Advisory OU laenujaak EEK 125 000 ja inressinude summa EEK 2 068

Tallinna Kinnisvara Arendus OU laenujask EEK 296 064 ja inressindude summa EEK 58 109
Tava Korterid OU laenujadk EEK 445 000 ja inressindude summa EEK 9 344
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Aruande digitaalallkirjad

1PARTNER Kinnisvara Tallinn OU (registrikood: 11036461) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi

MARTIN VAHTER
TANEL TARUM

KAUR-KASPAR KULLI

Allkirjastaja roll
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
30.06.2010
30.06.2010

01.07.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

1PARTNER Kinnisvara Tallinn OU osanikele

Oleme auditeerinud 1PARTNER Kinnisvara Tallinn OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekilgedel 5 kuni 18, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja 6iglaselt IPARTNER Kinnisvara Tallinn OU
finantsseisundit seisuga 31.12.2009 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tallinn, 01. juuli 2010

Meelis Mannik
vandeaudiitor

(audiitori tunnistuse nr. 503)
OU Accentum

(tegevusloa nr.202)
(aadress: Salu tee 30, Peetri killa, Rae vald)



Audiitorite digitaalallkirjad
1PARTNER Kinnisvara Tallinn OU (registrikood: 11036461) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande
on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MEELIS MANNIK Vandeaudiitor 01.07.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 601 608
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1255 449
Kokku 7 857 057
Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)
31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 601 608
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1255 449

Kokku 7 857 057



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / arinimi

1PARTNER
Kinnisvara Eesti
ou

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

11027723

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Ravala pst 3/Kuke
2, Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6684700
+372 6684701

lpartner@lpartner.ee

EMTAK kood

68311
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

9182075 95.12%

470887 4.88%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



