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0OU Rannaméisa Arendus 2009 & majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

QU Rannaméisa Arendus asutati 21, juunil 2007 aastal. Osalhingu lagevusaladaks on kinnisvaraarendusprojektide teostus j2 arendaming.
2007. aaslal omandagime Rannamdiza tee 10 kinnistud, kuhu kavandame rajada uue ca 800 karteriga Parnadue elurajooni.

Sevses kinnisvaraturu jarsu kahanemisa ja majanduskrilsiga muutis firma esialgseid arendusplaane. Kui zlgselt oli 1 etapis plaanitud ehitada &
kortermaja, siis 2008, aastal otsustati esialgu piirduda 2 kortermaja valmisehitamisaga. Ulgjadnud arendus on esialgu kUimutalud nd. paremate
aegade ootel.

15.07.2009 a, aasta! omandas NCC Ehitug AS 100 % osaluse etlavittes.

31.augusti 2009 olzustas osanik suurendada oselihingu osakapitali sttevéttsle osaniku poolt antud laenu arvelt. Osade nimivasriuss
suurendamise eest tasutakse mittarahalise sissemaksega ja selleks tasaarveldas osanik oma ndudeid summas 12 168 136 krooni.

2008, aastal alustasime ehitustegevusaga. Esimesad korlerid valmisid 2008, 1 kvartalis, Koik valminud kerterid realiseeriti 2009.aastal. DU
Rannaméisa Arendus mitgilulu 2009.2. oli 45 582 036 krooni. Majandusklima ildise jahenemise 161t osutus miigitulu plaanitust olulisalt
vaiksernaks. Kahjumit szadi 7 031 304 krooni,

OU Rannamiisa Arendus ibpetas 2008.aasta negatiivse omakapitaliga. Negativse omakapital tekitanud kahjum tulenes kinnistu soetamisaks
vdetud pangalaenu intressidest, mis klassifitseeritakse vastavalt raamatupidamise reeglitels perioodi kuluks, Omanik on otsustanud suurendada
osakapitali ettevdttele omaniku poalsete ntuete arvell. Kokku suurendatakss omakapitali 42 119 503 krooni vorra. {Sellest osakapitali 10 000
kroani ja Ulekurssi 42 109 503 kraoni). Selle tulemusana saab OU Rannaméisa Arenduse omakapital vastavusse seadusas satestatuga

2009. aastal osalhingus tHotajaid ai alnud. Juhatuse likmetels tasusid ef makstud.

Peamised finantssuhtarvud: 2009 2008
Mutgitulu 45 582 038 4]
Puhaskahjum =7 031 304 -12 509 692
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 10,8 28,0

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

+ LUhiajaliste kohustuste kattekordzja (kardades) = varallubiajalised kohustusad
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Pekka Kalevi Entela juhatuse liige o jUuni 2010
Ville Valtteri Jokela juhatuse liige Y 1 juuni 2010



0 Rannamaisa Arendus 2009. a. majandusaasia aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Rannamadisa Arendus OU juhatus kinnitab lehekulgedel 4 kuni 16 toadud Ranpamdisa Arendus Q0 2009, aasta raamatupidamise aastazrusnde
koostamise digsust ja tdielikkust,

Juhatus kinnitab, et:

» raamatupidamise zastaaruanda koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtied on vastavuses Eesti hea raamatupidamisiavaga;

* raamalupidamise aastazruznne kajastzh digesiija diglaselt ettevdite finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

+  Ranramdisa Arendus OU on jatkuvali teguisev ette‘{éte

Priil Aer juhatuse liige

Pekka Kalevi Entela juhatusae liige

oL

Ville Valtteri Jokela juhatuse liige o JMuni 2010




0U Rannamaiza Arendus

Bilanss
{kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Nauded ja ettemaksged
Varud
Kokku kdibevara

Pohivara
Finantsinvesteeringud
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Va'ad ja eltemaksed
Kokku liihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukchustused
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Cmakapital
QOzakapital nimivadriuses
Registreerimata osakapital
Ulekurss
Enlmisle pedoodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandsaasta kasum (kahjumn)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

963 764

10 201

177 693 840
178 867 805

0
0
178 B67 BOS

16 856 244
16 B56 244

164 895 313

4 007 652
169 002 865
185 B59 109

60 000

0

15148 136
-15 165 136
-7 031 304
-6 991304
178 B67 805

31.12.2008

1673 132
1495 085
219804 337
215073 524

4000 000
4 000 000
219073 524

7426 678
7426 678

218 769 700

5006 282
223774 982
231201 680

40 000

10 000
2580 000
-2 €58 444
-12 £09 692
-12 128 136
219073 524

2009, & majandusaasta aruanne

Lisa nr

34
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o

8,17



Ol Rannamdisa Arendus

Kasumiaruanne
(kroonides)

Miitigitulu

Muud aritulud

Valmis- ja ldpetamata toodangu varude jaskide muutus

Kaubad, toore, materjal ja teenusad
Mitmesugused tegavuskulud

Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum {kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009

45 582 036
312 100
-18 849 506
-22 672 169
-964 516
-28 542
3378403

=10 408 707
-7 031 304
-7 031 304

2008

o

100 000

26 897 707
-28 897 707
-1 260 895
-5 277

-1 166172

-11 343 520
-12 509 692
-12 509 692

2009 a. majgndusaasts aruanne

Lisa nr
9
10

14



OU Rannaméisa Arendus

Rahavoogude aruanne
{kroonides)

Rahavood #ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Muud karrigaerimised
Kokku korrigeerimised
Antegevusega seotud nuste js ettemaksete muuius
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustusta ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kaokku rahavood dritegevusest

Rahaveod investeerimistegevusest
Laekunud intressid
Muud laekumised investearimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Sazdud lagnude tagasimaksad
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lGpus

2009

3378403

-37 128 641
~37 128 641
1 441 669
34 010 487
9 636 143
8182 070
3056001

130 032
4 (100 000
4130032

72000

-7 957 401
-7 895 401
-709 368

1673132
<709 368
963 764

(i

2008

-1 166 172

o

0

-1258 170
<201 763 908
5486 503
-7 983 848
-25 675 596

326 943
Q
325943

18 360 000

Q
19 360 000
-5 989 653

7 662 785
-5 989 653
1673132

2009. a. majandusaasia aruanne

Lisanr

15



OU Rannamaisa Arandus

Omakapitali muutuste aruanne

{(kroonides)

31.12.2007

Arvandeperioodi
kasum (kahjum)

Muutused muudest
omanike
sissemaksetest

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Muutused muudest
omanike
sissemaksetest

31.12.2009

Osakapital
nimivadnuses

40000

40000

20000

60000

Registreerimata Oiekurss
oszkapital
1] 4]
o 0
10000 2990 000
10000 2990 000
a 0
-10 000 12 158 136
) 15 148 136

Tépsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 8.

2003, a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum

(kahjum)

-2 658 444

-12 509 892

-15 168 136

-7 031304

-22 198 440

Kokku

.2 618 244

-12 509 682

3 000 000

-12128136

-7 031304

12 168 136

-6 991 304

)



0OU Rannamdisa Arendus 2002, a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Rannamdisa Arendus OU 2009, majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koastatud kooskélas Eesti Vabariigi

hea raamatupidamisiavaga, mis tuginab rahvusvahelisell tunnustatud arvesluse ja aruandiuse pohimdletele. Hea raamatupidamistava
péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda t8iendavad Raamatupidamise Teimkonna poalt valjgantavad
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruznde koostamisel on l8htutud soetusmaksumuse printsilbist, valla arvatud jubtudel, mida on kirjeldatud alljdrgnavates
arvesluspohimatetes

Raamatupidamise aaslaaruanng on kooslatud Eesti kreonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olavat sularahg, arvelduskontode j&dke {v.a. arvelduskradiit), kuni
3-xuulisl tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad

instrumentidesse, mis individuaalsall vastavad raha ja raha ckvivalendi m@istele. Arvelduskredilli kajastalakse dilansis

lihiajalista laznukehustuste koosseisus

Viilisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Yélisvaluutadeks on loetud kGik teised valuutad peale Eesti krooni (5.0 ellevdtte arvestusvaluuta). Valisvaluutas toimunud tehingute kejastamise!
on aluseks viaiud tehingu toimumise paaval ematlikult kehtinud Easti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud manetzarsed varad ja
~kohustused (rahas tasutavad nouded ja iaenud), hinnatakse bilansipdeval Umber Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtivate Eesti

Panga valuutakursside alusel. Umberhindamisa tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruzndeperioodi kasumizruandes

Nouded ja ettemaksed

Néuetena kajastatakse ettevotie tavaparase aritegevuse kiigus tekkinud lUhizjalisi ndudeid

Naudeid ostjate vastu kajastalakse bilansis kerrigeeritud soetusmaksumuses. (s.0. naminaalddrtus miinus tagasimaksed ning

vejadusal tehtavad allahindlused). Osfjatelt lackumata arved an bilansis hinnatud téendoliselt laekuvatest summadest [2htudes. Segjuures
hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, anvestades teadaolevat informatsioeni kliendi maksevéime kohta, Néuete allahindiust
kajastatakse, kul esineb objektiiveeld thendeid selle kahta, et kblk nduete summad el lacku vastavalt nGuele esizlgselele
lepingutingimustele. Asjacludeks, mis viitavad viimzlikule nduete vadriuse langusele, an valgniku pankrot véi olulised finantsraskused
ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine,

Ebatdendoliselt laekuvate ndueate allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise va3rtuse ja tulevaste rehavooguds niiidisvaartuse
vzhal, kasutades sisemise intressima&ra meatodit. Néuate bilansilist vaartust vahendataksa ebatdenaaliselt laskuvate nduate
allzhindiussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiarvandes mitmesugustes tegevuskuludes. Kui ndue loelakse
lootusatuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatGendoliste nduate laekumist kajastatakse ebatdenaaliselt
laekuvate niuete kulu vahendamisena.

Klientide ettemaksad on kajastatud bilansis laekunud summa miinus sellelt tasutud k&ibemaks.

Varud

Varuna kajastatakse mllgieesmérgi’ ehitatud kortereid, arenduscctel kinnistuid ning arendusprojektide kapitaliseeritud kulutusi. Varud
vietakse algselt arvele nende scalusmaksumuses, mis koosrat ostukulutustes!, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on

vajalikud varuda viimiseks nends olemasalevasse asukohta ja seisundisse. Valmistopdangu ja iGpetamata toadangd soetusmaksumus keoszneb
atseselt iga arendusprojektiga seostatavatest kuludest. Ettevotte varud on Uksikute arendusprojektide kaupa eristatavad ja

nande soetusmaksumuse madramine {oimub iga objekti soetamisaks tehtud kulusid eraldi kogudes.

Arendusprojekti osalisel muligil ldhtutakse miiGdud kauba kulu maaramisel muidud osa muogtulu ja Xogu projekti hinnangulise midgitulu
proportsioonist.

Varud hinnatakse bilansis ldhiudes sellest, kumb on madalam, kes nande soatusmaksumus vai neto realiseermisviinus Neto
realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavaparases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest midgihinnast maha hinnangulised kululused, mis
an vajalixud tocte mu}g}_glva[midussc viimiseks ja midgl sooritamiseks. Yarude hindamisel neto realiseerimisvaartusesse

kajastatakse a!lahir)dlusesl tlenevad kulud allahindluse pariondi kasumiaruandes resl "Valmis- ja lopetamata toodangu varude jadkide muutus™.

75 e o
o % % S



OU Rannamaisa Arendus 2008, a. majandusaasla aruanne

Finantskohustused

Koik finantskehusiused (vBlad hankijatale, vdetud laenud, vilvGlad, valjastatud velakirjad ning muud lhi- ja pikaajalised

vilakohuslused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega olsesell kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub kerrigaeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimigi eesmérgil soetatud finantskohustusad ning
negatiivse diglase vaartusegs tuletisinstrumendid, mida kajasiatakse nende diglases vaarluses).

Lihiajaliste finantskohustuste korngeeritud soetusmaksumus an Gldjuhul vardna nende nominzalvaériusega, mistdtiu [Ghiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud sostusmaksumuse
srvestamiseks vetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases varuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevale!
perioodidel kehustustelt intressikulu kasutades sisemise infressimadra meelodit.

Finantskohustug jiigitatakse luhigjalisexs, kui selle tasumisa t&htaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupdevasl; vai eltevdltel pole
tingimusteia Sigust kohustiza tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupzeva, Lasnukahustusi, milla tagasimakse t&htasg
oh 12 kuu jooksul bilansip&evast, kuid mis refinantseeriizkse pikeajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aaslaaruande

kinnitamist, kajastatakse iGhigjalistena. Samut kajastatakse lChiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipaaval

tagasi kutsuda laenulepingus sétastatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenselisi kehustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud sindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aag voi summa ei ole kindlad. Eraldicle kajastamisel bilansis on lantutud juhtkonna hinrangust eraldisa

t4itmiseks toendolise’t vajaminava summa ning eraldise realiseerumise aja kehta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on jubtkonna
hinnangu keohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega sectud kohustuse rahuldamiseks véi Gleandmiseks koimandale asapoolele.
Juhu! kui eraldis realiseerubs 1dendatiselt hiljam kul 12 kuu jooksul prast bilansipzeva, kajastatakse seda diskonteeritud vasnuses
{eraldisega seatud valjamaksate nuldisvasrtuse summas), valjs arvatud juhul, kui diskonteerimise m&ju on ebaoluline.

Maksustamine

Eestiz kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eeslis ellavatte aruandeaasia kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetuste't, vastuvdtukuludalt, ettevétiusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistall. Alates 1.01.2008 on divicendidena jaatatud kasumi maksumaaraks 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vdimalix saadud dividende jaotada adasi iima tEiendava tulumaksukuluta.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdite tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal paricodil
kui dividandid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest nead on valja kuulutatud vi millal need tegelikult valja

makstakse, Tulumaksu tasumise kehustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Maksuslamigsistearni omapiirast lAhtuvalt el teki Eestiz registreeritud ettevdtete! ednevusi vara maksuarvesiuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahe! ning sallest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kehustusi. Bilangis ei kajastata tingimuslikku tuiumaksukohustust,

mis tekixe jactamata kasumist dividendide valjamaksmisal,

Tulud

Tulu kaupade milgist kajasiatakse saadud vai saadaoleva tasu diglases vé&riuses, votles arvesse kaiki tehtud zllahindlusi ja saodustusi. Tulu
kaupade matgist kajastatakse siis, kul x&k ¢lulised omandiga seotud riskid an lZinud Ole mivalt ostale, muogitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvagrset midratav ning tehingust sasdava t(asu lsekumine on téenaoline.

Tulu teenuse milgist kajastatakse taanuse osutamise jdrel, vai juhu! kui teenus osutataksa pikema ajapericodi joaksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist,

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laskumine on tGendaline ja tulu suurust on vaimalik usa'dusvaarselt hinnata. Infressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemistinfressimaara, valja arvatud jubtudel, kui intrassi laekumine on edzkindel Selliste! juhtucel arvesiatakse
intressilulu kagsapdhisell.

Kohustuslik reservkapita!

‘Yastavalt driseadustikule maodustatakse kohustus'ik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastos! puhaskasumi eraldistest, lgal
majandusaastal tulab resarvkapitali kenda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni resarvkapital moodustab 1/10 osakapitalist, Reservkapitali voio
kasutada kahjumi katmizeks, samuti csakapitali suurendamiseks, Reservkapitalist el vai teha valjamakseid osanikele.

%{\L 7{/ o \Wo



0OU Rannamdisa Arandus 2009, a majandusaasta aruanna

Lisa 2 Raha

{(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskonted 963 764 1673 132
Kokku raha 963 764 1673132
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
{kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Maksude ettemaksed ja tagasintuded 9994 1451 663 4
Laskumata inirassid 207 44 392
Kokku Nouded ja ettemaksed 10 201 1 496 055

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

{kraonides)
31,12.2009 31.12.2008
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 9094 1451663
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 9994 1451 663
Lisa 5 Varud
(kroonides)
31.12,2009 31.12.2008
Eftemaksed varude eest (] 215 543
Arendustegevusega seetud kinnistud 168 976 148 183921 596
Paolelicievad projektid 8 917 662 27 767 198
Kokku varud 177 893 840 211 904 337

Seoses litumiskulude tagasimaksega 2009, aastal {sisaldus kinnistu soetusmaksumuses) vahendati kinnistu soetusmaksumust 2 236 270

krooni yorra.
2008, aazstal muidi osa kinnistus: tema v&hendztud bilansilises vE&riuses 12 708 178 krooni
Varude allahindlusi aastatel 2008 ja 2008 el teoslatud.

ki W
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00 Rannambisa Arendus

Lisa 6 Vélad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele
Saedud etlernaksed
Tasumata intressid

Kokku vélad ja ottemaksed

Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud

Danske Bank A/S Eestif,
Emaettevaie

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised faenud

Danske Bank A/S Eest f.
Osanixud

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2009

143 458 599

21536 714
164 8395 313
164 995 313

31.12.2008

151 360 000

67 408 700
218 769 700
218 769 700

31.12.2009 31.12.2008
16 285 185 4 680 082
Q 2088 970

571048 677 626
16 856 244 7426 678

Jaotus jarelejiéinud téhtaja jargi

2009. 2. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

— TRRER ~ B B T~ ]

Jaotus jirelejalinud tahtaja jargi

143 458 599
21536 714
164 995 313
164 995 313

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

(= 3 B 30 I o ) =

151 360 000

§7 408 700
218 768 700
218765700

{ile 5 aasta

tile 5 aasta

Danske Bank A/S Eesti filizali laenu alusvaluutaks on EUR, tagasimakse téhtaeg 05.07.2012. Intressimadraks & kuu Euribor + 1%-st

kuni 3,2%-ni (alates 15.07.09).

[ = B B~ 58 % B

(= S0 ~ R = IR~

Seisuga 371.12,2008 olid tagatieleks kdenduslepingud osanikega, kohustusliku téhtajalise haiuse valjandudedigus (4 milj. kraoni) panga kasuks,
pant panga kasuks 50% suurusele osaluse’'e OU Rannambisa Arendus osanikaga soimitud pandilepingute aluse!, Lisaks oli soetatud
kinnistule seatud eelmirge hipoteegi sissekandmise tagamiseks summas 55 miljonit krooni panga kasuks.

Ozanike muutumisel muudeti ka laenulepingut.

Seisuga 31.12.2008 an laenu tagatiseks NCC AB kdendus kéenduslepingu alusal.

Dsanike pikaajaliste laenude alusvaluutaks on EEX, tagasimakss téhtajaks 31.12.2012. Intress 5%.
2008, asstal omandas NGC Ehitus AS etteveties kogu osaluse. Telste osanike [2enude Ja intresside jadk summas 37 128 §41
krooni tazaarveldati midgindudega teiste osapoolte vastu. Rahaveogude aruandes on tehing kajasiatud muude karrigeerimiste all.
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Ol Rannamgisa Arendus 2009 a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Osakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 50 000 40 000
Osade arv {tk) 1 3

Osade nimivazrus (kroonides)

Kui 31.12.2008 seisuga oli Rannaméisa Arendus OU-l kalm osanikku. siis 2008, aastal
omandas NCC Ehitus AS Kogu vsaluse.

31.12.2008 ¢li osakapital 20 000 Kfooni pluss registreerimata osakapltal 10 000 krooni. Kahe

osa nimivaartus ofi 12 500 krooni (A3 Toompeamaja ja Satnam Europe QU)ning lhe asa
nimiv&értus 25 000 krooni (NCC Ehitus AS).

Jaotamala kahjum seisuga 31.12,2008 oli -15 168 138 krooni, omakapital -12 128 136 krooni.
2009. aasial suurendas emaettevite (NCC Ehilus AS) omakapitali antud laenu arvels 12 168 136
kroani vorra {osakapitali 10 000.-, Glekurssi 12 158 136.-).

31.12.2009 oli Ghe osa nimivaértus B0 000 krooni (NCC Ehitus AS).

Jactamata kahjum seisuga 31.12.2009 oli -22 198 440 krooni ja omakapital -6 881 304 krooni.
Kz 2010. aastzl on emaattevdte otsustanud suurendada cmakapitali néuste arvelt, et viia
omakapital vastavusse Ariseadustikus néutuga. {vtlisa 17)

Lisa 9 Miitigitulu

(kroonides)

Midigitulu geograafiliste piirkondade IGikes

2009 2008
MGk Eurocpa Liidu rilkidele
Eesli 45 682 038 o
Kokku miilik Euroopa Liidu riikidele 45582 036 0
Kokku mudigitulu 45582 036 0
Miiigitulu tegevusalade 18ikes
2009 2008
korterite miik 30540 780 ]
kinnistu midk 15 036 355 0
haldusteenus 4eM ()
Kokku miitigitulu 45 582 036 0
Lisa 10 Muud &ritulud
(kroonides)
2009 2008
Trahvid, viivised ja hivitispd 312100 100 Q00

Kokku muud adritulud

312100 100 000 ) ‘«.,\ \L‘)

e 13




OU Rannaméisa Arendus

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2009

Energia 52 032
Elektrienergla 82032
Alltsovatutoad 10 781 529
Kinnistu maksumus 12709178
Litumistasud -1 6549 470
Muud 645 200
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 22672169

2008

0

0

16 814 326
6 354 588
3412 558
316 234
26 897 707

2008, a. majandusaasta aruanne

Seoses turusituatsiooniga tekkinud projekti ehituse kestvuse miaramatusega kredieerili ja kanb 2009, aastal 0U Rannambisa
Arendusele tagasi 2008. aastal tasutud litumistasusid, See tdhendas litumiskulude vahendust 2 235 870 kreoni varra.

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2009
Riiklixud ja kohalikud maksud 278 226
Reklaamikulud o
Reamatupidamis- ja suditeerimiskulud 154 000
Malgivahendus 84 018
Notaritasud 224 145
Halduskulud 3r 712
Muud 186 415
Kakku mitmesugused tegevuskulud 964 516
Lisa 13 Muud &rikulud
{kroonides)
2009
Trahvid, viivised ja huvitised 2688
Maksukorralduse seaduse intressid 21216
Ettevotte tulumaks 5640
Mutd ¢
Kokku muud frikulud 29 542

2008

226 (92
653 458
212000
126 863
0

0

35482
1260 895

2008
5191
82

5277
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0OU Rannamdisa Arandus

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud

Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Muud intressikulug

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekahustuslase emaettevatia nimetus

Riik, kus aruandakohustuslase emaellovdtja on registreeritug Eesti

Kantserni nimatus, millesse kuulub emaettavatja

Ritk, kus kentsarni emasttevatja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rithmade ldikes

Emaettovitja

Teised samasse konsolidearimisgruppl kuuluvad ettevitiad

Emaettevitja

Teised samasse konsolidearimisgruppl kuuluvad sttevétiad

Emaettevote:

2008, a. majandusaasta aruanne

2009 2008
85 847 370335
-10 485 554 -11 713 855
-8 570 049 =11 713 858
-1925 505 4]
-10 408 707 +11 343 520
NCC Ehitug AS
NCC AB
Rootsi
31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused
41 783 461 76 888 038
B7 ad4 Q
2009 2008
Tulud Kulud Kulud
37128641 12 653 455 20422 337
Q 1 925 505 184 0C0

2008. aasta algul olid Rannamaisa Arendus OU asanikeks ka Teompeamaja AS ja Satnam Europe QU 156.07.2003 ostis NCT Ehitus AS

kogu osaluse.

Kohustusad keosnevad jérgnevast:

31.12.2009 31.12.2008
NCGC Ekituse hankevlg 16 249 18§ 4 474 057
NCC Ehituse iaen {intress 5%) 21 536 714 33 704 850
NCC Ehituse faonu intress 4 007 552 2 506 086
Telste osanika laen {intress 5%) 0 33704 850
Teista ozanike laenu intress 0 2500 196
Kulud koosnevad:

2008 2008

NCC Ehilus teenused 10233 167 16 843 177
Intress NCC EH 1502693 178% 580
Intress teised g 917 595 1789 580

)

N

(Z i
s



OU Rannamaisa Arendus 2009. a, majandusaasta aruanne

2008. aastal suurendas NCC Ehitus AS lasnu arvelt Rannamdisa Arerdusa QU omakapitali

12 168 136 krooni ulatuses. Lisaks saadi NCC Ehituselt laenu 66 000.- krooni, mis ka tasuli ja maksti intresai 227 krooni.
Teistelt osapoolielt saadi laenu 2009.a. 6 000 kreoni ja nelle muddi osa kinnistus ja kortereid 37 128 641 krooni eest
Endiste osanike laenu ja intressi jaak tasaarveldatl neile middud korterite ja kinnistu maksumusega. Tehing on kajastatud
rahavoogude aruandes rahavoogudes dritegevusest muude korrigearimiste all.

Sama konsolideerimisgrupi attevdttad:

2008. aastal osteti teenust NCC Treasury AB-It 31 102 kraoni eest ja pangalaenu kindlustust 1 894 403 kraoni eest,
31.12.2008 s=isuga oli hankevalg 31 102 krooni ja kindlustuse vélg 56 742 kraoni.

Teiste szotud asapositega tehinguid ei tahiud,
Juhatuse liikmetele oi ole 2008 ja 2009.a, tbétasy makstud.

Lisa 16 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

Vaimalikud maksuravisjonist tulenevad kohustusad:

Maksuhalduril on digus kentrellida ettavaite maksuarvestust kuni 6 aasts jooksul maksudekiaratsioeni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel miaarata téiendav maksusumma, intressid ning trahvi,

Ettevitle juhtkonna hinnangul el esine asjasiusid, mille tulemusena vaiks maksuhaldur maarata ellevitiele olulise tailendava maksusumma

Lisa 17 Ettevétte majandustegevuse jatkuvus

Rannamaisa Arendus OU tulemuseks 2009, aastal oli kahjum 7 031 304 krooni ja ellevdtte omakapital on negativne summas 6 961 304
krooni. Kuna ettavatiel oli netovara viihem kui Arissadustikus satestaiud minimaalne suurus, viidi 2010, aastal emaettevitta poolt tehtavate
taiendavate mitterahaliste sissemaksetega {emactlevatte nduete arvelt) omakapital vastavusse Ariseadustiku ndustega, Omakapitali suurendati
42 119 503 krooni vorra. {Osakapitali 10 000 krooni ja Glekurssl 42 109 603 kraoni.}

Samuti oii 31.12.2008 emakapital negatiivne summas 12 128 136 krooni. 2009, aastal suurandati ocmakapitall emaettevolis laenu arvelt 12 168
136 krooni vérra. (Osakapitali 10 00C kroeni ja Olekurssi 12 158 136 kroani).

05. mail 2010 s0imisld NCG Ehius AS ja Rannamaisa Arendus O jagunemislepingu. Jagunev ettevéta, NCC Ehitus AS, jaguneb eraldumise
teel ja annab osa oma varast Ule omandavale aitevittele Rantnamaisa Arendus QL. Jaguneva uhingu peolt Gleantava vara arvelt Rannamaisa
Arenduse osakapitali el osteta ning asanikud ja osade suurus ei muuty, Aruande esitamise hetkeks on ettevatte jagunemine antud sktsiaseltsi
NCC Ehitus aklsionirile otsustamiseks

Lisa 18 Majanduskriisi méjud

Juhtkond on hinnanud globaalsa likviidsuskriisi ja sellega kazsnenud l'dise majanduskriisi méjusid Rannamaiza Arendus OU aritegavusele
Juhtkanna hinnangul on clulisamateks IGhi- ja pikaajalisemateks chludeks:

*  langanud ndudluse/finantsturgude ebalikviidsuse Gty vaib soetatud varude vadnus langeds;
+ ellevtte pikaajalise pangalzenu intrass on seclud Euriboriga, mille toustes tekib oht suuremateks intrezsikuludeks.
* langenud nbudiuse Wil on codata kaibe vahenemist:

Juhtkonnal ei ole vEimalik usaldusviarselt ennustada, milline an majanduskriisi moju Rannamoisa Arendus OU tegovusele ja
finantsposiisioonilé ond usub, et on vainud kasutusels kaik vajalikud meetmed, ot tagada etievdtle itkusuutikkus prasgustes




Aruande elektroonilised kinnitused

OU Rannamdisa Arendus (registrikood: 11398856) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Reet Urva Sisestaja 02.06.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Rannamdisa Arendus osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat OU Rannamdisa Arendus (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.
detsember 2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspGhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja 8iglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta; asjakohaste
arvestuspdhimdotete valimine ja rakendamine; ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Vélja arvatud allpool kirjeldatu, viisime auditi 1&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime
ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks

Markusega arvamuse avaldamise alus

Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile (RTJ) 4 'Varud' tuleb varusid bilansis kajastada kas soetusmaksumuses v&i neto
realiseerimisvaartuses, sdltuvalt sellest, kumb on madalam. Ettevétte bilansis on seisuga 31. detsember 2009 varudena kajastatud
arendamisootel kinnistu ja sellele kapitaliseeritud arenduskulutused summas 178 miljonit krooni (31.detsember 2008 seisuga oli nimetatud
varude bilansiline maksumus 212 miljonit krooni), mille neto realiseerimisvaartus v8ib olla allpool bilansilist vaartust. Kuna tehingute maht on
tanasel Eesti kinnisvaraturul jatkuvalt piiratud, ei anna viimastel kuudel toimunud vahestes tehingutes kujunenud hinnatase usaldusvaarset
indikatsiooni méargitud varude neto realiseerimisvaartuse kohta. Meie poolt kasutatavad muud auditi protseduurid ei vBimaldanud meil piisava
tapsusega hinnata, kas ja millises summas v8ivad 2009 aasta ja 2008 aasta kahjumid olla alahinnatud ning varud ja omakapital seisuga
31.detsember 2009 ja 31.detsember 2008 llehinnatud. Meie sdltumatu audiitori aruanne 31.detsember 2008 I6ppenud majandusaastale oli
eelkirjeldatud asjaolule viidates samuti modifitseeritud.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus Mérkusega arvamuse avaldamise alus kirjeldatud asjaolu vdimalik md&ju, kajastab kaasnev raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas Gigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuup&eval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tiit Raimla
AS PricewaterhouseCoopers

Stan Nahkor
Vandeaudiitor

2. juuni 2010
AS PricewaterhouseCoopers

Parnu mnt 15
10141 Tallinn



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Rannamdisa Arendus (registrikood: 11398856) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TIT RAIMLA Vandeaudiitor 02.06.2010

STAN NAHKOR Vandeaudiitor 02.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
-15 168 136
-7 031 304
-22 199 440

-22 199 440

-22 199 440

Juhatus on teinud ettepaneku omakapitali suurendamiseks omaniku nduete

arvelt ja mis aruande esitamise seisuga on juba ka teostatud.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Hoonehalduse abitegevused

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6274880
+372 6274881

info@ncc.ee

EMTAK kood

41101
81101

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

45577135 99.99%

4901 0.01%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



