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Tegevusaruanne

OU Varu Kinnisvara p6hiliseks tegevusalaks on:
¢ Hoonehalduse abitegevusalad (EMTAK-i kood 8110)

Juhatus on tiheliikmeline. Juhatusele maksti tasu 234 tuh krooni. To6tajate keskmine arv aruandeaastal oli 49 ja neile makstud tasude summa 3
879 tuh krooni.

2010.a. jatkatakse samal tegevusalal.

Peamised finantssuhtarvud: 2009.a. 2008.a.
Puhasrentaablus (puhaskasum/muugitulu) 0,1% -0,9%

Arirentaablus (&rikasum/maitigitulu) -0,5% -0,3%
Vdlakordaja (Kohustused/koguvarad) 66% 65%



OU Véru Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab toodud OU V&ru Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8him6tted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

1. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

1. OU Varu Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Juhataja

Mati Kriis

30.06.2010.a.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 296 515 849 623 2
Noéuded ja ettemaksed 10 367 975 8 320 757 3
Varud 112 446 189 935 6
Kokku kéibevara 10 776 936 9 360 315
Pdhivara
Noéuded ja ettemaksed 550 784 1205 434 5
Materiaalne pShivara 1074 101 1382678 7
Kokku pohivara 1624 885 2588112
Kokku varad 12 401 821 11 948 427
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 52 689 50 230 8,9
Vélad ja ettemaksed 3586 382 3963 034 10
Kokku luhiajalised kohustused 3639071 4013 264
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 137 535 190 224 8,9
Vodlad ja ettemaksed 4386 291 3542709 10
Kokku pikaajalised kohustused 4523 826 3732933
Kokku kohustused 8162 897 7746 197
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 11
Kohustuslik reservkapital 5552 5552
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4156 678 3941197
Aruandeaasta kasum (kahjum) 36 694 215481
Kokku omakapital 4238924 4202 230
Kokku kohustused ja omakapital 12 401 821 11 948 427
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 26 374 158 25 424 244 12
Mitmesugused tegevuskulud -18 969 167 -17 384 508
To6j6ukulud -5 159 830 -5919 351 13
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -308 577 -343 164 7
Muud arikulud -2 068 096 -1 853131
Arikasum (-kahjum) -131 512 -75 910
Finantstulud ja -kulud 168 206 291 391
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 36 694 215481
Aruandeaasta kasum (kahjum) 36 694 215481
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-131 512

308 577
308 577

-1 969 729

466 930

-1325734

654 650
168 206
822 856

-50 230
-50 230

-553 108

849 623
-553 108
296 515

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

-75910

343 163 7
343 163

-1890 716

1034 408
-589 055

-135 508 7
-449 254

1615 234
291 391

1321 863

-47 886
-47 886
684 922

164 701
684 922
849 623
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
40 000 5552 3941197
215481
40 000 5552 4156 678
36 694
40 000 5552 4193 372

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku

3986 749

215481

4202 230

36 694

4238 924
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Véru Kinnisvara 2009 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist,vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,arvelduskontode jaake,kuni 3-kuulisi
tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse,mis investeerivad
instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lihiajaliste laenukohustusete koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nGue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,mis koosneb ostukulutustest,tootmiskulutustest ja muudest kulutustest,mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukoha ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude

ostuga kaasnevad tollimaksu,muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi.millest on maha arvatud
hinnaalandid ja dotatsioon

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilanisi lahtudes sellest, mis on madalam,kas soetusmaksumus vdi neto rrealiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus
leitakse,arvates tavaparases dritegevuses kasutatavast hinnangulisest muigihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud

toote mulgivalmidusse viimiseks ja muligi sooritamiseks.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,mis koosneb ostukulutustest,tootmiskukutustest ja muudest kulustest,mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga
kaasnevat tollimaksu,muidu mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi,millest on maha

arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus. Neto

realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapéaraes aritegevuses  kasutatavast hinnangulisest miitigihinnast maha hinnangulised kulutused, mis
on vajalikud toote muiugivalmidusse viimiseks ja miiugi sooritamiseks.
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast(k.a. tollimaks ja muud mittetagastavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja -asukohta. Materiaalset

pGhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imaliku vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga. Materiaalse

pShivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, ettevite saab varaobjektiga seotud

tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus-ja remondikulusid

kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja |dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb lksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead,vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi

varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninorm. Amortisatsioonimaarade vahemikud

on materiaalse pohivara gruppidele

jargmised:

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 10 000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned 10
Trantsportvahendid 20
Tdooriistad ja inventar 30

Piiramata kasutuseaga objekt maa ei
amortiseerita

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse

summas v8i rendimaksete miinimumummas, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks(intressikulu) ja

kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel

kohustuse jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga,

kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik todiga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.
Kapitalirendi lepingute sdimimisega otseselt kaasnevad rentniku pooltkantavad otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse
koosseisus

Kasutusrenimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vBetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Sihtfinantseerimine

10
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Sihtfinantseerimise kajastamisel rakendatakse netomeetodit, mille puhul sihtfinantseerimiseks saadud summasid vahendatakse
sihtfinantseerimise arvel tehtud kuludega. Sihtfinantseerimisena kasitletakse elanikelt kogutud ning remondifondi suunatud vahendeid.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat

ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Tulud

Tulu kaupade mudigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le muujalt ostjale,mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel,vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulude klassifitseerimisel lahtutakse kasumiaruande skeemist nr. 1, kus kulud klassifitseeritakse kululiikide kaupa.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 124 279 47 689
Arvelduskontod 172 236 801 934
Kokku raha 296 515 849 623
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Nduded ostjate vastu 8812211 7 324 995
Muud nduded 1501 965 944 112
Ettemaksed 53 799 51 650
Kokku Nouded ja ettemaksed 10 367 975 8 320 757

Majandusaastal ega vOrreldaval aastal ebatGenaoliselt laekuvaid arveid ei esinenud.

11
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 1063 34100 0 34 100
Kaibemaks 51 065 0 51 065 0
Uksikisiku tulumaks 1671 0 585 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 53 799 34 100 51 650 34 100

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Pikaajalised nduded 550 784 1205 434
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 550 784 1205 434

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse valjaantud laenud intressimaaraga 5 - 10 %.

Lisa 6 Varud

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Tooraine ja materjal 112 446 189 935
Kokku varud 112 446 189 935

Varudena on kajastatud remondimaterjalid.Varude allahindluse vajadust ei ole tuvastatud.

12
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine varudega

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus
Amortisatsioonikulu
31.12.2009

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 8 Kapitalirent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kapitalirendikohustused

Kapitalirendikohustused kokku

Kapitalirendikohustused

Kapitalirendikohustused kokku

Maa

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja
Transpordi- Arvutid ja S
vahendid arvuti-
slisteemid
1193 236 1377 965 125916 1503 881 2697 117
-210 012 -826 841 -119 931 -946 772 -1156 784
983 224 551 124 5985 557 109 1540 333
135508 135 508 135 508
135508 135508 135 508
-102 894 -234 951 -5 318 -240 269 -343 163
50 000 50 000
50 000 50 000
1243 236 1513473 125916 1639 389 2882625
-312 906 -1 061 792 -125 249 -1187 041 -1 499 947
930 330 451 681 667 452 348 1382678
-107 056 -200 854 -667 -201 521 -308 577
1243 236 1318 389 111 534 1429923 2673159
-419 962 -1 067 562 -111 534 -1179 096 -1 599 058
823274 250 827 0 250 827 1074101
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
190 224 52 689 137 535
190 224 52 689 137 535
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
240 454 50 230 190 224
240 454 50 230 190 224
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Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja Kokku
seadmed
31.12.2009 86 169 86 169
31.12.2008 180 201 180 201

Kapitalirendi intressimaérad on 5,5 - 7 %.

Lisa 9 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Kapitalirendikohustused kokku 190 224 52 689 137 535
Laenukohustused kokku 190 224 52 689 137 535
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Kapitalirendikohustused kokku 240 454 50 230 190 224
Laenukohustused kokku 240 454 50 230 190 224

Kdik ettevGtte volakohustused on Eesti kroonides.

Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Vélad tarnijatele 3276 394 3657 346
Vélad toovotjatele 136 477 150 688
Maksuvdlad 34 100 34 100
Muud vodlad 139 411 120 900
Saadud ettemaksed 4386 291 3542 709
Kokku vdlad ja ettemaksed 7972673 7 505 743

Luhiajalised vdlad ja ettemaksed:
seisuga 31.12.2009.a. summas 3 586 382; seisuga 31.12.2008.a. summas 3 963 034

Pikaajalised ettemaksed:
seisuga 31.12.2009.a. summas 4 386 291; seisuga 31.12.2008.a. summas 3 542 709

Pikaajaliste ettemaksetena kajastatakse ettemakseid remondifondi.
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OU Véru Kinnisvara

Lisa 11 Osakapital

(kroonides)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osade nimivaartus (kroonides)

31.12.2009

40 000
1

Vaba omakapital seisuga 31.12.2009.a. on 4 193 tuh krooni, maksimaalselt
vdimalikud netodividendid on 3 312 tuh krooni ning sellega kaasneks tulumaksukohustus summas

881 tuh krooni.

Lisa 12 Muugitulu

(kroonides)
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Mtk Euroopa Liidu riikidele
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade 16ikes

Muud aritulud

Kokku mudgitulu

2009

26 374 158
26 374 158

2009
26 374 158
26 374 158

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008
40 000
1

2008

25 424 244
25 424 244

2008
25 424 244
25 424 244

OU Véru Kinnisvara miitigitulu tekkis Eestis tegevusalaks on hoonetehaldus abitegevused (EMTAK-ikood 81101)Noonehaldus

abitegevusest 2080114 kr

Lisa 13 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku té6jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2009
3879550
1280 280
5159 830

49

2008

4 450 624
1468 727
5919 351
49
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OU Véru Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2009
Nouded

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vGi olulise 800 000
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009 2008
Arvestatud tasu 234 378 406 231
OU Véru Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seosed osapooleks:
a.omanikke:

b.tegev-ja kérgemat juhtkond;
c.eespool loetletud isikute l1&hedasi perelikmeid ja nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.

OU Véru Kinnisvara on 2009.a.0stnud kaupu kattuva omanikeringiga firmalt summas 422452 krooni. Aruandeperioodi I8puga on ndudeid seotud
osapooltele summas 800 000 krooni, see on antud laen.

Aruandeperioodil on juhatuse liikmele arvestatud tasusid summas 234378 krooni.
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Aruande digitaalallkirjad

OU Véru Kinnisvara (registrikood: 10287913) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI KRIIS Juhatuse liige 30.06.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Véru Kinnisvara osanikele

Oleme auditeerinud OU Véru Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 16, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Giglaselt OU Voru Kinnisvara finantsseisundit seisuga
31.12.2009 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Vandeaudiitor Ulvi Sloog
Nr.158

FinantsKindlus OU

Nr. 164

Lembitu 2a, 65608 Voru

30.06.2010



Audiitorite digitaalallkirjad

OU Véru Kinnisvara (registrikood: 10287913) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULVI SLOOG Vandeaudiitor 30.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

aruandeaasta kasum summas 36 694.- krooni jatta jaotamata

31.12.2009
4156 678
36 694

4193 372

4156 678

4156 678



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Hoonehalduse abitegevused 81101
Osanikud

Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg

o Voru linn, Voru
Mati Kriis 35605196514 ) 40000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 7828542
Faks +372 7828547

E-posti aadress mati@vorukinnisvara.ee

Mudgitulu
(EEK)

26374158

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



