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Tegevusaruanne

Osaühing K. R. Trust & Asset Management OÜ kanti Äriregistrisse esmakordselt 17.10.2006.a.

Osaühingu põhitegevusalaks on hoonestusprojektide arendus (EMTAK 41101), Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja
käitus (EMTAK 68201) ning Äri- ja muu juhtimisalane nõustamine (EMTAK 70221).

Osaühing K. R. Trust & Asset Management tegevus on seotud projektiga, milleks on kinnistu asukohaga Harjumaa, Tallinn, Keemia
tn 4, arendamine. Ettevõte saab tulu, kui toimub kinnistu müük.

2009. aastal lõppes ennetähtaegselt mitteeluruumi üürileping Tallinn,  Keemia 4, üürniku maksejõuetuse tõttu. Sellest tingituna olid
ettevõttel ajutised majandustegevuse raskused ja mitte väga edukas aasta.

Juhatus on üheliikmeline. Aruandeperioodil arvestati juhatuse liikmele tasu 16 500 krooni. Aruandeperioodil oli keskmine töötajate
arv null.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

K. R. Trust & Asset Management OÜ juhatus on äriseadustikust lähtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab
õigesti ja õiglaselt äriühingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on järgitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava nõudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mõjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupäeva
31.12.2009 ja aastaaruande koostamispäeva vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nõuab hinnangute
andmist. Need hinnangud põhinevad aktuaalsel informatsioonil äriühingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispäeva seisuga.

Juhatuse hinnangul on K. R. Trust & Asset Management OÜ jätkuvalt tegutsev majandusüksus.

Juhatus kinnitab 2009.a. aastaaruande koostamise õigsust ja täielikkust.
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Bilanss
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007 Lisa nr

Varad     

Käibevara     

Raha 189 21 730 21 730 2

Nõuded ja ettemaksed 2 324 454 2 393 385 4 007 766 3, 4

Varud 15 773 529 296 529 296 7

Kokku käibevara 2 340 416 2 944 411 4 558 792  

Põhivara     

Finantsinvesteeringud 100 000 100 000 60 000 5

Materiaalne põhivara 487 847   8

Kokku põhivara 587 847 100 000 60 000  

Kokku varad 2 928 263 3 044 411 4 618 792  

     

Kohustused ja omakapital     

Kohustused     

Lühiajalised kohustused     

Laenukohustused 2 332 917 2 411 700 720 000 9

Võlad ja ettemaksed 202 236 170 538 130 538 10

Kokku lühiajalised kohustused 2 535 153 2 582 238 850 538  

Pikaajalised kohustused     

Laenukohustused   3 300 000  

Kokku pikaajalised kohustused   3 300 000  

Kokku kohustused 2 535 153 2 582 238 4 150 538  

Omakapital     

Osakapital nimiväärtuses 168 900 168 900 168 900 11

Kohustuslik reservkapital 16 890 8 908 8 908  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 276 383    

Aruandeaasta kasum (kahjum) -69 063 284 365 290 446  

Kokku omakapital 393 110 462 173 468 254  

Kokku kohustused ja omakapital 2 928 263 3 044 411 4 618 792  
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Kasumiaruanne
(kroonides)

 2009 2008 Lisa nr

Müügitulu 239 240 508 537 12

Mitmesugused tegevuskulud -225 622 -186 441 13

Tööjõukulud -21 945 -82 520  

Põhivara kulum ja väärtuse langus -25 676   

Muud ärikulud -2 332 -1 261  

Ärikasum (-kahjum) -36 335 238 315  

    

Finantstulud ja -kulud -32 728 46 049 15

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -69 063 284 364  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -69 063 284 364  
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

 2009 2008

Rahavood äritegevusest   

Laekumised kaupade müügist ja teenuste osutamisest 357 612 397 518

Muud äritegevuse tulude laekumised  3 299 749

Väljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -218 273 -192 361

Väljamaksed töötajatele -16 500 -44 422

Makstud intressid -30 671 -151 685

Makstud ettevõtte tulumaks  -566

Muud rahavood äritegevusest -23 505  
Kokku rahavood äritegevusest 68 663 3 308 233

 

Rahavood investeerimistegevusest   

Tasutud tütarettevõtjate soetamisel  -40 000

Antud laenud -626 600 -2 000 000

Antud laenude tagasimaksed 607 300 66 000

Laekunud intressid 7 880 179 539

Kokku rahavood investeerimistegevusest -11 420 -1 794 461

 

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 159 530 646 000

Saadud laenude tagasimaksed -238 313 -3 895 300

Arvelduskrediidi saldo muutus  -49 807

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -78 783 -3 299 107

Kokku rahavood -21 540 -1 785 335

   

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 21 730 7 064

Raha ja raha ekvivalentide muutus -21 541 14 666

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 189 21 730
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2007 168 900 8 908  177 808

Aruandeperioodi

kasum (kahjum)   284 365 284 365

31.12.2008 168 900 8 908 284 365 462 173

     

Aruandeperioodi

kasum (kahjum)   -69 063 -69 063

Muutused reservides  7 982 -7 982 0

31.12.2009 168 900 16 890 207 320 393 110
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

K. R. Trust & Asset Management OÜ 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise

tavaga. Hea raamatupidamise tava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljärgnevates

arvestuspõhimõtetes.

K. R. Trust & Asset Management OÜ kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi

raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Majandusaasta algas 01.01.2009 ja lõppes 31.12.2009, majandusaasta pikkuseks oli 12 kuud.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Vigade korrigeerimine

2009. aasta majandusaasta aruandes on korrigeeritud 2008. aasta bilanssi, kasumiaruannet, rahavoogude aruannet, omakapitali muutuste

aruannet. 

2008. aasta majandusaasta aruandes olid ekslikult kajastatud suuremas summas laenunõuded, väiksemas summas laenukohustused,

kajastamata olid tütarettevõtte aktsiad ja osad.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arveslduskontode jääke.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Välisvaluutas toimunud tehingud on raamatupidamises kajastamisel ümber hinnatud tehingupäeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi järgi.

Välisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on aastaaruandes esitatud bilansi kuupäeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi järgi.

Ümberhindlustest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Tütarettevõtjaks loetakse ettevõtet, mille üle emaettevõtjal on kontroll. Tütarettevõtjat loetakse emaettevõtja kontrolli all olevaks,

kui emaettevõtja omab kas otseselt või kaudselt üle 50% tütarettevõtja hääleõiguslikest aktsiatest või osadest või on muul moel

võimeline kontrollima tütarettevõtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevõtja on ettevõte, mille üle emaettevõtjal on oluline mõju, kuid mida ta ei kontrolli.

Üldjuhul eeldatakse olulise mõju olemasolu juhul, kui ettevõte omab sidusettevõtjas 20% kuni 50% hääleõiguslikest aktsiatest või osadest.

Tütar- ja sidusettevõtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (välja arvatud ühise kontrolli all toimuvad äriühendused, mida

kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile võetakse omandatud tütar- või sidusettevõtjate varad, kohustused

ja tingimuslikud kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende õiglases väärtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

ja omandatud netovara õiglase väärtuse vahe kajastatakse positiivse või negatiivse firmaväärtusena.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt võetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse järgmistel

perioodidel ettevõtte osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti

kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmaväärtuse

võimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmaväärtuse tuluna

kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt

ettevõtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, välja arvatud juhul, kui kahjumi põhjuseks on vara väärtuse langus.

Juhul kui ettevõtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on võrdne või ületab investeeringuobjekti bilansilist

väärtust, vähendatakse investeeringu bilansilist väärtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiväliselt. Juhul kui ettevõte

on garanteerinud või kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse

meetodi kahjumit.

Osalust omandatud tütar- ning sidusettevõtjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmaväärtust kajastatakse

bilansis netosummana vastavalt ridadel „Tütarettevõtjate aktsiad ja osad“ ning „Sidusettevõtjate aktsiad ja osad“.

Nõuded ja ettemaksed
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Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid.

Nõuete laekumise tõenäosust hinnatakse võimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nõuete individuaalne hindamine ei ole nõuete arvust

tulenevalt võimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi nõudeid. Ülejäänud nõudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jäänud nõuete osas. Varem alla hinnatud ebatõenäoliste nõuete laekumist kajastatakse ebatõenäoliselt

laekuvate nõuete kulu vähendamisena.

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil omandatud

nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused), mistõttu

lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas.

Varud

Varud võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,

tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende

olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude

soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad

nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, lõpetamata toodangu ladustamisega

seotud vältimatud kulutused, tööliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise üldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete

amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Põhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega üle 10 000 krooni ning kasutuseaga üle ühe aasta.

Materiaalsed põhivarad võetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevõtmist võimaldavatest

väljaminekutest. Põhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lähtudes kasulikust tööeast.

Põhivara arvelevõtmise alampiir    10000

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehingut kõigil juhtudel, kui esineb vähemalt üks alljärgnevatest tingimustest:

rentnik ei saa ühepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste täitmist või rendiperioodi lõppemist rendisuhet lõpetada ilma, et ta peaks

tegema lisanduvaid väljaminekuid;

renditud varaobjekti omandiõigus läheb rendiperioodi kestel või selle lõppedes rentnikule üle.

Kõik ülejäänud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustused

Kohustused, millede maksetähtajad on bilansi kuupäevast arvestatuna üle ühe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, ülejäänud

lühiajaliste kohustustena.

Materiaalselt fikseeritavad, teadaolevad ja potentsiaalsed kohustused on kajastatud bilansis.

Potentsiaalsed kohustused, mida ei ole võimalik materiaalselt fikseerida, on kajastatud aastaaruande vastavas lisas.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit määraga 21/79 netodividendina väljamakstud summast.

Dividendidelt arvestatud ettevõtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide väljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sõltumata

sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal dividendid välja makstakse.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke;

juhtkonna ning juhatuse liikmeid;

eelpool loetletud isikute lähikondlasi ning nendega seotud ettevõtted;

ettevõtte töötajaid.

Tulud

Tulud arvestatakse realiseerimise momendil või lepingus fikseeritud perioodi(de) kohta.

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hüved on läinud üle ostjale ning müügitulu ja tehinguga

seotud kulutusi on võimalik usaldusväärselt mõõta. Teenuste osutamisega seotud tulu kajastatakse vastavalt osutatava teenuse

täitmise valmidusastmele.
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Lisa 2 Raha
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Arvelduskontod 189 21 730

Kokku raha 189 21 730

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Nõuded ostjate vastu 1 753 84 556

Maksude ettemaksed ja tagasinõuded 6 313 8 519

Kokku Nõuded ja ettemaksed 8 066 93 075

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

 Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 6 206 12 852  4 644

Üksikisiku tulumaks   8 519 2 060

Erisoodustuse tulumaks    1 459

Sotsiaalmaks  3 795  7 270

Kohustuslik kogumispension    248

Töötuskindlustusmaksed    111

Muud maksude ettemaksed ja maksuvõlad 107    

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 6 313 16 647 8 519 15 792

Lisa 5 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala
Osalusemäär (%)

31.12.2008 31.12.2009

Balti Teenused OÜ Eesti 41101 100 100

Marati Maja OÜ Eesti 41101 100 100
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Lisa 6 Muud nõuded
(kroonides)

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Laenunõuded 2 023 300 2 023 300   
Intressinõuded 281 977 281 977   
Muud nõuded 11 110 11 110   
Kokku muud nõuded 2 316 387 2 316 387   
 

 31.12.2008 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Laenunõuded 2 004 000 2 004 000   
Intressinõuded 229 582 229 582   
Muud nõuded 45 737 45 737   
Kokku muud nõuded 2 279 319 2 279 319   

Lisa 7 Varud
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Lõpetamata toodang  513 523

Ettemaksed varude eest 15 773 15 773

Kokku varud 15 773 529 296

Lisa 8 Materiaalne põhivara
(kroonides)

  Kokku

Ehitised

  

31.12.2009  

Soetusmaksumus 513 523 513 523

Akumuleeritud kulum -25 676 -25 676

Jääkmaksumus 487 847 487 847
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Lisa 9 Laenukohustused
(kroonides)

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Lühiajalised laenud kokku 2 332 917 2 332 917   
Laenukohustused kokku 2 332 917 2 332 917   
 

 31.12.2008 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Lühiajalised laenud kokku 2 411 700 2 411 700   
Laenukohustused kokku 2 411 700 2 411 700   

Lisa 10 Võlad ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Võlad tarnijatele 66 073 54 250

Maksuvõlad 16 647 15 792

Muud võlad 119 517 100 496

Kokku võlad ja ettemaksed 202 237 170 538

Lisa 11 Osakapital
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Osakapital 168 900 168 900

Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 12 Müügitulu
(kroonides)

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

 2009 2008

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 239 240 508 537

Kokku müük Euroopa Liidu riikidele 239 240 508 537

Kokku müügitulu 239 240 508 537

Müügitulu tegevusalade lõikes
  

 2009 2008

68201 78 178 341 707

70221 161 062 166 830

Kokku müügitulu 239 240 508 537

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

 2009 2008

Üür ja rent 49 958 72 347

Energia 11 466  
Kütus 11 466  

Koolituskulud 750 8 000

Riiklikud ja kohalikud maksud 43 4 129

Raamatupidamisteenused 20 778 52 800

Konsultatsioonikulud 100 000  
Remondi - ja hoolduskulud 7 430  
Muud 35 197 49 165

Kokku mitmesugused tegevuskulud 225 622 186 441

Lisa 14 Tööjõukulud
(kroonides)

 2009 2008

Palgakulu  55 890

Sotsiaalmaksud  26 630

Kokku tööjõukulud  82 520

Ettevõttes töötas aruandeaastal keskmiselt 0 töötajat ning tööjõukulusid ettevõttel aasta jooksul ei olnud.
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Lisa 15 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

 2009 2008

Intressitulud 60 195 254 847

Intressikulud -93 002 -208 871

Intressikulu laenudelt -92 998  
Muud intressikulud -4  

Muud finantstulud ja -kulud 80 73

Kokku finantstulud ja -kulud -32 727 46 049

Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2009 31.12.2008

 Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud
11 110 12 330 45 737  

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust

omanike lähedased pereliikmed ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

1 971 300 2 073 000 2 004 000 2 040 000

 2009

 Tulud

Tütarettevõtjad 20 000

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

 2009 2008

Arvestatud tasu 16 500  



Aruande digitaalallkirjad
K.R.Trust & Asset Management OÜ (registrikood: 11307983) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALEV RAIDJÕE Juhatuse liige 30.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

 
 31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 276 383

Aruandeaasta kasum (kahjum) -69 063

Kokku 207 320



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Ärinõustamine jm juhtimisalane nõustamine 70221 161062 67.32% Jah

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 78178 32.68% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Kalev Raidjõe 37109142782 Eesti 168900 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5017250

E-posti aadress kalev@mailer.ee


