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Immobiliare OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Immobiliare OU-I aruandeaastal aktiivne majandustegevus puudus. Tegeleti iiksnes vabade finantsvahendite
investeerimisega. Ettevotte juhatus otsib ettevdttele uusi arenguv8imalusi.

L6ppenud majandusaastal ei tehtud arengu- ja uurimisvéljaminekuid. Nimetatud véljaminekuid pole kavandatud ka
kaesoleva majandusaasta eelarvesse.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei toimunud olulisi sindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise
aastaaruandes.

Ettevbtte majandustegevust ei mdjuta hooajalisus ega majandustegevuse tsiklilisus. Samuti ei kaasne ettevotte
tegevusega olulisi keskonna- ja sotsiaalseid mdjusid.

Majandusaasta aruande koostamisperioodil ei iimnenud valuutakursside, intressiméarade ja borsikursside muutumisega
seonduvaid riske.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon
Aritihingu tegevjuhtkonnana vastutame kaesoleva raamatupidamise aastaaruande digsuse eest ning kinnitame, et:

» raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga;

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja 6iglaselt Immobiliare OU 31.12.2009 finantsseisundit ning perioodi
01.01.2009 — 31.12.2009 majandustulemust ja rahavoogusid,;

« Immobiliare OU tegutseb jatkuvalt.

Tarmo Laanetu

juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

Varad
Kaibevara
Raha
Kokku kéibevara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

41015
41015
41015

40 000

1015
41015
41015

31.12.2008

40 000
40 000
40 000

40 000

40 000
40 000

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009 Lisanr
1015 5
1015
1015

2009. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 17.01.2008 - Lisanr

31.12.2008
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 1015 0 5
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1015 0
Kokku rahavood 1015 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1015 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 41 015 40 000 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

17.01.2008

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses
40 000
40 000
0
40 000

Jaotamata kasum
(kahjum)

1015

1015

Kokku

40 000
40 000

1015

41015

2009. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava pShinduded
on kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruande pdhiaruanded ja lisades olevad tabelid on koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspdhimétteid, hindamisaluseid ning info esitusviisi ei ole kédesoleva raamatupidamise
aastaaruande koostamisel muudetud, vélja arvatud need valdkonnad, mis on muutunud muudatuste t6ttu raamatupidamise seaduses
vB8i Raamatupidamise Toimkonna juhendites.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
tahtajalisi hoiuseid ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat8en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

K@iki muid ndudeid (antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesmérgil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
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arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning
mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
tGenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vahetden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise
aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, mis
perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Ghel osapoolel on kontroll teise osapoole lle v&i oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Immobiliare OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
+ emaettevdtet OU Cranfeld Invest ning emaettevétte omanikke

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid

* tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

» eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevatteid.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kuluna kajastatakse aruandeperioodi véljaminekud, millega kaasneb varade vahenemine v8i kohustuste suurenemine ja mis véhendavad
ettevdtte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud véljamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tdené&oliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna

perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vdi ei osale
majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 41 015 40 000
Kokku raha 41 015 40 000
Lisa 3 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1

Osade nimivaartus (kroonides)
Osakapital summas 40 000 krooni koosneb (ihest osast nimivaartusega 40 000 krooni.
2009. aastal ning ka 2008. aastal pole vélja kuulutatud ega vélja makstud dividende.
Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2009 moodustas 1 015 (31.12.2008.a. 0) krooni.
Dividendide véljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2010 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendidena
véljamakstavalt summalt. Eraldist ei moodustata, kuid vaba omakapitali suhtes arvestatakse, et:
-bilansipéeva seisuga on v8imalik omanikele maksimaalselt dividendidena vélja maksta 802 krooni (31.12.2008.a. 0 krooni);

-eespool nimetatud dividendide valjamaksmisega kaasneks tulumaksukulu summas 213 krooni (31.12.2008.a. 0 krooni).

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate notedividendide ja 2010. aasta kasumiaruandes
kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei vGi letada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2009.a.

Lisa4 T66joukulud
(kroonides)

Ettevdte pole palganud t66tajaid ja samuti puuduvad ettevéttel td6j6ukulud.

Lisa 5 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

2009
Intressitulud 1015
Kokku finantstulud ja -kulud 1015

11
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Lisa 6 Seotud osapooled
(kroonides)

Ettevdte pole aruandeaastal teinud tehinguid seotud osapooltega ega arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi tegev- ja
kdrgemale juhtkonnale.

Lisa 7 Sindmused péarast bilansipdeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéaeva,
31. detsembri 2009 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei toimunud olulisi sindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise aastaaruandes.
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Aruande digitaalallkirjad

Immobiliare OU (registrikood: 11460176) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO LAANETU Juhatuse liige 29.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
1015
1015

1015

1015



Osanikud

Isikukood / .
e . Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
. valuuta
slinniaeg
N Tornimée 5,
OU CRANFELD K i
11015909 Tallinn, Harju 40000 EEK

INVEST X
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6817045
Faks +372 6817041

E-posti aadress katri.suurmann@cranfeld.com



