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OU Varakapital 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

» Varakapital OU p6hitegevusala on konsultatsiooniteenuste osutamine.

e 2009 aastalt toimus tavaparane majandustegevus ning osutati renditeenuseid.

« Jargmisel majandusaastal planeerime aktiviseerida pohitegevusalas majandustegevust ning leida uusi turge.

e Olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ei teostatud ning nendega seotud véljaminekuid aruandeaastal ei olnud.

« Juhatuse liikmele ei ole 2009 aastal makstud mingeid tasusid, ei ole tehtud soodustusi ning ei ole véljastatud garantiisid ning voetud
potentsiaalseid kohustusi.

* Osalhingul ei ole to6tajaid. Juhatuse liikmele ei ole 2009 aastal makstud mingeid tasusid.

* Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil toimunud olulisi siindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise aastaaruandes, kuid mis
oluliselt méjutavad vGi vbivad mdjutada jargmiste majandusaastate tulemusi ei ole.

¢ Tehingud oma osade v0i osadega 2009.a. ei toimunud.

¢ Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ei ole ilmnenud valuutakursside, intressiméarade ja bérsikursside muutustega seonduvaid
riske.



OU Varakapital 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Aritihingu juhatuse liikmetena olen vastutav kiesoleva raamatupidamise aastaaruande Gigsuse eest ning kinnitan, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt Varakapital OU 31.12.08 finantsseisundit ning perioodi 01.01.09 — 31.12.09
majandustulemust ja rahavoogusid,;

+ Varakapital OU on jatkuvalt tegutsev &riiihing.



OU Varakapital

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Pikaajalised kohustused

Vdlad ja ettemaksed

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital

Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

1282
439 565
440 847

407 336

407 336
848 183

265 000
265 000
265 000

40 000
445018
98 165
583 183
848 183

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008

13 652
208 508
222 160

367 337

15521
382 858
605 018

120 000
120 000
120 000

40 000
822 067
-377 049
485018
605 018
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
265 922
-153 882
-12 951

-954

98 135

30

98 165
98 165

2008

20 000
-154 076
-5 400
-3 192
-203 891

-346 559

-30 490
-377 049
-377 049

2009. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 98 135 -346 559
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 953 3192
Muud korrigeerimised 14 568 207 090
Kokku korrigeerimised 15521 210 282
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -231 056 1807
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1174
Kokku rahavood aritegevusest -117 400 -135 644
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist 889 830
Antud laenud -40 000
Laekunud intressid 30 69
Kokku rahavood investeerimistegevusest -39 970 889 899
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 235000 120 000
Saadud laenude tagasimaksed -90 000 -887 582
Makstud intressid -29 532
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 145 000 =797 114
Kokku rahavood -12 370 -42 859
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 13 652 56 511
Raha ja raha ekvivalentide muutus -12 370 -42 859
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1282 13 652
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
40 000 822 067
-377 049
40 000 445 018
98 165
40 000 543 183

Kokku

2009. a. majandusaasta aruanne

862 067

-377 049

485 018

98 165

583 183
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS
standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele, tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded

on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid
téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Tehingud valisvaluutas ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks Eesti Panga valuutakursid tehingu toimumise paeval. Valisvaluutas fikseeritud
monetaarsed varad ja —kohustused 31. detsembril 2005 hinnatakse Gimber Eesti kroonidesse Eesti Panga valuutakursside alusel, mis

kehtisid bilansipédeval. Samadel pdhimdtetel hinnatakse imber ka diglases vaartuses kajastatavad mittemonetaarsed finantsvarad

ja —kohustused. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu vdi kuluna.

Aktsiad ja muud vaartpaberid

Aktsiad

Nii lGhi- kui ka pikaajalised investeeringud aktsiatesse kajastatakse bilansis enamasti Umberhinnatuna bilansipaeval kehtinud

oOiglasele vaartusele. Erandiks on aktsiad, mille diglast vaartust ei saa usaldusvaarselt hinnata. Selliseid aktsiad kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Aktsia diglase vaartuse leidmisel kasutatakse jargmisi meetodeid:

* borsil noteeritud ettevotete aktsiate mberhindamise aluseks vdetakse aktsia sulgemishind bilansipéeval;

« borsil mittenoteeritud aktsiatele, mille emitendi kohta on olemas pikaajaline ning usaldusvéarne finantsinfo, tuletatakse diglane
vaartus arirahanduses kasutatava dividendide diskonteerimise meetodi alusel.

Vélakirjad

Nii lGhi- kui pikaajalised investeeringud vodlakirjadesse kajastatakse bilansis iUmberhinnatuna diglasele vaartusele, mis kehtis bilansipaeval.
Erandiks on vélakirjad, mille 8iglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata v6i mida hoitakse nende kustutustahtpéaevani.
Selliseid vdlakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Borsil noteeritud vdlakirja diglase vaartuse aluseks vBetakse tema sulgemishind bilansipaeval.

Borsil mittenoteeritud ning kustutustéhtpaevani hoitavaid vélakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Nende vdlakirjade
kohta tehakse perioodiliselt vaartuse teste. Kui ilmneb, et vdlakirja kaetav vaartus on langenud alla bilansilise maksumuse, hinnatakse vélakirjad
alla nende kaetavale vaartusele.

Derivatiivsed finantsinstrumendid

Derivatiivsed finantsinstrumendid (forward-, futuur-, swap- v8i optsioonilepingud) kajastatakse bilansis nende diglases vaartuses. Kasumid ning
kahjumid finantsinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ning kuluna. Ettevdte ei kasuta derivatiivsete

finantsinstrumentide arvestusel riskimaandamisarvestuse (hedge accounting) erireegleid.

Ostjate tasumata summad
Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest.
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Seejuures hinnatakse néuet iga konkreetse kliendi vastu eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduded hinnatakse
alla bilansis t6enaoliselt lackuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatdenéoliselt lackuvad summad”.

Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatGenéoliste nduete summa korrigeerimisena ja

kulu véhendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Muud nduded
Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalised néuded kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud nduded kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v6i olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele. OU kasitleb
seotud osapooltena:

* emaettevdtja (ning emaettevotja omanikud);

« titar- ja sidusettevodtjad;

« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted (nait. emaettevétja tlejaanud titarettevstjad);

« tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele;

« punktis (d) kirjeldatud isikute l&ahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Varud

Valmistoodang ja I6petamata toodang vdetakse arvele tootmisomahinnas, mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest tootmisvaljaminekutest
(tootmise otsesed ja kaudsed kulud), milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Tootmise pusivaid uldkulusid jagatakse toodete
soetusmaksumusele normaalsest tootmismahust lahtudes.

Tootmisportsessi kdigus saadavad korvaltooted vdetakse bilansis arvele nende eeldatavas netorealiseerimismaksumuses, mis arvatakse maha
pShitoote soetusmaksumusest.

Muud varud vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega
seotud otsestest veokuludest. Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse (FIFO, individuaalse hindamise)
meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/tootmisomahind vi neto

realiseerimismaksumus. Allahindluse summa kajastatakse kasumiaruandekirjel “Kaibevarade allahindlus”.

Materiaalne p&hivara

Materiaalse pdhivara arvelevétmine

Pd&hivarad on varad, mille kasulik tddiga on ule Uhe aasta ja maksumus alates 100000 kroonist. Varad, mille kasulik t6diga on Ule Uhe aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 100000 krooni, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse.

Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Parendused
Pdhivara parendustega seotud kulutused, mis tostavad varaobjekti tootlustaseme kdrgemale objekti algsest tootlustasemest, kapitaliseeritakse
ning lisatakse pdhivara maksumusele.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset (kahaneva jaagi) meetodit ning amortisatsiooni-méarad jagunevad gruppide I8ikes:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsioonimaar
Ehitised 5%

Masinad ja seadmed 5%

Muu materiaalne p&hivara 20%

Tootmispdhivarale amortisatsiooninormi maaramisel véetakse aluseks vara kasulik tédiga ning tema kasutusintensiivsus. lgal
bilansipéeval vorreldakse kehtestatud amortisatsioonimeetodit ja

—madra vara tegeliku kasutuse, eeldatava jarelejaanud kasuliku tdoea ning I6ppvaartusega. Kui tegelikud andmed erinevad esialgsest
eeldusest oluliselt, korrigeeritakse amortisatsioonimaarasid.
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Materiaalse pdhivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja Idppvaéartuse vahet. Kui Idppvéaartust ei ole véimalik usaldusvaérselt hinnata
vOi kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel eeldatakse, et p6hivara I6ppvaéartus on null.

Maad ei amortiseerita.

Vara vaartuse test

Materiaalse ja immateriaalse pShivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem tema
bilansilisest vaartusest. Igal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond kriitiliselt vara vaartuse testi tegemise vajalikkust, et veenduda, kas

kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse v6i mitte.

Finantsinstrumentide kajastamine finantskohustuse ja omakapitali instrumendina
Finantsinstrumentide klassifitseerimisel finantskohustuseks v6i omakapitali instrumendiks lahtutakse nende majanduslikust sisust, mis vdib
erineda tema juriidilisest vormist.

Omakapitali koosseisus kajastatakse osasid, mida oli on emiteerinud.
Oma osade tagasiostu kajastatakse otse omakapitali muutustena.

Tulu kajastamine

Tulu toodete mulgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:

« olulised omandiga seonduvad riskid ja htived on lainud mudjalt ostjale;

« midjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote Ule;
« tulu mudgitehingust saab usaldusvaarselt modta;

« tehingust saadav tasu laekumine on téendaoline;

« tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvéaarselt
hinnata.

Teenuse osutamise lepingu arvestus

Tulude ja kulude vastavuse tagamiseks kasutatakse teenuse osutamise lepingute (projektide) kajastamisel valmidusastme meetodit.
Toode valmidusaste leitakse projektile bilansipaevani tehtud kulutuste ja projekti kogukulude suhtena.

Projektide tuludena arvestatakse projektile tehtud kulutusi, millele on lisatud projekti eelarveline kasumimarginaal.

Projektides, milles tellijale enne bilansipaeva esitatud vahearvete summa Uletab projektile tehtud kulutusi ja sellele vastavat

tuluosa, kajastatakse eespool kirjeldatud vahe bilansis viitlaekumisena real “Pikaajalistest teenustdéddest saadaolevad summad”.

Kui selgub, et projekti eeldatavad kulud tletavad kogusissetuleku, kajastatakse kahjum kasumiaruandes kohe ja téies ulatuses.

Aruannete digsuse tagamiseks tehakse ettevottes regulaarselt kdigi pooleliolevate projektide nn I16ppkulu inventuur, mille kéigus hinnatakse
projekti Idpetamiseni tehtavaid kulutusi ja vorreldakse neid projekti eelarveliste kogukuludega. Oluliste erinevuste puhul korrigeeritakse
projekti eeldatavat kasumimarginaali ning sellest tulenevalt tulude arvestust.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel rihmitatakse laekumised ja valjamaksed nende eesmargi jargi &ritegevuse, investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel kasutatakse kaudset meetodit, mille puhul korrigeeritakse aritegevuse rahavoogude leidmiseks
arikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju, &ritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused
ning investeerimis- ja finantseerimis-tegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood kajastatakse otsemeetodil.

Bilansip&evajargsed siindmused
Pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist
on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva sindmusega.
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Korrigeeriv bilansipaevajargne siindmus on siindmus, mis kinnitab bilansipéeval eksisteerinud asjaolusid ning selle mdju on kajastatud I6ppenud
aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipéevajargne siindmus on selline sindmus, mis ei anna tunnistust bilansipéeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt
ei kajastata selle mdju I16ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes; need avaldatakse lisades.

Lisa 2 TO6j6ukulud
(kroonides)

Ettevottel ei ole to6tajaid

Lisa 3 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
265 000 120 000

omanikud
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Aruande digitaalallkirjad
OU Varakapital (registrikood: 10652927) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PAUL LAAS Juhatuse liige 30.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
445 018
98 165
543 183



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud

Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg

Haaviku pdik 4,
AS Beeta Invest 10527961 Tallinn, Harju 40000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6 259 803
Telefon +372 6015595

E-posti aadress paul@cdmarket.eu

Mudgitulu
(EEK)

265922

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



