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Floriston Grupp Q0 Majandusaasta aruanne 2009

TEGEVUSARUANNE

Floriston Grupp OU konsolideeritud miiiigituly moodustas 2009. aastal 7 022 315 krooni, mis oli 3,7% suurem Kui
2008, aastal (6 771 844 krooni). Muid ritulusid saadi 82 571 krooni (2008: 1 890 krooni). 2009. aasta brutokasumiks
kujunes 6 420 078 krooni (2008: 5 637 879), arikahjumit saadi 94 191 465 krooni (2008: 11 562 030 krooni ).
2009, aasta ettevBtte konsolideeritud kahjumiks kujunes 89 422 100 krocni (2008: 44 322 295 krooni kasumit).
Seoses kinnisvara hindade alanemisega kinnisvara turut hinnati Floriston Grupp OU-le kuuluv Kinnisvara 99 382 652
(2008:15 333 124) krooni ulatuses alla,

2009.a. Ohendatati Floriston Grupp OU-ga tiitarettevite Chalwell OU ja Chalwelt OU tiitarettevétted Noland Grupp 00,
Redman Invest OU ning Steadrman OU

Floriston Grupp OU haldab hoonetekompleksi aadressil Mustam#e tee 5, Tallinn. 2009. aastal teeniti renditulu
6 663 684 (2008:6 267 056) krooni. Renditulu kasvas tdiendavate pindade kasutuselevdtu tulemusel.

Personal

Floriston Grupp OU-s palgalisi tb6tajaid ei ole, teenused ostetakse sisse. Juhatuse liikme tasu koos maksudega
moodustas 348 194 krooni (2008:298 452 krooni).

2010. aasta arengud

2010 aasta pdhirdhk saab olema kulude totaalne l&bivaatamine ning kokkuhoidmine, eesmirgiga véhendada Uilrnike
maksukoormust. Eelarvesse ei ole planeeritud Uiiride indekseerimist, tegemist on viga konservatiivse l&henemisega,
Olulist timberehltusi ega investeeringuid planeeritud ef ole.

Tiitarettevotted:

Eraldi ettevBttena jéab tegutsema Kastner Grupp OU, kuna seoses kinnistu piiri vaidlustega on siiani erastamata
hoonetealune maa. Samas jatkub td& hoonetealuse maa erastamiseks.

Ol Snowden.
0l Snowden tegevus on faktiliselt peatunud, kuna tegemist on maadevahetuse aluste kinnistutega. Riigi maa-ametis on

avalikus registris registreeritud vastavad avaldused, millised ootavad oma menetiuse jarjekorra saabumist.
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Floriston Grupp OU

tajandusaasta arzanne 2009

Finantsnditajad

(31, detsembri seisuga) 2009 2008
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kdibevarad / Iihiajalised kohustused) 6,2 1,3
Omakapital varadest {omakapital / varad kokku) 0,6 0,7
O_mak_ap_lta[ vilakohustustest (femakapital / (0hiajalised laenukohustused + 16 3.4
pikaajalised faenukohustused) 4 ’

Puhaskasumi marginaal (puhasiasum / miigituiu) -14,2 6,5
Varade tootlus (puhaskasum / pasta keskmised koguvarad) -0,3 0,1
Varade tutukus (¢miiligitulu + fnuud &ritulud) / aasta keskmised koguvarad) 0,02 0
Omakapitall tootlus {puhaskasum / aasta keskmine omakapital) -0,5 0,2

Urmas Lind
Juhataja
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Floriston Grupp OU fajandusaasta aruanne 2009

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kdesolevaga deklareerin oma vastutust lehekilgedel 5 kuni 24 esitatud Konsolideerimisgrupt raamatuplidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitan, et:

1. Floriston Grupp OU raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses
Eestl hea raamatupidamistavaga;

2, Raamatupidamise gastaaruanne kajastab Sigesti ja Oiglaselt ettevitte finantsseisundit, majandustulemust ja

rahavoogusid;

3. Kontsgrn ja emaettevdte on jatkuvalt tegutsevad.

Urmas Lind hd
Juhataja
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Floriston Grupp OU

Majandusaasta aruanne 2009

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

kreonides

2008 2008
Mdgitulu 7 022 315 6 771 844
Mildud toadangu kufu -602 237 -1 133 965
Brutokasum 6 420 078 5 637 879
Utdhalduskulud -1 223 151 -1 277 572
Muud dritulud 82 571 1890
Muud drikulud -99 470 963 -15924 227

Arikasum

-94 191 465 11 562 030

Muud finantstulud ja -kulud

-5 230635 55 884 325

Kasum enne tulumaksu

-99 422 100 44 322 295

Aruandeaasta puhaskasum

-99 422 100 44 322 295
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Fleriston Grupp O

Majandusaasta aruanne 2009

KONSOLIDEERITUD BILANSS

kroonldes

Lisad 31.12.2009 31.12.2008
VARAD
Kdibevara
Raha ja pangakontod 4 260 204 7 527 876
N&uded & 44 144 615 1350012
Ettemakstud kulud 16 125 3592
Varud 7 53 730 430 52 680 019
Kdibevara kokku 102 151 374 61 561 499
Péhivara
Pikaajaiised nduded 6 ] 50 186 470
Kinnisvarainvestearingud g 144 924 224 244 306 876
Péihivara kokku 144 924 224 294 493 346
VARAD KOKKU 247 075 598 356 054 845
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
L.aenukohustused 10 62 974 334 39 762 485
Vélad 11 1 068 384 9215938
Ettemaksed 47 000 69 139
Lithiajalised kohustused kokku 64 089 718 49 047 562
Pikaajalised kohustused
Plkaajalised laenukohustused 10 31 341 018 55974 721
Pikaajalised vdlad 111 140 76 740
Pikaajalised kohustused koltu 31 452 158 56 051 461
Kohustused kokku 95 541 876 105 099 023
Omakapital
Osakapital 12 40 000 40 000
Kehustuslik reservkapital 4 000 4 000
Jaotamata kasum i3 151 489 722 250 511 822
Omakapital kokku 151 533 722 250 955 822
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 247 075 598 356 054 845
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Floriston Grupp 00

Majandusaasta aruanne 2009

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides

2009 2008
Rahavood Aritegevusest
Puhaskasum -99 422 100 44 322 295
Intressitulud ja intressikulud 5 200 044 -5 198 069
Kasumid ja kahjumid titarettevGtete milglst 0 -668 503
Finantsvarace allahindius 0 -50 516 783
Valuutakursi kasumid ja kahjurmid 9 990 5893
Kinnisvarainvesteeringute émberhindluse kasumid ja kahjumid 99 382 652 15 333 124
Aritegevusega seotud varade muutus 29 728 -1 891 255
Aritegevusega sectud kohustuste ja ettemaksete muutus ~-510 051 3482 685
Rahavood dritegevusest kokku 4 690 263 4 869 389
Rahavood investeerlmistegevusest
TiitarettevStete miiik 1] 700 000
Muude finantsinvesteeringute mitk 24 493 359 81 673 621
Antud laenud -17 500 000 0
Saadud Intressid 176 925 344 427
Rahavood investeerimistegevusest kokku 7 170 284 82 718 048
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 69 325 471
Laenude ja kapitalirendi kohustuste tagasimaksed -13 479 585 -148 849 440
Makstud intressid -1 632 662 -6 344 661
Rahavoed finantseerimistegevusest kokku -15 112 247 -85 868 630
RAHAVOOD KOKKU -3 251 700 1718 807
Raha ja rahz ekvivalendld pericodi alguses 7 527 876 5 814 964
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3 251 700 1718 807
Vatuutakurs! muutuse mju rahale ja raha ekvivalentidele -9 990 -5 895
Etteviitete Ohinemise kéigus omandatud raha -5 982 0
Raha ja raha ekvivalendld periocdi l6pus 4 260 204 7 527 876
Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja pangakontod 3164 122 727 876
Tahtajalised deposiidld 1 096 082 6 800 000
Raha ja raha ekvivalendid kokku 4 260 204 7 527 876
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Flariston Grupp O0 Majandusaasta aruanne 2009

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonldes

Osakapiltal Kohustuslik Jactamata kasum Kokku

reservkapital

Saldo 31.12.2007 40 900 4 000 206 589 527 206 633 527
Aruandeaasta puhaskasum 1] 0 44 322 295 44 322 295
Salde 31.12,2008 40 000 4 000 250 911 822 250 955 822
Aruandepericodi puhaskasum ] 0 -99 422 100 -99 422 100
Saldo 31.12.2009 40 000 4 000 151 489 722 151 533 722

Taiendav informatsioon omakapitali kohta on esitatud lisas 12.
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Floriston Grupp OU Majandusaasta aruanne 2009

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Floriston Grupp OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud, |#htudes Eestl heast raamatupidamistavast ja
kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kul arvestuspdhimdtetes on alijérgnevait kirjeldatud teisiti (nditeks
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid &iglases v&&rtuses). Eesti hea raamatupldamistava on rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pBhimstetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded kehtestab Eestt
Vabariigi raamatupidamise seadus ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidarnise
aastaaruanne koostatakse Eesti kroonides, kui ei ole mérgitud teisiti.

Jargnevalt on viélja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud

Konsolideeritud finantsaruannete esitamine koosklas Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standardite ja Eesti hea
raamatupidamistavaga eeldab, et juhtkond annab hinnanguid ja teeb otsuseid, mis m&jutavad varade ja kohustuste
kajastamise pdhim&tteld ja vaartust bilansip&eval, tingimuslike varade ja kohustuste esitamise viisi, l8htudes nende
realiseerumise tdendosusest, ning aruandepericodi tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jdrjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid lle ning need pdhinevad varasemal kogemusel ning
parimal olemasoleval teadmisel tendolistest tulevikusiindmustest, vdivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.

Juhtkonna tshtsaimad otsused, mis m&jutavad finantsaruannetes kajastatud informatsiconl, puudutavad jdrgmisl
arvestusvaldkondi.

Kinnisvara klassifitseerimine

Kinnisvaraobjektide Klassifitseerimisel varuks, kinnisvarainvesteeringuks v0i materiaalseks pShivaraks (tBpetamata
ehitis) ldhtutakse juhtkonna soetusjirgsetest kavatsustest objektide edasisel kasutamisel. Plaanide elluviimine v&ib
néuda juhtkonnast s&ltumatuld lisaotsuseid (maa sihtotstarbe muutmine, detailplaneeringute kinnitamine, ehituslubade
andmine jms), mis kahandab varade klassifitseerimise tdpsust.

Varuna kajastatud kinnisvaraobjektide soetamise eesméark on elukeskkonna, {iksikute eluhoonete v6i elamukruntide
véljaarendamine ja vB8randamine, samuti esitatakse wvaruna Kinnisvaraobjekte, mis on soetatud edasimiiligiks

tavapérase dritegevuse kéaigus.

Kinnisvarainvesteeringu omandamise easméark on saada tulu kinnisvaraobjekti kasutusrendi maksetest v8i turuvéartuse
kasvust, samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse plkema aja jooksul ja millel on mitu
voimalikku kasutuseesmdrki,

Kui kinnlsvaraobjektll, mis on varem kajastatud kinnisvarainvesteeringuna, tehakse lisaarendusttid, ei klassifitseerita
objekti ajutiselt imber [Gpetamata ehitiseks.

Hindamise ebakindlus

Juhtkond annab oma hinnanguid, ldhtudes kogemustest ning faktidest, mis on saanud talle teatavaks hiljemnalt
aastaaruande valmimise kuupdeval. Bilansipdeval esitatud varade ja kohustuste ning nendega seotud tulude ja kulude
puhul on seetdttu oht, et aqtud hinnanguid tuleb tulevikus tdpsustada. Valdkonnad, kus hinnangute ebakindluse tdttu
esineb tavap#rasest suurem “korrigeerimisvajaduse risk, on kirjeldatud alljdrgnevalt,
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Floristen Grupp OU Majandusaasta aruanne 2009

Kinnisvarainvesteeringud: figlase védrtuse madramine

Kinnisvarainvesteeringuid hinnatakse iga bilansipdeva seisuga nende Biglases véartuses. Juhtkond otsustas 2009.aastal
kinnisvarainvesteeringute Oiglase va&rtuse leldmisel tugineda eelkdlge kontsernivéliste atesteeritud hindajate
ekspertarvamusele. diglase vadrtuse mésramisel rakendatakse jargmiseid meetodeid:

- diskonteeritud rahavoogude analilis. Diskonteeritud rahavoogude vadrtuse [eidmiseks tuleb hindajai
prognoosida kinnisvarachjekti tulevasi renditulusid {sh rent 1 m2 kohta ning rendipindade taituvus) ja
tegevuskulustd, Samuti tuleb netorahavoo niiidisvdartuse leidmiseks valida sobiv diskontomddr, mis véljendab
kdige paremini raha hetkevd&rtuse turusuundurmusl ja varaga seotud spetsiifilisi riske;

- vdrdiusmeetod. Vrdlusmeetodi puhul vaadeldakse hinnatava objektiga samas piitkonnas [ahlajal toimunud
tehinguid ning objekti turuvédrtus tuletatakse 18bi toimunud tehingute m2 hinna;

- bilansipdeva seisuga toimunud objekti v8kadiguslik miiligileping. Kinnisvaracbjektide puhul, mis on bifansipseva
seisuga miiiidud v&ladigusliku miitigilepingu alusel, kui asjadigusteping on veel sBlmimata, vGetakse Oiglase
vidrtuse kajastamisel aluseks miiitgihind vBladiguslikus miigilepingus.

Informatsioon kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse leidmise kohta 2009. aastal on toodud tépsemalt lisas 9.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Vilisvaluutadeks on loetud peale Eesti krooni {arvestusvaluuta) k&ik teised valuutad. Vélisvaluutas fikseeritud tehingute
kajastamisel vGetakse aluseks Eesti Panga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise pdeval.
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha, raha ekvivalendid ja nSuded} ning monetaarsed kohustused (saadud
laenud ja vBtad) hinnatakse iimber bilansipeva selsuga Eesti kroonidesse, v@ttes aluseks bllansipdeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid esltatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes finantstulude ja -kuludena. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida
m&ddetakse soetusmaksumuses, vietakse arvele tehingupieval kehtinud Eesti Panga valuutakurs! alusel. Mitterahallsed
vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida motdetakse Oiglases védrtuses, hinnatakse Umber
arvestusvaluutasse, vittes aluseks Eesti Panga valuutakursid, mis kehtivad Biglase va&rtuse médramise pdeval.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse tehingutest saadud v8i saada oleva tasu Biglases véartuses. Mullgitulu kajastatakse vaid saadava
majandusliku kasu tdendolises ulatuses ning usaldusvarselt mdddetavas mééras.

Tulu kinnisvara miiligist

Kinnisvara miiiik kajastatakse slis, kui k&lk kinnlsvaraga seotud olulised riskid ja hiived on file kantud mudjalt ostjale
ning midjal puudub kohustus teha kinnisvaraobjektil olufisi lisatdid. Uldjuhul loetakse miitik toimunuks asjadiguslepingu
sBlmimisega. Summad, mis kliendid on maksnud enne lepingu s8lmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Tulu muude teenuste muiigist

Teenuse milgi tulu tekib teenuse osutamisel. Kinnisvarainvesteeringute renditutu kajastatakse lineaarselt rendipericodi
jooksul tuluna. Kommunaalteenuste vahendarnise tulud (tasud elektri, scojuse, vee jm eest) saldeeritakse ostetud
kommunaalteenuste kuludega.

H

Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkepBhiselt, kasutades efektifvse intressim&dra meetodit. Dividenditulu voetakse arvele

ndudediguse t \(kimise hetkel,
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Floriston Grupp QU tajandusaasta arvanne 2009

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lihiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust
tdhtajast lahtudes on véimalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning rnille turuvéiriuse olulise
muutuse risk on ebaoluline. Sellised varad on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise tédhtajaga hoiustatud raha ning
rahaturufondi osakud.

Finantsvarad

KSik finantsvarad vOetakse algul arvele sostusmaksurnuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vé&&rtus.
Soetusmaksurmuse hulka loetakse kdik finantsvara sostamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate
ja ndustajate tasud, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased vétjaminekud. Erandiks on
Biglases vaartuses muutusega 18bi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused

kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavapdrastel turutingimustel toimuyv finantsvara ost ja muldk kajastatakse tehingupdeval. Tehingupdevaks on
finantsvara ostu v8i miilgi kohustuse tekkimise (nditeks lepingu sdlmimise) pdev, Tavapérastel turutingimuste!
toimunuks loetakse ostu v&i midki, mille puhul miiija on andnud finantsvara ostjale dle sellise téhtaja jooksul, mis on

sellel turul tavaks voi Sigusaktidega ette ndhtud.

Esmase arvelevitmise jdrel jagatakse finantsvara riihmadeks (vt allpool). Iga majandusaasta 18pus kontroliitakse, kas
finantsvara on kajastatud Biges rithmas, ning vajaduse korral tehakse parandused. Finantsvara, mida Raamatupidamise
Toimkonna juhendid ei luba Umber klassifitseerida, {imber ei klassifitseerita. Finantsvarade md8tmisel kasutatakse

riihmade kaupa jargmisi pohimdtteld:

1) finantsvarad Siglases vdartuses muutusega l&bi kasumiaruande - Glglane véértus;
2) lunastustdhtajani hoitavad investeeringud - amortiseeritud soetusmaksumus;

3y nduded - amortiseeritud sostusmaksumus;

4y  milligivalmis finantsvara - Jiglane vadrtus v8i scetusmaksumus, kui tegemist on selliste omakapitali
instrumentidega, mille Siglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvasrselt hinnata.

f)iglases vadrtuses kajastatav finantsvara

Oiglases vaartuses kajastatav finantsvara hinnatakse timber iga bilansipdeva seisuga, kusjuures Biglasest vidrtusest e
arvata maha vimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulusid. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul pShineb
diglane vadrtus bilansipdeva sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata
vaartpaberite puhul leltakse &iglane védrtus, tuginedes kéttesaadavale infole ning kasutades hindamistehnikana
vordlust teiste, olulises osas sarnaste instrumentide diglase vadrtusega bilansipédeval ja/voi diskonteeritud rahavoogude
anallilst.

Kasumid ja kahjumid, mis tulenevad Siglase vaartuse muutusest, kajastatakse kasumiaruandes iildjuhul finantstulude ja
-kufude real. Erandiks on miiigivalmis finantsvara, mille Giglase v&arfuse muutusest tulenev kasum w81 kahjum
kajastatakse otse omakapitalis (mberhindluse reservi real, Umberhindiuse reservi jddk kantakse pérast vara
realiseerimist vdi va&rtuse languse tuvastamist kasumiaruandesse. V&adrtuse languse korral omakapitalist
kasumiaruandesse Umber klassifitseeritav summa on finantsvara soetusmaksumuse (vahendatud tagasimakstud
p&himaksete ja amortisatsiéoni vérra) ja Oiglase vdartuse vahe, millest on maha arvatud vara vé#rtuse langusest
tulenev kahjum, mis on jubag varem kasumiaruandes kajastatud.

Oiglases vé#ttuses kajastatavate finantsvarade realiseerimise kasum ja kahjum, samutl varade omamisel saadud
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N&uded teiste osapooite vastu ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

N&uded, mis ei ole soetatud edasimiiligl eesmirgil, ning lunastustéhtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse
omandamise jirel nende amortiseeritud soetusmaksumuses, mis on arvutatud efektilvse intressimafdra kaudu.
Amortiseeritud scetusmaksurnus leitakse kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse vietakse soetamisel
tekkinud diskontod ja preemiad ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Kul #tmneb mdnl objektiivne asjaolu, mis viltab varade kaetava vaartuse vihenemisele alla bilansilise vadrtuse,
hinnatakse amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavad finantsvarad bilansilise ja kaetava vadrtuse vahe
vBrra alla. Kaetavaks vaartuseks loetakse finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude niilidisvaartust,
diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse Intressimaaraga. Aritegevusega seotud finantsvara
allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &rikuluna Gidhalduskulude real ning investeerimistegevusega seotud
finantsvara allahindlus esitatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Olulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti vaartuse véhenemist eraldi. Kul nBudesumma laekumise tdhtpdevast on
méddunud 180 pdeva v&il ile selle, loetakse ndudesumma ebatendoliselt laekuvaks ning kantakse 100% ulatuses
kuluks. Kui vara vasrtuse vihenemine iimneb kiiremini, hinnatakse nSuded alla varem.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub mu sindmus, mis tithistab allahindluse, esitatakse allahindluse
tithistamine kasumiaruande selle kulukirje vahendusena, kus alfahindlus algul kajastati.

N&uete ja lunastustahtajani holtavate finantsinvesteeringute intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja -

kulude real.

Varud

Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustub kBigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende muigivalmidusse. Kaudsed kulutused, mis lllitatakse varuna kajastatavate kinnisvaraobjektide
soetusmaksumusse, on muu hulgas ka ehituse finantseerimiseks vdetud tagnukasutuse kulud {intress, lepingutasude
amortisatsioon jmt). Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse varude soetusmaksumusse ehitise valmimiseni. Kinnistute
laenukasutuse kulud arvestatakse soetusmaksumuse hulka kuni kasutusloa viljastamisent.

varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses vii neto realiseerimismaksumuses, olenevalt sellest, kumb on vaiksem.
Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapdrases &ritegevuses kasutatavast hinnangulisest milligihinnast
maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote [Spetamiseks ja muiimiseks. Varude allahindlus, mis on vajalik
nende neto realiseerimismaksumusenl vilmiseks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes miifidud toodangu

kulu real.

Konsolideerimine

Floriston Grupp O on koostanud konsolideeritud raamatupidarmise aastaaruande.
Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud k&igi emaettevStja kontrolii all olevate titarettevdtjate
finantsnditajad. Ema- ja titarettevdtete vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud, kulud ning
realiseerumata kasumid ja kahjumid on konsolideeritud aastaaruandes elimineeritud. Vajaduse! on titarettevdtjate
raamarupidamispBhimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspShimdtetele.

Floriston Grupp OU osakapitalist kuulub 87,5 % Arimaja AS-le (Arimaja AS omab otsest osalust 50 % ning
tiitarettevotte Majaarendus ol kaudu 37,5 %) ja 12,5 % Arco Vara AS-le,

\
P
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Investeering tiitarettevitetesse

Titarettevite on ettevfte, mille tegevust Floriston Grupp 0{J kontrollib. Uldjuhul eeldatakse kontrolli clemasolu juhul,
kui Floriston Grupp OU-le kuulub titarettevdtte héalediguslikest akisiatest vBi osadest 51-100%.

Investeeringud tiitarettevitetesse vietakse arvele soetusmaksumuses ning edaspidl kajastatakse investeeringut
konsolideeritult. Floriston Grupp OU omab 100 % osalust Snowden OU-s ja Kastner Gruppl OU-s. (lisa 8 )

Investeering tiitarettevitetesse emaettevitte konsolideerimata bilansis

Emaetteviitte konsolideerimata bilansis (esitatud lisas 16} on Investeeringud tiitarettevitetesse kajastatud
soetusmaksurmuse meetodit. See tihendab, et investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on
omandamisel makstava tasu Siglane vadrtus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vadrtuse
langusest tulenevate allahindtustega. Investeeringu bilansilise vaartuse v8imalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui
mingid stndmused vi asjaclude muutumine néitavad, et vara kaetav vaértus viib olla langenud alla tema bilansilise
vagrtuse. Kul sellised asjaolud on olemas, viib kontsern labi vara kaetava vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav
vasrtus on vaiksem kui bilansiline vaddrtus, slis hinnatakse investeering alla kuni kaetava véartuseni (kdrgem kahest:
kasutusvaartus ja diglane vaartus miinus milligikulutusted). Allahindius kajastatakse aruandeperioodi finantskuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks oetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v&i turuvésrtuse suurenemise
eesmargll ning mida el kasutata ettevBtte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte,
mida hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid v8imalikke kasutuseesmarke. Elamuarenduse eesmérgil soetatud maad
vBi hooned kajastatakse varuna. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad &rihooned) ja
vallasvarana késitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad &rihooned) kajastatakse kuni arendustdd Bpunt materiaalse

pBhivarana.

Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, tiigilivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei cleks
ostutehingut tSendoliselt saanud s8lmida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval O&iglases
vairtuses, mille jeidmisel [dhtutakse bilansipdeva tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu  Siglase vadrtuse maaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate abi. Olulisemate
investeeringute puhul véetakse vajaduse korral paratleelsed hinnangud sBltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Oiglane
vasrtus leitakse pearmiselt kas virreldavate turuhindade meetodi vBi diskonteeritud rahavoogude analtiisi abil. vaartuse
muutusest tutenevaid kasumeid v3i kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &rttulude v&i muude drikufude real,

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |Gpetatakse objekti vB8randamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui
varast el tekl eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu, Kinnisvarainvesteeringu kajastamise |Bpetamnisest tekkinud
kasum ja kahjum kajastatakse 1Gpetamise perioodi kasumlaruandes muude Hritulude vl muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjektl kasutamise eesmérk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis (imber. Alates muutuse toimumise
kuupdevast rakendatakse objektl suhtes selle vararilhma arvestuspdhimdtteid, kuhu objekt on dle kantud. Kul varem
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt rithmitatakse Umber varuks vl materiaalseks pShivaraks, on objekti uueks
tuletatud soetusmaksumuseks tema Biglane vaartus Umberklassifitseerimise kuupdeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast iimber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara
Biglase ja bilansilise va&rtuse positiivne vahe (imberklassifitseerimise kuupdeva seisuga eelmiste perioodide jaotamata
kasumis, negdtlivne vahe kajastatakse kasumiaruandes pohivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad
chitised, mille 1L'lmberkiassiﬁt eerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe

kasumiaruandesd muude dritulide v8i muude &rikulude real. Kui varuna kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse
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dmber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara Siglase va#rtuse ja bilansilise
vadrtuse vahel imberklassifitseerimise kuupseva seisuga kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude Kirjel.

Finantskohustused

K3ik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vBetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused)
vietakse algu) arvele nende soetusmaksumuses, mis hilmab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusl.
Edasine kajastamine toimub amortiseeritud sostusmaksumuse meetodil (v.a edasimiliigi eesmdrgil soetatud
finantskohustused, mida kajastatakse nende Giglases vadrtuses),

Lithiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on Uldjuhut v3rdne nende nominaalvéértusega, mistdttu
lithiajalist finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused vietakse
amortiseeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu Siglases vaartuses {millest on maha arvatud
tehingukulutused), jérgnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimédra
meetodit,

Finantskohustus liigitatakse [{ihiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupdevast v8i kui ettevdttel
pole tingimusteta Sigust likata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuupdevast. Laenukohustusi,
mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pdrast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liihiajalisena. Samutt kajastatakse lGhiajalisena
laenukohustusi, mida laenuandjal on Sigus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise tGttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldised vaid siis, kui ettevittel off bilansipdevaks toimunud stndmustest tulenev juriidiline vai
faktiline kohustus, mille téitmine nBuab tulevikus tdendoliselt varast locbumist usaldusvaarselt mddratavas summas.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis v8ivad konkreetsetel (seni mitte aset leidnud) tinglmustel muutuda
tulevikus kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tingimuslike kchustustena kajastatakse ka bilansipievaks toimunud siindmustest tulenevad kohustused, mis juhtkonna
hinnangut el realiseeru ja/vBi mida ef saa usaldusvadrselt mdéta.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse renditehinguld, mille puhul k&ik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hilved kanduvad
tile rentnikule. K8iki iilejddnud renditehinguid késitletakse kasutusrendina.

Vara, mis on soetatud kapltalirendi tingimustel, kajastatakse alates rendilepingu jSustumisest bilansis Giglases
vadrtuses vBi rendimaksete miinimumsumma nittdisvaartuses, kul see on vélksem.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab &riseadustiku kohaselt olema vihemalt 10% ettevBtte aktsia- vOi osakapitalist.
Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda v8ib kasutada akumuleerunud kahjumite
katmiseks juhul, kul kahjumite katmiseks el piisa vabast omakapitalist. Samutl v&ib kohustuslikku reservkapitali

"\Yitaii suurenda‘mlseks fondiernissioont teel.

kasutada csa
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Tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt i maksustata Eestis ettevitte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavald kasumieraldisi
(dividende). Vélja makstud (neto)dividendide maksum&ar on 21/79, Dividendide véljamaksmisega kaasnev tulumaks
kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide véljakuulutamisel {véljamaksekohustuse tekkimisel).

Maksustamissiisteemi omapérast [8htuvalt el teki Eestis registreeritud ettevStetel edasillikkunud tulumaksundudeid ega
-kohustusi. Bilansis el kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekib, kui jaotamata kasumist makstakse vélja
dividende., Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb, kui vaba omakapital rakstakse dividendidena vialia, on
toodud lisas 13.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid
bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul ning on seotud aruandepericodi v8i eelnevate pericodide
tehingutega. Olulisi bilansipdevajérgseid slndmusi, mis ei ole seotud aruandeperioodi v3i eelnevate perioodide
tehingutega ei kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avallkustatud aastaaruande lisades

Lisa 2 Miiligitulu

krocnides

Tegevusalad 2009 2008
Rent ja haldusteenused (EMTAK kood 68101) 6 663 684 6 301 084
Muu midgitulu 358 631 470 760
Mililigitulu tegevusalade I6ikes kokku 7 022 315 6 771 844
Geograafliised pilrkonnad 2009 2008
Eesti 7 022 315 6 771 844

Lisa 3 Arikulud ja muud &ritulud

kroonides

Miitidud toodangu kulu © 2009 2008
Ostetud ehitusteenus -80 000 -519 475
Muud kulud -522 237 -5614 490
Miitidud toodangu kulu kokku -602 237 -1133 965

Uldhalduskutud 2009 2008
T&6j8ukulud -348 194 -298 452
Jurildiline teenindus, konsultatsioonikulbud -144 604 -211 871
Ebatdendoliselt [aekuvate nduete allzhindlus 0 -38775
Juhtimisteenus -428 900 -428 400
Komandearingukulud -2 535 -11 724
Kinnlsvara hindamisteenus 0 -24 000
Hoonete kindlustuskulu : -34 219 -47 537
Maamaks | -29 645 -65 623
Objektide hoofduskuiud -440 -71 706
Raamatuptdamisteahus -146 580 -40 050
Muud kulud -88 034 -39 434
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(Hidhalduskulud kokku 1223 151 -1277 572
Muud &ritulud 2009 2008
Muud tulud 82571 1890
Muud dritulud kokku 82571 1890
Muud drikulud 2009 2008
Vilvised fa trahvid =24 325 -220 445
Kinnisvarainvesteeringute iimberhindluse kahjum (lisa 9) =99 382 652 -15 333 124
Maud kulud -63 986 -370 657
Muud drikulud kokku -99 470 963 -15 924 227
Lisa 4 Finantstulud ja -kulud
Kroonides
Muud finantstulud ja -kulud 2009 2008
Intressikulud -5 584 052 -9 627 802
Intressitulud 384 008 14 337 541
Kasum vi kahjum valuutakurst muutustest -9 990 -5 895
Kasum titarettevitete mitgist ] 663 698
Pikaajallste finantsinvesteeringute ailahindlus L] 35 360 093
NOuete diskonteerimise Intressikulu L} 15 156 690
Muud finantskuiud -20 601 0
Muud finantstulud ja -kulud kokku -5 230 635 55 884 325
Lisa 5 Raha ja raha ekvivalendid
Kroonides

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha ja ndudmiseni holused 3164 122 727 876
Téhtajalised heolused 1 096 082 6 800 000
Raha ja raha ekvivalendid kokku 4 260 204 7 527 876

Seisuga 31.12.2009 koosnevad téhtajalised holused Uletédeposiidist summas 1 096 082 krooni {(2008: kolmekuuline

deposiit & 800 000) .

Nudmiseni holuste intressiméarad olid 0,25%
vahemikus 0,196% - 4,75% aastas (2008: 5,25% - 7,6%).

Lisa 6 Niuded

aastas (2008: 0,25 %) ning tdhtajaliste hoiuste intressimé&rad

kroonides

31.12.2009 31.12.2008
Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 744 247 828 933
EbatSendcliselt lackuvad summad 0 -38 745
Nijuded ostjate vaJstu kokku 744 247 790 188
Muud !ﬁhiajalisedl\ﬁﬁuded 43 193 110 0
Muud liihiajalised k\?uded kokku 43 193 110 0
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Viitlaekumised

Kélbemaksu ettemaksed ja tagasinGuded D 559 824
Laekumata Intressld 207 258 0
Viitlaekumised kokku 207 258 559 824
Lithiajalised nduded kokku 44 144 615 1350012

Pikaajalised nduded

Muud pikaajalised nduded 0 50 186 470

Nduded kokkeu 44 144 615 51 536 482

Muud dhiajalised nduded:

Laen summas 17 500 000 kroonl, tagasimakse t&htajaga 05.2010 ning 6 % intressimaddraga aastas.

Ndue on SIA Eurolines osade ostu ja Kippsala projektiga seotud ettemakstud summade tagasindue 25 693 110 krooni
{2008: 50 186 470), nBude lackumise tdhtaeg on 06.2010.aasta. 2009.aastal sdlmitud kokkuleppe kohaseit lisandus
ndudele intress summas 7 320 497 krooni. Ettevtte juhtkonna hinnangul on tdiendava intressi lackumine
ebatBendoline ning seetdttu kasitletakse seda bilansivélisena.

Lisa 7 Varud
kroonides
31.12.2009 31.12.2008
Edasimilgiks soetatud kinnistud 53 730 190 52 679 779
Ettemaksead tarnijatele 240 240
Varud kokku 53 730 430 52 680 019
Lisa 8 Tutarettevitete osad
- Osalus Ettevitte osa omakapitallist

Ettevatte nimi As‘;:ao:a P

2009 2008 2009 2008
Chalwell 0 Eesti 0% 100% ] 17 010 585
Snowden O Eesti 100%  100% -5 923 177 59 012
Kastner Grupp OO Eesti 100%  100% 46 613 0
Kokku =5 876 564 17 069 597

2009.aastal suurendati téiendava sissemakse ndol Snowden 0U osakapitali 100 000 krooni v&rra (2008: 120 000
krooni} ning Kastner Grupp OU osakapitali 56 000 krooni vdrra.

2009.aastal tihendati Floriston Grupp 0U-ga titarettevéte Chaiwell OU ning Chalwell OU kaudu Noland Grupp OU,
Redman Invest OU ja Steadman OU.

Floriston Grupp OU omas titarettevtte Chalwell OU kaudu osalust jirgmistes ettevites:

Ettevétte nimi As‘lf:::a- Osalus Ettevltte osa omakapitalist
2009 2008 2009 2008
Kastner Grupp OU Eesti 0%  100% o 33284
Noland Grupp OU Eestl 0%  100% 0 -6 380
Redman Invest O Eestl 0%  100% 0 25025
Steadman 0y ;... Eestl 0%  100% 0 24714
Kokku " 1 0 76 643
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

kroonldes

Saldo selsuga 31.12.2007 259 640 000
Kasum / kahjum diglase vaartuse muutusest (lisa 3) -15 333124
Saldo seisuga 31.12.2008 244 306 876
Kasum/kahjum Glglase vdartuse muutusest (fisa 3) -99 382 652
Saldo seisuga 31.12,2009 144 924 224

Ettevbtte juhtkond on kinnisvarainvesteeringute Jiglase vadrtuse leidmisel tuginenud oma hinnangutele
kinnisvarachjekti osas bilansilise vaartusega 144 924 224 krconi {2008: 244 306 876 krooni vadrtuses).

Kinnisvarainvesteeringutelt teeniti 2009. aastal renditulu summas 6 663 684 krooni (2008: 6 267 056 krooni).
Kinnisvaralnvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevate kulude (sh. remonttddd ja parendused) summa moodustas
2009, a. 657 700 krooni {2008: 1 396 540 krooni).

Ettevdte on vdlakohustuste tagamiseks pantinud 2009. aasta IGpu seisuga kinnisvarainvesteeringuna Kajastatud

kinnisvaraobjekte bilansilises vadrtuses 144 924 224 krooni {2009: 244 306 876 krooni).

Lisa 10 Laenukohustused

kreonides
LUHIAJALISED LAENUKOHUSTUSED 31.12.2009 31.12.2008
Pikaajallste v@lakchustuste tagasimaksed j&rgmisel perloodli, s.h 1367 783 13 213 665
Pangalaenud 1367 783 13 213 665
Muud lUhiajalised laenud 61 606 551 26 548 820
Liihiajalised laenukohustused kokku 62 974 334 39762 485
PIKAAJALISED LAENUKOHUSTUSED 31.12.2009 31.12.2008
Pikaajalised laenukohustused koklwu 31 341 018 55 974 721
Pangalzenud 29 282 043 30 649 826
Muud laenud 2 058 975 25 324 895
Laenukohustuste intressiméérad 2009 2008

Ldhtajalised pangalagnud
Muud lihiajalised laencd

Pikaajalised pangalaenud

3,714%-6,109%
6%-15 %
3,584%-6,2%

5,9%-6,8%
0%-10,0%
6,2%-7,6%

Muud pikaajallsed laenud 10% 10,0%-12,0%
Laenukohustuste tagatiseks panditud varade kohta on tilendavalt informatsiooni lisas 15,
K&ik Ettevotte laenukohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides v8i Eurodes.
Lisa 11 Vdlad
kroonides
31.12.2009 31.12.2008
Valad tarnijatele 242 196 296 660
Maksuvilad fJ
Ettevdtte tulumaks 0 370092
I

Tulumaks 1] 7 854
Sotsiaalmaks 1] 12 342

< Lehekiilg 19

e



Fioriston Grupp G0 fajandusaasta aruanne 2009

Kdibemaks 83 414 0
Ettevitte tulumaksu vilvis 0 216 736
Maamaksu viivis 0 11
Maksuvdlad kokku 83 414 607 035
Viitviilad

Valad todvitjatele 0 14 773
Intressivilad 742 774 8 297 470
Viitvélad kokku 742 774 8 312 243
Valad kokku 1 068 384 9 215 938

Lisa 12 Osakapital

kreonides

31.12,2009 31.12.2008
Osad nominaalvédértuses (tk) 3 2
Osakapital 40 00C 40 000

Osakapital jaguneb kolmeks osaks vaartusega: 20 000 kroonl(2008: 2 osa védrtusega 20 000 krooni)
15 000 krooni
5 000 krooni

2009.aastal jagati Arco Vara AS-le kuulunud osa summas 20 000 krooni kaheks osaks véértusega 15 000 krooni ja
5 000 krooni.

Lisa 13 Tingimuslikud kohustused
kroonides

Dividendide tulumaks

Ettevitte jaotamata kasum moodustas 31.12.2009 seisuga 151 489 722 krooni (2008: 250 911 822 krooni},
Maksimaalne tulumaksukohustuse summa, mis kaasneks kogu nimetatud jaotamata kasumi dividendidena
valjamaksmisega, on 31 812 842 krooni (2008: 52 691 483). Seega moodustavad maksimaalsed netodividendid
119 676 880 kroonl (2008: 198 220 339 krooni).

Maksimaalse vBimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on Hhtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende
maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vl iletada jaotuskdlblikku kasumit setsuga 31.12.2009.

Lisa 14 Tehingud seotud osapooltega
kroonides

TEHINGUD EMAETTEVOTTEGA:

SALDOD EMAETTEVOTTEGA 31.12.2009 31.12.2008
Lithiajalised kohustused, s.h 31 724 402 28 474 368
Saadud lUhiajalised laenud 31 340 631 26 282 900
intressikohustus 383771 2 191 468
Pikaajalised kohustused, s.h 1] 29 003 806
Saadud pikaajalised laenud 1] 23 000 000
Intressikchustus ) o 6 003 806
Saldod e!ﬁettevﬁttega kok[im 31 724 402 57 478 174
TEHINGUD E\NAETTEVﬁTTEGA 2009 2008
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Saadud laenu 0 20 768 000
Ostud 1] 24 000

Emaettevdttelt saadudud lithiajalised laenud:

- laen nominaalvisrtuses 1 340 631 krooni on saadud 15 % intressima&raga, laenu tagasimakse tdhtaeg on
2010. aasta.

- laen summas 30 000 000 kroont on saadud 6 % intressimééraga aastas ning tagasimakse t&htajaga 2010.

aasta.

TEHINGUD MUUDE SEOTUD OSAPOOLTEGA

TEHINGUD OMANIKE KONTROLLI ALL OLEVATE ETTEVOTETEGA:

TEHINGUD OMANIKE KONTROLLI ALL OLEVATE ETTEVOTETEGA 2009 2008

Ostud 158 540 18 000

Lisa 15 Panditud varad
kroonldes

Ettevéte on oma vBlakohustuste tagamiseks pantinud j&rgmised varad:

31.12.2009 31.12.2008

Kinnlsvarainvesteeringud 144 924 224 244 306 876
Lisa 16 Konsolideerimata emaettevitte finantsaruanded
KASUMIARUANNE
kreonides

2009 2008
Milligitulu 7 022 315 6 697 134
Miitidud toodangu kulu -602 237 -96% 798
Brutokasum 6 420 078 5727 336
Uldhalduskulud -1 108 263 -1 114 629
Muud &ritulud 82 571 1 890
Muud Srikulud =99 470 963 -15 922 547
Arlkasum -94 076 577 -11 307 950
Muud finantstulud ja -kulud 2 942 339 57 783 359
Kasum enne tulumaksu -01 134 238 46 475 409
Dlvidendide tulum{aksukulu 0 1}
Aruvandeaasta pb{xaskasum -91 134 238 46 475 409
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BILANSS
kroonides

31.12.2009 31.12.2008
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 4 060 779 7 395 504
Néuded 45 756 351 7 889 467
Varud 6771 506 0
Ettemakstud kufud 16 125 3832
Kaibevara kokku 56 604 761 15 288 803
Pdhivara
Plkaajalised ntuded v 95 219 774
Titar- ja sidusetteyStete aktstad ja osad 420 000 200 000
Kinnlsvarainvesteeringud 144 924 224 244 306 876
Péhivara kokku 145 344 224 339 726 650
VARAD KOKKU 201 948 985 355 015 453
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laerukohustused 2974 334 48 322 004
volad 393 039 11 450 181
Ettemaksed 47 000 69 139
Liihiajalised kohustused kokku 3414 373 59 841 324
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 31 341 018 53 649 826
Plkaajalised volad 111 140 76 740
Pikaajalised kohustused kokku 31452 158 53 726 566
Kohustused kokku 34 866 531 113 567 890
Omakapital
Aktsiakapital 40 000 40 000
Kohustushk reservkapital 4000 4 000
Jaotamata kasum 167 038 454 241 403 563
Omakapital kokku 167 082 454 241 447 563
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 201 948 985 355 015 453
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides

2009 2008
Rahavood dritegevusest
Puhaskasum -91 134 238 46 475 409
Intressltulud ja intresstkulud -2972 930 -7 272 471
Finantsvarace allahindius 0 -50 516 783
Valuutakursi ksumid ja kahjumid 9 990 5895
Kinnisvarainvesteeringute dmberhindluse kasumlid ja kahjumid 99 382 652 15333 124
Aritegevusega seotud varade muutus 18 065 -164 392
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -504 263 413 760
Rahavood dritegevusest kokku 4 799 276 4 274 542
Rahavood investeerimistegevusest
Muude finantsinvesteeringute millik 24 493 359 81 673 621
Titar- ja sidusettevétete soetus =150 000 ~120 000
Antud laenud -17 500 000 -3 000
Antud laenude ja kapitalirendl nduete tagasimaksed 0 1543
Saadud Intressid 176 563 227 261
Rahavood investeerimistegevusest kokku 7 019922 81 779 425
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud lzenud 1] 72 066 910
Laenude ja kapitallrendt kohustuste tagasimaksed =13 511 271 -148 849 440
Makstud Intressid - 1632662 -6 337 822
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -15 143 933 =83 120 352
RAHAVOOD KOKKU -3 324 735 2933 615
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7 395 504 4 467 784
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3 324 735 2933615
Valuutakursl muutuse mju rahale ja raha ekvivalentidele -9 990 -5 895
Raha ja raha ekvivalendid perioodi IGpus 4 060 779 7 395 504
Raha ja raha ekvivalendid 31.12.2009 31.12.2008
Raha ja pangakentod 2 964 697 595 504
Téhtajalised deposiidid 1 096 082 6 800 000
Raha ja raha ekvivalendid kokku 4 060 779 7 395 504
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
kroonides, aasta kohta

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum Kokku
reservkapital

Saldo 31.12.2007 40 000 4 000 194 928 154 194 972 154
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 46 473 409 46 475 409
Saldo 31.12.2008 40 000 4 000 241 403 563 241 447 563
Uhinermise kdlgus omandatud kasumld fa 16 769 129 16 769 129
kahjumid

Aruandeperioodi puhaskasum 0 o] -91 134 238 -91 134 238
Saldo 31.12.2009 40 000 4 000 167 038 454 167 082 454

Emaettevitte korrigeeritud konsolideerimata omakaplital on seisuga 31.detsember jdrgmine:

2009.a. 2008.a.
Emaettevitte konsolideerimata omakapital 167 082 454 241 447 563
Titarettevdtete bilansiline vaartus emaettevitie
kensclideerimata bilansis {mlinus} 420 000 200 000
Ttitarettevdtete vaadrtus arvestatuna
kapitallosaluse meetodil (pluss) -15 128 732 9 708 259
Koldku 151 533 722 250 955 822

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud tlitarettevdtete vadrtust on korrigeeritud realiseerimata kasumi/kahjumi
elimineerimisega summas -9 252 168 (2008.a:-7 037 981 krooni}

-realiseerimata kasum summas 9 266 823 (2008.a: 7 097 822 krooni)

-realiseerimata kahjum summas 14 655 (2008.a: 59 841 krooni)
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2009. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kaesolevaghi kinnitan Floriston Grupp 00 2009. a majandusaasta aruandes toodud andmete Sigsust,

“Urmas Lind
Juhataja

0
g NALMAAR010. 3
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus-teeb Floriston Grupp O iildkoosolekule ettepaneku jagada kasumit jargmiselt ( kroonides):

Jaotamata kagum seisuga 31.12.2009 151 489 722

Jaotamata kasumi jé&k pérgst eraldiste tegemist ja dividendide véjarmaksmist 151 489 722

Urmas Lind
Juhataja
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FLORISTON GRUPP O0U MUUGITULU VASTAVALT EMTAK 2008-LE

68101

Enda v&i renditud kinnisvara iiiirileandmine ja kiitus

7 022 315

Miiiigitulu kokku

7022 315
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Aruande elektroonilised kinnitused

OU Floriston Grupp (registrikood: 10745095) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Urmas Lind Juhatuse liige 30.06.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Floriston Grupp osanikele

Oleme auditeerinud OU Floriston Grupp ja tema tiitarettevdtete (edaspidi koos "kontsern”) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Vélja arvatud osas, mida on kirjeldatud Markusega
arvamuse avaldamise aluse 16igus, viisime auditi l&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega, mis nduavad, et me oleme
vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks p6hjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne
ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi.

Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Giglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit hdimab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie markusega arvamuse avaldamiseks.

Markusega arvamuse avaldamise alus

Kontsernifirma Snowden OU varude koosseisus on kajastatud kinnistud, mille koguvaartuseks kontserni bilansis seisuga 31. detsember 2009 on
55 milj. krooni. Turul valitseva madramatuse ja sobilike vdrdlustehingute puudumise tdttu ei olnud meil praktiliste auditi protseduuride kaigus
vBimalik saada taiendavaid tdendusmaterjale mainitud kinnistute v8imalike Giglaste vaartuste ja sellest tulenevalt vimalike allahindluste
vajalikkuse kohta 31. detsember 2009 seisuga.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Markusega arvamuse avaldamise alus” toodud asjaolu mdju ning vdimalike paranduste mdju, millised oleksid
vBinud osutuda vajalikuks, kui me oleksime saanud piisava t6endusmaterjali nimetatud I8igus kirjeldatud asjaolu kohta, kajastab kaasatud
raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt OU Floriston Grupp finantsseisundit seisuga 31.12.2009 ning sellel kuupéeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Rein Ruusalu

PKF Estonia OU
Tegevusluba nr. 12
Parnu mnt. 141, Tallinn
30.06.2010
/allkirjastatud digitaalselt/



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Floriston Grupp (registrikood: 10745095) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 30.06.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda kinnisvara ost ja muik 68101

Sidevahendid
Liik Sisu
Faks +372 6181818

E-posti aadress bkp @eften.ee

Mudgitulu
(EEK)

7022315

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



