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Prime Development OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2009.aasta oli osatihingule stabiilne. OU tegeles talle kuuluva kinnisvara haldamisega
aadressil Reimani 5a-2. Aripinnad olid

véljarenditud. Haldustasu ja teenuste tasu laekumisega oli probleeme tihe hoone
kaasomanikuga. Kehrestati hoonega seotud maaala

detailplaneering.

Aastal 2010 tuleb leida meetodeid uue Uiirniku leidmiseks,hoone tuleb muuta
turvalisemaks ja véhem energiakulukaks.

Tuleb otsustada mida alata praegustes tingimustes kehtestatud detailplaneeringuga, kas
alustada ehitusega.

Oluliseks probleemiks , mis méjutab osatihingu 2010 aasta tulemusi ,on Eesti turu
seiskumise tingimustes Gtrniku leidmine.

Oleme avatud ja uurime kriisiaja kinnisvara pakkumisi puudutavaid projekte. Ndhes neis
kasumlikkust oleme valmis osalema.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Aritihingu juhatuse liikmetena oleme vastutavad kéesoleva raamatupidamise
aastaaruande Gigsuse eest ning kinnitame ,et

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

- raamatipidamise aastaaruanne kajastab &igesti ja diglaselt OU Prime Development
31.12.2009 finantsseisundit ning

perioodi 01.01.2009-31.12.2009 majandustulemust ja rahavoogusid:;

- Prime Development OU on jatkuvalt tegutsev &ritihing.
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Bilanss
(kroonides)

Varad
' Kéibevara
Raha '
Néuded ja ettemaksed
Kokku kdibevara
: ‘ Pc’)‘hivbara' -
o 'K‘innisvérain\v/estee‘ringud
Kokku péhf&aré

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
‘ Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Kokku liihiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
‘ Kokkﬁ pikaajalisedkkohustused
Kokku kohustused
Ofnakapital ‘
Osakapital nimivéértuses

Kohustuslik reservkapital

Eeimiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

i Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

2009. a. majandusaasta aruanne

4731046

31.12.2008 Lisa nr
78 022 83 561
55451 48 299
133473 131 860
4597 573 4 541 939 2.
4 597 573 4 541 939
4731046 ; 4673799
524 032 429 032 3
317 740 247 126
' 841 772 676 158
2980328 - 3299 361
2980 328 3299 361
3822 100 3975519
40 000 40 000
4000 4 000
654 280 449 670
210 666 204 610
908 946 698 280
4673799
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Kasumiaruanne
(kroonides)
‘ v2'009 h v 2008
Miitigitulu v » . 759 296 o 764 080v
‘”Mitmesugused tegevuskulud B - : 4"“-’307 955 h ‘ -251 545 ’
,‘ ‘Ivjlc')’hi;/éra kulum ja véértusé‘ Ianéus . o K-‘73 842 o -72 547
Muud &rikulud » . -20 4 ‘ -89
Arikasum (-kahjum) ' 377 479 439 899
. Finantstulud ja ~k'ulud ' k i -166 813 -235 289
Kasum (kahjuﬁ) ‘enne tulumaksustamist ‘ ' 210 666 o 204 616
Aruandeaastakasum (kahjum) 210666 204610
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum (kahjum) ‘
” l‘(orr"f‘g’;et‘a‘ﬁ‘rﬁi’sedw -
Pc”)‘hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood &ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

. Rahavood finantseerimiétegevusest
. Saadud laenud ’ ‘
Saadud laenude tagasimaksed
’ Makétﬁd intressid v
Kokku rahavood finantseerimistegevusést

{ Kokku rahavood

- Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
. Raha ja raha ekvivalentide muutus
¢ Valuutakursside muutuste maju

. Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

377 479

73842
73842 .
-7 152

70614
111

514 894

-129 476
-129 476

95 ‘000>
’4"-31901’%2 ‘
166198

’ ;390 230
’ -4 812 '

83 561

-4 812
=727
78 022

2008. a. majandusaasta aruanne

2008
439 899

72 547
72 547

-9 367

47 185
116
550 380

-15 960
=15 960

-299 112

-235 405

-534 517

83 561
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

" Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivéértuses - reservkapital ¢ (kahjum)

: 31.12.2007 40 000 4000 449 670 493 670
Aruandeper}ood| 204 610 204 610
kasum (kahjum)

31.12.2008 40 000 4 000 654 280 698 280

 Aruandeperioodi 210 666 210 666
kasum (kahjum) : . :

©'31.12.2009 40 000 4000 864 946 908 946 -
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uidine informatsioon
OU Prime Development raamatupidamise aastaaruanne perioodi 01.01.2009-31.12.2009

kohta on koostatud Eesti hea raamatipidamistava kohaselt.Eesti hea raamatupidamistava
on IFRS standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pshimétetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded

on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad Raamatupidamistoimkonna juhendid.

Aruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud Eesti Kommertspankades ndudmiseni hoiuseid ja raha kassas.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vBetakse aluseks Eesti Panga
valuutakursid tehingu toimumise p&eval.Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tuluna voi

kuluna.

Néuded ja ettemaksed
Liihiajalised néuded on kajastatud tdenZoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida osathing hoiab renditulu teenimise

ja véértuse kasvu eesmérgil. Kinnisvara objekt on kajastatud soetusmaksumuses,millest
on maha arvestatud akumuleeritud kulum ja allahindiused véartuse langusest.

Finantskohustused
Finantskohustused on bilansis kajastatud nominaalvéartuses s.o.maksmisele kuuluvas
summas.

Seotud osapooled

Avritihing kasitleb seotuid osapooltena:
tegevjuhtkonda ja olulise osalusega eraisikutest omanikke ja nende isikute I8hedasi perelikmeid ja nendega seotuid &ritthinguid.

Tulud
Teenuste osutamisest saadav tulu kajastatakse teenuse osutamise bilansipdeval
tdendoliselt laekuvas summas.

Kulud
Kulud kajastatakse tekkepdhiselt, vastavalt osutatud teenuste perioodile.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
{(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

: Kokku

:.Maa Ehitised

1 31.12.2007

Soetusmaksumus 1116 700 3 711' 546 4 828 246
" Akumuleeritud kulum -229 720 -229 720 ’

Jaakmaksumus 1116 700 3481826 4 598 526
. Ostud ja parendused 15 960 15960

Amortisatsioonikulu -72 547 -72 547
-31.12.2008
. ‘Soetusmaksumus : 1116 700 3727 506 4844 206
- Akumuleeritud kulum -302 267 -302 267

Jaakmaksumus 1116 700 3425239 V 4 541 939

Ostud ja parendused ‘ : 129 476 129 476
‘ Amortisatsioonikulu : -73 842 -73 842
© 31.12.2009
: Soetusmaksumus 1116 700 3 856 982 - 4973 682

Akumuleeritud kulum -376 109 -376 109

Jadkmaksumus : 1116 700 3480873 4597 573
Lisa 3 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 ¢ Jaotus jarelejddnud tdhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lile 5 aasta
| Lihiajalised laenud kokku 524 032 ! 524 032 ;
! Pikaajalised laenud kokku ‘ 2980328 2980328
. Laenukohustused kokku ' 3504 360 | 524032 2980328
31.12.2008 Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5.aasta jooksul ile 5 aasta

! Lithiajalised laenud kokku 429032 429 032
‘ Pikaajalised laenud kokku 3299361 : 3299361

Laenukohustused kokku 3728393 420032 ¢ 3299 361
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus

Kokku

2009. a. majandusaasta aruanne

" mdju all olevad ettevétjad

Tegevjuhtkonnale ei ole arvestatud tasu,ega osutatud soodustusi.

Maa Ehitised
31.12.2009 1116 700 3380726 4497 426
31.12.2008 1116 700 3325092 4441792
Lisa 4 To6joukulud
(kroonides)
2008 ja 2009.aastal ei olnud td6tajaid ega makstud té6tasu.
Lisa 5 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega rilhmade [6ikes
31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused
‘ Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike l&dhedased pereliikmed ning nende valitseva véi olulise 205 000 110 000
mdju all olevad ettevotiad
2009 2008
Kulud Kulud
. Tegev-ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
. omanike ldhedased pereliikmed ning nende valitseva v6i olulise 5023

4711




OU Prime Development juhatus on koostanud 2009.a
majandusaasta aruande, mis koosneb raamatupidamise
aastaaruandest ja tegevusaruandest.

J uﬂhatus on kinnitanud 2009.a majandusaasta aruande
“/f “juunil 2009.aastal.

Frank Balbo

Mait Talu
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(registrikood 11069325 )

Kasumi jaotamise ettepanek

Aruandeaasta 16pu seisuga 31.12.09 on Prime Development OU

Eelmiste aastate jaotamata kasum 654280
Aruandeaasta kasum 210666
Kokku 864946
Jétta jaotamata kasumi koosseisu 864946

Juhatuse liikmed:

Frank Balbo =9 06 .




Aruande elektroonilised kinnitused

Prime Development OU (registrikood: 11069325) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Tea Turnpuu Notar 30.06.2010



