MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2009
aruandeaasta |6pp: 31.12.2009

arinimi vdi sihtasutuse nimi: OSAUHING Vertikal

registrikood: 10871227

tanava/talu nimi, Kotka 1
maja ja korteri number:

kila/alev/alevik/linn: Tallinn
vald:
postisihtnumber: 11315

maakond: Harju maakond

telefon: +372 5035799
faks: +372 6518831
e-posti aadress: marju@vih.ee

veebilehe aadress:


mailto:marju@vjh.ee

OSAUHING Vertikal

Sisukord

MAJANDUSAASTA ARUANNE
Sisukord
Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimd&tted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
Lisa 4 Nduded ja ettemaksed
Lisa 5 Muud nduded
Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 7 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 8 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 10 Materiaalne pdhivara
Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 12 Osakapital
Lisa 13 Migitulu
Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 16 Todj6ukulud
Lisa 17 Finantstulud ja -kulud
Lisa 18 Tulumaks

Lisa 19 Seotud osapooled

2009. a. majandusaasta aruanne

© © 0o N o o b~ B WO N P

e = N N e T T A o o
o o o o o o0~ M b WO N N DN PP P P O
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Teg evusaruanne
OU Vertikal alustas tegevust 2002.aastal .

2009.aastal pohitegevuseks oli kinnisvara ning korterite ost ja miik. Ostetud kaup (eluruumid)
remonditakse edasimiiugi eesmérgil.

2009.a kahjum oli -758 868 krooni, to6tajaid ei olnud ning to6tasu e makstud. Juhatusele tasu el maksta.
Jargmisel majandusaastal plaanime jétkame OU Tiri Maja, OU Rustikal ja OU VarajaHooldus ning

Maakri OU omanikfirmana.
Aruandeaastal tutar- ja sidusettevotete investeeringutelt oli kahjum -1 732 922 krooni.

10.juuni 2010

Tiit Griffel
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust OU Vertikal 2009.a raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
Kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja iglaselt OU Vertikal finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;
- OU Vertika on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

10.juuni 2010

Tiit Griffel
Juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 1285 368 646 220 2
Finantsinvesteeringud 316 324 324 873 3
Nduded ja ettemaksed 1663 429 600 004 4
Kokku kéibevara 3265121 1571097
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 37 264 350 38 997 272 7.8
Noéuded ja ettemaksed 570 000 200 000 4
Kinnisvarainvesteeringud 404 442 1476 441 9
Kokku pdhivara 38238 792 40 673 713
Kokku varad 41503 913 42 244 810
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 18 966 995 11
Kokku luhiajalised kohustused 18 966 995
Kokku kohustused 18 966 995
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000
Ulekurss 252 386 252 386
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 41 947 429 45 399 673
Aruandeaasta kasum (kahjum) -758 868 -3452 244
Kokku omakapital 41 484 947 42 243 815
Kokku kohustused ja omakapital 41503913 42 244 810
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 1995 000 4817 992 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -993 186 -1 539 664 14
Mitmesugused tegevuskulud -104 765 -25 004 15
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -93 813 -94 815 9
Muud arikulud -169
Arikasum (-kahjum) 803 236 3158 340
Finantstulud ja -kulud -1562 104 -6 610 584 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -758 868 -3452 244
Aruandeaasta kasum (kahjum) -758 868 -3 452 244
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Makstud intressid

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara miugist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

803 236

93 814
-1016 814
-51 989
-974 989
89 491

17971
23022

-41 269

1 957 500

-1 542 500

245 000

20417

680 417

639 148

646 220
639 148
1285 368
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2008

3158 340

94 815
-3 220 010

-3125195
-27 625
101 706

30 601

-8 669
129 158

411 192
-810 695
1270695
64 462
500 000
1435 654

-650 000
-620 000
-1270 000
294 812

351 408
294 812
646 220
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Makstud dividendid

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses

40 000

40 000

40 000

Ulekurss

252 386

252 386

252 386

Kohustuslik
reservkapital

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

4000 45799 673

-3 452 244

-400 000
4000 41 947 429

-758 868

4000 41 188 561

46 096 059

-3452 244

-400 000
42 243 815

-758 868

41 484 947
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU-u Vertikal raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspohimétetele (IFRS) ning selle p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses ning investeeringud titarfirmadesse, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Finantskohustused on
kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarade oste ja muike kajastatakse tehingupaeval.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks pdhivara kasuliku tdéea hindamine, nduete ja varude allahindluse
summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid
need ei pruugi osutuda tépseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on é&rikulud liigendatud lahtudes kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tiitarettevétjaks on ettevtja, mille tegevust emaettevétja OU Vertikal kontrollib. Kontroll eksisteerib, kui emaettevdtja omab le 50%
haalediguslikest aktsiatest vdi osadest voi kui emaettevdtjal on muul viisil mdjuvdim otsustada teise ettevdtja tegevus- ja finantspoliitika Ule.
Investeeringuid tutarettevdtjatesse arvestatakse kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt investeeringu summat korrigeeritakse
emaettevodtjale kuuluva osaga titarettevotja kasumist (kahjumist) ning laekunud dividendidega. Omavahelistest tehingutest tekkinud
realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

N6uded ja ettemaksed

Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne
saadaoleva summa nominaalvaartusega.

N6uded on hinnatud lahtudes tdenéaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevéime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatdené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).
Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objektide kasulik t6diga on 33 aastat.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel voi halduseesmérkidel pikema

perioodi jooksul, kui Uks aasta. Materiaalse p6hivarana voetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 5 000 krooni. Soetusmaksumus
koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta.
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Varad, mille kasulik té6iga on Ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5 000 krooni, loetakse vaheolulise maksumusega varaks ja
kantakse soetamisel kulusse. Vaheolulise maksumusega vara lle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevdtte
poolt valjamakstud dividende. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevGtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

- OU Vertikal olulist m&ju omavad osanikud;

- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevétted.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&éledigusest.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade migist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale ule lainud, tasu laekumine on tden&oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt

mddta. Tulu teenuste mulgist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipaeval. Valmidusaste on kindlaks maaratud
lahtudes bilansipaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 2771 2771
Arvelduskontod 32597 643 449
Tahtajalised hoiused 1 250 000
Kokku raha 1285 368 646 220

10
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Aktsiad ja osad

31.12.2007 897 676 897 676

Kasum (kahjum) miugist ja tmberhindlusest -572 803 -572 803

31.12.2008 324 873 324 873

Kajastatud diglases vaartuses 324 873 324873

Kasum (kahjum) muugist ja tmberhindlusest -8 549 -8 549

31.12.2009 316 324 316 324

Kajastatud Giglases vaartuses 316 324 316 324

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Muud nduded 2233429 800 004 5
Kokku Nduded ja ettemaksed 2233429 800 004
Lisa 5 Muud nbuded
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Laenunduded 2097 500 1527 500 570 000
Intressinduded 135 926 135 926

Muud nduded 3 3

Kokku muud néuded 2233429 1663 429 570 000

31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Laenunduded 800 000 600 000 200 000
Muud nduded 4 4

Kokku muud néuded 800 004 600 004 200 000

OU Vertikal andis laenu intressiga 12% aastas.

11
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Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 35
Kaibemaks 440 687
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 440 722

Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
Kinnis- ja vallasvara
Tiri Maja OU Eesti haldamine ja
hooldamine
Kinnis- ja vallasvara
Rustikal OU Eesti haldamine ja

hooldamine

TltarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(Kahjum)
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2008 kapitaliosaluse
meetodil
Tiri Maja OU 1747 867 140 227
Rustikal OU 10 257 404 -1 382723
Kokku: 12 005 271 -1 242 496

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala
Kinnis-ja vallasvara
Vara ja Hooldus OU Eesti haldamine ja
hooldamine
Kinnis- ja vallasvara
Maakri OU Eesti haldamine ja

hooldamine

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(Kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

Sidusettevétja nimetus 31.12.2008

Osalusemaar (%)

31.12.2008 31.12.2009

100 100
50 50
31.12.2009
1888 094
8874 681
10762 775

Osalusemaar (%)

31.12.2008 31.12.2009

33 33

33 33

31.12.2009

12
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Vara ja Hooldus OU 313 829 -414 704 -100 875
Maakri OU 26678172 -75722 26 602 450
Kokku: 26 992 001 -490 426 26 501 575

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 2932375 2932 375
Akumuleeritud kulum -87 972 -87 972
Jaakmaksumus 2 844 403 2 844 403
Mudgid -1 279 990 -1 279990
Amortisatsioonikulu -87 972 -87 972
31.12.2008
Jaakmaksumus 1476 441 1476 441
Muagid -078 186 -978 186
Amortisatsioonikulu -93 813 -93 813
31.12.2009
Soetusmaksumus 563 284 563 284
Akumuleeritud kulum -158 842 -158 842
Jaakmaksumus 404 442 404 442
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 1995 000 4 700 000

13
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Lisa 10 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

Arvutid ja
arvuti-
susteemid
31.12.2007
Soetusmaksumus 21893
Akumuleeritud kulum -15 050
Jaakmaksumus 6 843
Amortisatsioonikulu -6 843
31.12.2008
Soetusmaksumus 21893
Akumuleeritud kulum -21 893
31.12.2009
Soetusmaksumus 21893
Akumuleeritud kulum -21 893

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Osakapital

(kroonides)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osade nimivaartus (kroonides)

40 000 krooni.

Kokku

Masinad ja
seadmed

21893
-15 050
6 843

-6 843

21893
-21 893

21893
-21 893

31.12.2009
18 526
440

18 966

31.12.2009
40 000
1

21893
-15 050
6843
-6 843
21893
-21 893
21893
-21 893

31.12.2008

273

722

995

31.12.2008

40 000

1

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Ostetud kauba muik
Enda mitteeluruumide rendileandmine
kommunaalteenuste vahendamine

Kokku mudgitulu

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

Mulgi eesmargil ostetud kaubad
Muigi eesmargil ostetud teenused
Alltoovotutdod

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2009

1995 000

1995 000
1995 000

2009
1995 000

1995 000

2009
-978 186

-15 000

-993 186

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Maarent

Mitmesugused birookulud
Raamatupidamisteenused
Juriidilised kulud
Vahendustasu

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2009
-1474
-10 731
-15 600
-8 967
-59 850
-8 143

-104 765

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

4817 992
4817 992
4817 992

2008
4700 000
70 167
47 825
4817 992

2008

-1 381 696
-78 718
-69 512
-9738

-1 539 664

2008

-15 600

-9404

-25 004

15
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Lisa 16 To6joukulud

(kroonides)

OU-l Vertikal ei ole to6tajaid.

Lisa 17 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

2009 2008
Finantstulud ja -kulud tltarettevdtjate aktsiatelt ja osadelt -1 242 496 -6 048 576
Finantstulud ja -kulud sidusettevétjate aktsiatelt ja osadelt -490 426
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt -8 549 -572 803
Intressitulud 179 367 64 462
Intressikulud -53 667
Intressikulu laenudelt -53 667
Kokku finantstulud ja -kulud -1 562 104 -6 610 584

Lisa 18 Tulumaks
(kroonides)

Tulumaksukulu komponendid Maksustav Tulumaks
summa

Véljakuulutatud dividendid 1 000 000 265 823

Kokku 1 000 000 265 823

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 on 41 188 561 krooni. Maksimaalne summa, mis oleks vdimalik dividendidena vélja maksta on 32 538
963 krooni. Sel juhul tekiks kohustus maksta dividendide tulumaksu summas 8 649 598 krooni.

Lisa 19 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

31.12.2009 31.12.2008
Nouded Nduded
Tutarettevotjad 1670 562 800 000
Sidusettevotjad 539 589

16



Aruande digitaalallkirjad
OSAUHING Vertikal (registrikood: 10871227) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIT GRIFFEL Juhatuse liige 29.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

31.12.2009
41 947 429

-758 868
41 188 561

-1 000 000
-1 000 000

31.12.2009
41 947 429

-758 868
41 188 561

-1 000 000

-1 000 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
Enda kinnisvara ost ja muik 68101 1995000 100.00%

Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg

" . Tallinn, Harju
Tiit Griffel 36502110271 . 40000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6518832
Faks +372 6518831
Mobiiltelefon +372 5035799

E-posti aadress marju@vijh.ee

Pd&hitegevusala

Jah



