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OU Hansatee Kinnisvara on asutatud 23.10.1997.a. 2002.a. 18pus registreeriti ettevote
aktsiaseltsist imber osaiihinguks.

Osatthingu pdhitegevuseks on investeeringute tegemine kinnisvarasse; kinnisvara hooldus;
sdiduautode rentimine ja kasutusse andmine ning nende hooldamine.

2004/2005 majandusaastal osteti 12 sdiduautot, mille maksumus kokku on 3 860 740 EEK. 9
autot realiseeriti. Kokku on asutusel 55 sdiduautot, mille jadkmaksumus on 5 818 725 EEK.

OU Hansatee Kinnisvara miitigitulu 2004/2005.a. oli 5 720 438 EEK, kasum
majandustegevusest 1 541 694 EEK.

Noukogu lifkmetele maksti t66tasu 162 000 EEK.

Janek Safranovski
OU Hansatee Kinnisvara
Juhataja




Raamatupidamise aastaaruanne

OU Hansatee Kinnisvara
Majandusaasta arvanne 2004/2005

Kasumiaruanne
(kroonides)
Lisad 2004/05 2003/04
Miliigitulu 2 5720438 5225709
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu | 3 -4 036 792 -3 682 562
Brutokasum i 1 683 646 1543 147
Uldhalduskulud 4 -467 627 -387 982
Muud dritulud 5 337 467 113 341
. Muud drikulud 6 -11 792 -235 489
Arikasum 1541 694 1033017
Aruandeaasta puhaskasum 1541 694 1033 017
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' Bilanss
' {kroonides)
AKTIVA Lisad 31.08.2005 31.08.2004
- KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 8294 702
Nouded ostj;te vastu 0 265 762
Ostjatelt lackumata arved 220 000 265762
Ebatdenioliselt lackuvad arved -220 000 0
Mitmesugused néuded 0 79 014
Muud liihiajalised néuded | 0 79014
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud | 95191 81635
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 7 95 191 &1 635
KAIBEVARA KOKKU 103 485 427 113
POHIVARA
Materiaalne péhivara 8 5855072 5816424
Masinad ja seadmed 17 062 141 15 055 063
Akumuleeritud péhivara kulum -11 243 416 -9 238 639
Ettemaksed materiaalse pdhivara eest 36 347 0
POHIVARA KOKKU , 5855072 5816 424
AKTIVA KOKKU ) 5 958 557 6 243 537
PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
~ Vblad tarnijatele 1917 135 083
Mitmesugused vdlad f 2126 864 3 807 934
Valad tiitar- ja emaettevitetele ? 9 2 126 864 3 807 934
Maksuvdlad 10 7 840 20 543
- Viitvélad 10 115 9 850
Vilad thovotjatele 10 115 9 850
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 2 1406 736 3973410
Kohustused kokku f 2 146 736 3973410
OMAKAPITAL
Osakapital 400 000 400 000
Kohustuslik reservkapital 40 600 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1 830 127 797 110
Aruandeaasta kasum 1541 694 1033017
OMAKAPITAL KOKKU 3 811 821 2270127
- PASSIVA KOKKU 5 958 557 6 243 537
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. Rahavoo aruanne

(kroonides)

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST Lisad 2004/05 2003/04
Puhaskasum 1541694 1033017
Puhaskasumi korrigeerimised

Kasum / kahjum pShivara miiligist 5.6 -325 728 234 789
Kulum 8 3803997 3411157
Nouete muutus 331220 -267 544
Liihizjaliste kohustuste muutus -1 826 674 388 018
RAHAVOOG ARITEGEVUSEST KOKKU 3524509 4799437

- RAHAVOOG INVESTEERINGUTEST
Materiaalse pdhivara soetus 8 -3 897 087 -5 193 687
Materiaalse pShivara miiiik 5,6,8 380170 394 915
RAHAVOOG INVESTEERINGUTEST KOKKU -3516917 -4798772
RAHAVOOG KOKKU 7 592 665
- Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul . 702 37
Rahavood kokku _ 7592 665
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 156pul 8 294 702
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. Omakapitali muutuste aruanne
* (kroonides)
Osa-  Kohustuslik Jaotamata Kokkn
kapital reservkapital kasum
31.08.2003 400 000 4 000 833 110 1237110
Eraldis reservkapitali 0 36 000 -36 000 0
2003/2004 puhaskasum 0 0 1033017 1033 017
- 31.08.2004 400 000 40 000 1830127 2270127
31.08.2004 400 000 40 000 1830127 2270127
2004/2005 puhaskasum 0 0 1 541 694 1 541 694
31.08.20065 400 000 40 000 3371 821 3 811 821

Ettevdtte osakapital koosneb seisuga 31.08.2005.a. 1 osast nimiviirtusega 400 000 krooni.
Péhikirjas lubatud maksimaalne osakapitali suurus on 1 600 000 krooni.

Ettevdtte tulumaks

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31.08.2005 moodustab 3 371 821 krooni. Maksimaalne
viimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi
viiljamaksmisel dividendidena, on 775 519 krooni. Seega on v8imalik dividendidena viilja

maksta 2 596 302 krooni.

Potentsiaalse tulumaksukohustuse arvutamisel on aluseks vdetud (1) maksumiir, mis kehtib
2006. kalendriaastal vdljamakstavatele dividendidele ja (2) eeldus, et jaotatavad dividendid ja
nendelt tekkiv tulumaksu kulu kokku ei iiletaks jaotamata kasumit seisuga 31. august 2005
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J Lisad raamatupidamise aastaaruandele 01-03- 2.5

" LISA1 ARUANDE KOOSTAMISE ALUSED

QU Hansatee Kinnisvara raamatupidamisarvestus ja finantsaruanded on koostatud ldhtudes
Eesti heast raamatupidamistavast, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
I raamatupidamisseadusega ja Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhenditega, mis lahtuvad tildtunnustatud rahvusvahelistest finantsaruandluse standarditest
(IFRS - International Financial Reporting Standards).

OU Hansatee Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kasutades
soetusmaksumuse printsiipi.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides (tdiskroonides).

Arvestusprintsiibid

Nouded

Nouded on bilansis hinnatud 13htuvalt tdenioliselt lackuvatest summadest. Nduete hindamisel
on vaadatud igat nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevGime
kohta. Nduded kontserni ettevtetele koosnevad nouetest OU’ga Hansatee Kinnisvara samasse
kontserni ehk Tallink Grupp kontserni kuuluvate ettevdtete vastu. Analoogselt nduetega on ka
kohustused Tallink Grupp kontsemi ettevdtete vastu kajastatud eraldi vdlgadest teistele
tarnijatele.

Materiaalne pdhivara
Pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 krooni ja kasuliku tédeaga tile ithe
aasta. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
maéiratakse igale pShivara objektile eraldi s6ltuvalt selle kasulikust t6deast.
Amortisatsiooniméirad aastas on pdhivara gruppldele jdrgmised:

»  Transpordivahendid ' 33-35%

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driscadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-
lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10%
ettevitte aktsiakapitalist. Reservkapitali ei saa dividendidena vilja maksta, kuid seda saab
kasutada kahjumite katmiseks ja osakapitali suurendamiseks.

Ettevdtte tulu maksustamine
Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevétte tulu vaid ettevitte
.poolt viilja makstavaid dividende. Kuni 31. detsembrini 2004. a véljamakstud dividendide osas
oli maksuméiraks 26/74 ning alates 1. jaanuaris 2005. a 24/76 ja peale seda viheneb
maksumadr igal kalendriaastal ithe protsendi vdrra, kuni 20/80-ni peale 1. jaanuari 2009
makstavatele dividendidele. Kuna tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi asemel
. viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike
Jja bilansiliste jadkviidrtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.
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QU Hansatee Kinnisvara
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" Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis

- kaasneks omakapitali viljamaksmisel d1v1dend1dena vaid see avalikustatatkse aastaaruande e

lisades. G

a1 -
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tu]umaksuklhuxlla
dividendide viilljakuulutamise hetkel.

~ Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid rendltehmguld mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentmkule K&iki iilejisnud renditehinguid
kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse rentniku bilansis miinimumrendimaksete
niifidisvairtuses. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara
kasulik t68iga v0i rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lihem. Kapitalirend tingimustel
miiiidud vara kajastatakse rendileandja bilansis nGudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt

" kuluna.

Bilansipdevajdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil v&1 varasematel pericodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mida ei ole ;varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise ma_]andusaasta tulemust, on raamatupidamise
aastaruandes avalikustatud. ;

LISA 2 MUUGITULU
2004/2005 2003/2004
Autode rent " 5487 687 4 963 794
Muud tulud ‘ 232 751 261 915
KOKKU | 2720438 5225709
sh, miiik emaettevottele
miiiik Tallink Grupp AS'le 4320 503 4 171 032
sh. miiiik kontserni ettevotetele
miiiik Tallink Duty Free AS'le * 287 154 352945
miiitk HT Laevateenindus OU'le * 484 159 357 825
miiiik HT Meelelahutus OU'le * 62 150 56 500
miiitk TLG Hotell OU'le * 263 635 69 179
mitiik TLG Meedia OU'le * 26 000 0

* seotud 14bi ithise emaettevatte

‘Realiseerimise netokdive on 100%-liselt Eestis registreeritud ettevtetele.

Juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega turnhindadest oluliselt erinevaid
hindu kasutatud.
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OU Hansatee Kinnisvara
Majandusaasta aruanne 2004/2005

LISA 3 MUUDUD KAUPADE JA TEENUSTE KULU

| cooo T U
1 ' 2004/2005 2003/2004 103 08
" Pohivara kulum -3 803 997 3411157 0 0
" Muud kulud -232 795 -271 405
KOKKU -4 036 792 L3682 560 e eeeen rmenares
LISA 4 ULDHALDUSKULUD
2004/2005 2003/2004
Personalikulud -246 091 -386 698
Mitmesugused tegevuskulud -221 536 -1 284
KOKKU -467 627 -387 982
LISAS MUUD ARITULUD
2004/2005 2003/2004
Kindlustushtivitus 0 113 341
Kasum pohivara miliigist 337 467 0
KOKKU 337 467 113 341
LISA 6 MUUD ARIKULUD
2004/2005 2003/2004
Kahjum p&hivara miiiigist -11 739 -234 789
Leppetrahvid, viivised -53 0
Muud 0 =700
KOKKU -11 792 -235 489
LISA 7 MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED
31.08.2005 31.08.2004
Kiibemaks 95 191 81 635
Kokkn 95 191 81 635
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OU Hansatee Kinnisvara °
Majandusaasta aruanne 2004/2005

Y

LISA S MATERIAALNE POHIVARA 01-0%- 7"
Ettemaksed
Masinad ja seadmed  materiaalse - ‘Pdhivara kekkw. .-..---....
pShivara eest
Soetusmaksumus 31.08.2004 15 055 063 0 15 055 063
Soetused 3 860 740 36 347 3897 087
Viljaminekud -1 853 662 -1 853 662
Soetusmaksumus 31.08.2005 17 062 141 36347 17 098 488
Akumuleeritud kulum 31.08.2004 -9 238 639 0 -9 238 639
Aruandeperioodi kulum -3 803 997 0 -3 803 997
Viljaminekute kulum 1799 220 0 1799 220
Akumuleeritud kulum 31.08.2005 -11 243 416 0 -11 243 416
Jadkvaartus 31.08.2004 5816424 0 5816424
Jaskviidrtus 31.08.2005 5818725 36 347 5855072

Kogu ettevitte bilansis kajastatud pdhivara kasutatakse viiljarentimise eesmirgil (kasutusrendi

tingimustel).
LISA 9 VOLAD SEOTUD OSAPOZOLTELE

31.08.2005 31.08.2004
Tallink Grupp AS 2126 864 3 807934
Kokku vilad emaettevittele 2126 864 3807934
LISA 10 MAKSUVOLAD

31.08.2005 31.08.2004
Uksikisiku tulumaks 3195 3 460
Sotsiaalmaks 4 455 4 455
Kogumispension 190 190
Erisoodustuse tulumaks 0 12 438
KOKKU 7 840 20 543
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. Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Kiesolevaga deklareerin oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja kinnitan, et
lehekiilgedel 4 kuni 12 toodud OU Hansatee!Kinnisvara 2004/2005 raamatupidamise
aastaaruanne, mis on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, kajastab
ettevotie finantsseisundit, majandustulemustija rahavoogusid igesti ja diglaselt.

Juhatus hindab, et OU Hansatee Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevote.

I

Janek Safranovs“.k\f!
~ Juhataja

20.01.2006
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i’l ERNST& YOUNG # Ernst & Young Baltic AS # Ernst & Young Baltic AS

Rivala pst4 Rivala biv 4
1143 Talling 10543 Tallisn
Eesti stonda

Tel. ~3726 114 610 el +372 6 119 610

AUDIITORI JARELDUSOTSUS OU HANSATEE KINNISVARA OSANIKULE

Oleme auditecrinud OU Hansatee Kinnisvara (edaspidi “ettevéte™) 31. august 2005. a
16ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet (edaspidi
“raamatupidamisaruanne”), mis on lisatud meie poolt identifitseerituna.
Raamatupidamisaruande digsuse eest on vastutav ettevtte juhtkond. Meie kohustus on
avaldada auditi tulemusele tuginedes arvamust mmetatud raamatupidamisarvuande kohta.

Viisime oma auditi ldbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need
standardid nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v8imaldaks
pohjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamisarnanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi kéigus kontrollitakse véljavitteliselt tdendusmaterjale,
millel pShineb raamatupidamisaruandes esitatud informatsicon. Audit hdlmab ka
juhtkonna poolt kasutatud arvestusprintsiipide ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike
hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukohavdttu raamatupidamisaruande esituslaadi
suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse
avaldamiseks.

Meie arvates kajastab raamatupidamisaruanne kéigis olulistes osades diglaselt ettevotte
finantsseisundit seisuga 31. august 2005. a ning nimetatud kuupdeval [6ppenud

majandusaasta  tegevuse tulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

llinn, 20. jaanuar 2006. a

(ibblotni”

Hanno Lingpere Marju Példniit
Ernst & Yigung Baltic AS Vannutatud audiitor

A Member of Ernst & Yourg Global



OU Hansatee Kinnisvara
Majandusaasta aruanne 2004/2003

Kasumijaotamise ettepanek 01 -0 08

Eelmiste perioodide jaotamata kasum: 1830 127 Kkroomi «---- wwee =+ -
= 2004/2005 aruandeaasta kasum : 1 541 694 krooni

Suunata eelmiste perioodide jaotamata kasumisse 1 541 694 kroont

Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande 3371 821 krooni

kinnitamist

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2004/2005 majandusaasta aruandele

OU Hansatee Kinnisvara 2004/2005 majandusaasta aruande allkirjastamine  / 77 4606 .

Noukogu esimees N('i{lkogu liige

Meelis Asi Mare Puusaag
%&

NoukoguNiige —/~ L

Alexander Mag;nugGabriel Skjérshammer

Juhatuse' liige
Janek Safranovski
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Y TALLINK

OU Hansatee Kinnisvara

ey Reg nr 10305367

S Tartu mnt13, Tallinn
01 % L0 10145, Eesti

Tel +372 6 409 800

Faks +372 6 409 810

R

Harju Maakohtu Registriosakond

2.8.02...2006.a. m.2:.(./d>_ﬁ

Majandusaasta aruande esitamine

Kiesolevaga esitame OU Hansatee Kinnisvara 01.09.2004.a. kuni 31.08.2005.a.
majandusaasta aruande.

Audiitorkontrolli ldbiviijateks on audiitorithing Emst & Young Baltic AS (reg.kood
10877299), asukoht Tartu mnt.2, Tallinn.

Lisa:

1. majandusaasta aruanne
2. ainuaktsioniri otsus
3. audiitori nousolek

Juhatuse liige
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017 Hansatee Kinnisvara néukogu koosoleku

Protokoll
Tallinnas,

Koosolekul osalesid

Noukogu liikmed:
Meelis Asi
Magnus Skjérshammer
Mare Puusaag

Juhataja Viljar Jaamu

Koosolekut juhatas Meelis Asi
Protokollis Mare Puusaag

Pievakord:

1. OU Hansatee Kinnisvara 01.09.2004.a. kuni 31.08.2005.a. majandusaasta aruande
kinnitamine ja kasumi jaotamine.

Ndukogu otsustas:

1. Kiita heaks tihehiilselt OU Hansatee Kinnisvara 01.09.2004.a. kuni 31.08.2005.a.
majandusaasta aruanne ja esitada see ainuosanikule AS Tallink Grupp, mida esindab
juhatus, kinnitamiseks.

2. Noukogu otsustas kiita heaks juhataja esitatud majandusaasta kasumi jaotamise
ettepaneku, mille kohaselt OU Hansatee Kinnisvara 01.09.2004.a. kuni 31.08.2005 a.
majandusaasta puhaskasum moodustab | 541 694 krooni. Kasumit mitte jaotada ja
suunata 1 541 694 krooni eelmiste perioodide jaotamata kasumisse.

Meelis Asi '\%gﬁ:t 3

Noukogu liige Noukogu liig
are Puusaag Liisa Oviir-Mokrik

No&ukogu liige Protokollija



