MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta |6pp:

arinimi nimi;

registrikood:

tinav/maja :

linn:

postisihtnumber:

maakond:

telefon:
faks:

e-posti aadress:

01.01.2009

31.12.2009

Osatihing Shenon Kinnisvara

11027166

Pé&hja pst.25

Tallinn

10415

Harju maakond

+358 9 252 282 44; +372 611 700
+358 9 262 282 10; +372 611 701
matti.pajari@vicus.fi



Osatihing Shenon Kinnisvara

Sisukord

MAJANDUSAASTA ARUANNE
Sisukord
Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspéhimétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 5 Materiaaine pohivara
Lisa 6 Laenukohustused
Lisa 7 Vélad ja ettemaksed
Lisa 8 Tingimuslikud kohustused ja varad
Lisa 9 Osakapital
Lisa 10 Miilgitulu
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskuiud
Lisa 12 To66joukuiud
Lisa 13 Finantstulud ja -kulud
Lisa 14 Tulumaks
Lisa 15 Seotud osapooled
Lisa 16 Stiindmused pérast bilansipdeva
Lisa 17 Majanduskriisi méjud

Lisa 18 Ettevotte majandustegevuse jatkuvus

2009. a. majandusaasta aruanne

-

W B N ;b AW N

11
11
12
12
13
13
14
14
14
15
15
15
15
16
16
16
17



Osathing Shenon Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Shenon Kinnisvara OU 2009 a. pohitegevuseks ofi kinnisvaraarendus. Ettevote tegeles p6hiliselt Prisma kaubanduskeskuse ehitusega
asukohaga Narva linn.

Tulud, kulud, kasum.

2009 a. ettevotte majandustegevuse kahjumiks kujunes 1 226 673 krooni {2008: kasum 43 106 krooni). Aruande aastal ei olnud ettevottel
miigitulu (2008: 1 238 136 krooni).

Peamised finantssuhtarvud

2009 2008
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 0,56 0,26
ROA 2% 0%
ROE -28% 1%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

*  Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/liihiajalised kohustused
*  ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

*  ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Investeeringud

2008 a. omandas ettevéte kinnistu Narvas, Vastavalt lepingule on ettevétel kohustus rajada kinnistule kaubanduskeskus ning investeerida
kinnisu arendusse kuni 2012 aastani kokku 120 milj. krooni.

Kokku teostati 2009 aastal Prisma kaubanduskeskuse ehitusega seotud investeeringuid 30 714 876 krooni ja teostati sama projektiga seoses
ettemakseid 6 150 826 krooni.

Personal
Ettevottes ei kasuta palgat6ojoudu. Ettevatte ostab juhtimis ja haldusteenust emaettevéttelt.
Juhatuse likmetele tasu ei makstud.

Olulised siindmused / tuleviku plaanid

Ettevotte pShieesmérgiks jargmisel majandusaastal on tétamine Narva projektga ja firma turupositsiooni séilitamine ja kindlustamine
kinnisvaraarenduses. Ettevtte tegeleb endiselt aritegevuse laiendamiseks uute ideede ja véljundite leidmisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Shenon Kinnisvara OU juhatus kinnitab oma vastutust lehekiigede! 4-17 esitatud 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise eest.

Juhatus kinnitabw

12010, et:

+ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti Raamatupidamisseaduse ja Eesti hea
raamatupidamistavaga ja mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonnajuhendid.

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt ettevétte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

+  Shenon Kinnisvara OU on jatkuvait tegutsev &rithing.

Risto Matti Sakari Hiekka  juhatuse lige

Matti limari Pajari juhatuse liige

Teerimiseks
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Osaiihing Shenon Kinnisvara

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kéibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaaine pbhivara
Kokku péhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
L.ihiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku lithiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

2834 357
4 808 870
7 643 227

62 386 970

0
62 386 970
70 030 197

0
13 620 436
13 620 436

52 087 528

52 087 528

65707 964

40000

4000

5 504 906
-1226 673
4322 233
70030 197

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

2551268 2
29 860 3
2581128

0 4
25521 169 5
25521 169
28 102 297

10 000 000 6
36 111 7
10 036 111

12 517 280 6
12 517 280
22 553 391

40 000 9
4 000
5461 800
43 106
5 548 906
28 102 297
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Mulgitulu 0 1238 136 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -1219 346
Mitmesugused tegevuskulud -1 115 951 -84 778 11
Arikasum (-kahjum) -1 115 951 -65 988
Finantstulud ja -kulud -110 722 109 094 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 226 673 43 106
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 226 673 43 106
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Osaihing Shenon Kinnisvara

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008 Lisanr
1 115 951 65 988
4779010 198 175

0 1210170

14992 885 0

130 557 0

8 967 367 1342 357
35021636 25521169

19835 147 863

35001801 25373 306
36 317 523 22 517 280 6

-10 000 000 0 7
26 317 523 22 517 280

283 089 1 513 669
2551 268 4064 937
283 089 -1 513 669
2834 357 2551 268 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

" Kokku
: Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
~ nimivéaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 ' 40 000 4 000 5461 800 5 505 800
Aruandeper‘ioodi 0 0 43 106 43 106
kasum (kahjum)
31.12.2008 k 40 000 4 000 5504 806 5548 906
Aruandeperioodi 0 0 1206673 -1226 673
kasum (kahjum)
31.12.2009 : 40 000 4000 4278233 4322233
Tapsem informatsioon omakapitali kirjete kohta on toodud lisades 8 ja 14.
% WM A S BB BIRTT dm fifseerimiseks 8
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Shenon Kinnisvara OU aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse dlilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi maistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis Iihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kaik teised valuutad peale Eesti krooni (s.0 ettevitte arvestusvaluuta). Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel
on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
~kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipaeval imber Eesti kroonidesse bilansipéeval kehtivate Eesti

Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.
Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida ma6detakse diglases vadrtuses (diglase vaartuse meetodil kajastatavad
kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; Ilihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse

omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvéérselt hinnatav), hinnatakse Gmber arvestusvaluutasse, véttes aluseks

Eesti Panga valuutakursid, mis kehtivad diglase vadrtuse madramise paeval. Mitterahalisi vélisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida

ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaaine ja immateriaaine

pdhivara), bilansipaeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupéeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi alusel.

Ndéuded ja ettemaksed

Nouded ja ettemaksed voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane

vadrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Liihiajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvdartusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud allahindiused), mistéttu

lahiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tGenaoliselt laekuvas summas.

Néuete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kéik nduete summad ei laeku vastavalt nuete esialgsetele
lepingutingimustele, Asjaoludeks, mis viitavad véimalikule nduete véartuse langusele, on vaigniku pankrot véi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niidisvéaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised

ja mille suhtes ei ole otseseit teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatéensoliselt laekuvate nduete allahindiussumma on vahe nende nduete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nutdisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nouete bilansilist vaartust
vahendatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete allahindiussumma vrra ning kahjum allahindiusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindius bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatéenoliste
nduete laekumist kajastatakse ebatdensoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna v5i kapitalirendi

tingimustel rendituna) rendituiu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
téendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub kas iga-aastasel sditumatu hindaja
poolt madratud turuhinnal, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste
suhtes) véi kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi

kirjel "Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindiusest”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavateit kinnisvarainvesteeringutelt e
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Osalhing Shenon Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne

arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille digiast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuieeritud kulum ja véimalikud allahindlused véértuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vdérandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse
Idpetamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikuiude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, kiassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspéhimétteid, kuhu objekt on lle kantud.

Materiaalne ja immateriaaine péhivara

Kinnisvaraarenduse eesmargil tehtud kulutusi kajastati kuni vordiusperioodi I6puni real "Lépetamata ehitised”. RTJ 6 muutuse téttu klassifitseeriti
pooleli olev kinnisvaraarendus aruandeperioodi alguses Umber kinnisvarainvesteeringuks.

Loépetamata ehitised voetakse bilansis algseit arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing téenaoliselt aset leidnud). Kui

objekti valmimine véitab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, kapitaliseeritakse laenukulutused, mis on seotud

materiaalse pdhivara ehitusega, antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvaimidusse
viimiseks. Ldpetamata ehitisi ei amortiseerita.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vélad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud véiakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad aigseit arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vi ettevéttel pole
tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi llikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse Iuhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tendolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud stindmuste tagajérel ning

mille realiseerumise aeg voi summa ei ole kindlad. Eraidiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks tdendoliseit vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vai Gleandmiseks kolmandale osapoolele.
Juhul kui eraldis realiseerub tdengoliselt hiljiem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud véljamaksete nlildisvasrtuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise méju on ebaoluline.

Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvtukuludeit, ettevdtiusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79.Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest,
millise perioodi eest need on valja kuulutatud véi milial need tegelikult vaija makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvait ei teki Eestis registreeritud ettevétetel erinevusi vara maksuarvestusiike ja bilansiiiste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevailt ka edasillikkunud tulumaksunéudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimusiikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Vt. lisa 14.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooiteks:

* omanikke (emaettevétia ning emaettevdtjat kontrollivad vai selle tle olulist mdju omavad isikud);

* tutarettevétjaid;

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevtteid (s.h emaettevétja teised tutarettevétjad);
* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
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* eespool loetletud isikute 1dhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid véi nende olulise méju all olevaid ettevétteid.

Tulud

Tulu kaupade muigist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindiusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud tle mitjait ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kuiu
on usaldusvaérselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tGendoline.

Tulu teenuse muligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, véi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes vaimidusastme meetodist.

Bilansipéevajargsed stindmused

Bllansipéevajargsed stindmused on sellised soodsad v&i ebasoodsad siindmused, mis toimuvad bilansipdeva ja finantsaruannete avaidamiseks
heakskiitmise kuup&eva vahel. Eristatakse kahte tilpi sindmuseid:

a) need, mis kinnitavad bilansipaeval eksisteerinud asjaolusid (bilansipaevajérgsed korrigeerivad siindmused), ja
b) need, mis viitavad pérast bilansipaeva tekkinud asjaoludele (bilansipdevajirgsed mittekorrigeerivad sundmused). Vt. lisa 16

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.
Igal majandusaastal tuieb reservkapitali kanda vahemait 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali
vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskonto EUR 316757 0
Arvelduskonto EEK 2518 600 2551268
Kokku raha 2 834 357 2 551 268
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Muud nduded 0 9594 15
Kaibemaksu tagasinduded 4314 786 20 266
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 494 084 0
Kokku Néuded ja ettemaksed 4808 870 29 860
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Osalhing Shenon Kinnisvara

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
Ostud ja parendused 0 36 865 801 36 865 801
Umberklassifitseerimised 25521 169 0 25521 169
31.12.2009
Jaakmaksumus 25521 169 36 865 801 62 386 970

2009. a. majandusaasta aruanne

Ehitise real on kajastatud I6petamata ehitus summas 30 714 975 krooni ja ettemaksed summas 6 150 826 krooni.

Lisa 5 Materiaalne pohivara
(kroonides)

Lépetamata
Lopetamata Ettemaksed projektid ja
projektid ettemaksed
Ostud ja parendused 25 521 169 0 25521 169
Maa ja varem kasutusel ol i
o ! utusel olnud 25521 169 0 25521 169
ehitiste ost
31.12.2008
Jagkmaksumus 25521 169 0 25521 169
Umberklassifitseerimised -25 521 169 -25 521 169
Umberklassifitseerimi
- reiass s.eerfmme -25 521 169 -25 521 169
idpetamata projektidest
31.12.2009
Jadkmaksumus 0

Kokku

25 521 169

25521 169

25521 169

-25 521 169

-25 521 169

Ettevitte on teostanud investeeringuid mida kajastatati Idpetamata ehitusena. Aruandeaastal klassifitseeriti I5petamata ehitis

Umber kinnisvarainvesteeringuks vt. lisa 4.
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Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jérelejddnud tihtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tile 5 aasta
Pikaajalised laenud
Pikajaline iaen kontserni ettevéttelt 52 087 528 o] ' 52 087 528 0
Pikaajalised laenud kokku 52 087 528 0 52 087 528 0
l.aenukohustused kokku 52 087 528 0 52 087 528 0 15
31.12.2008 Jaotus jdreiejddnud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tile 5 aasta
Luhiajalised laenud
L.Uhiajalised laenud 10 000 000 10 000 000 o] 0
Liihiajalised laenud kokku 10 000 000 10 000 000 0 0
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 12 517 280 0 12 517 280 0
Pikaajalised laenud kokku 12517 280 o] 12 517 280 o]
Laenukohustused kokku 22 517 280 10 000 000 12517 280 0 15

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaak) maksumus

Ehitised Kokku
31.12.2009 56 196 405 56 196 405
31.12.2008 25 521 169 25521 169

Pikaajalise laenu alusvaluuta on EUR, intressimaar 12 kuu EURIBOR +1,75%, tahtaeg 31.12.2012 téies ulatuses.

2008. aastal sai ettevote {Uhiajalist laenu 10 milj. krooni. Laenuit arvestati intresse kokku 130 556 krooni {2008: 36 111). Luhialine laen

ja intressid tasuti tahtaegselt 2009. a.

2008. aastal saadud kontserni ettevottelt investeerimislaen summas 12,5 milj. krooni. 2009. aastal suurendati laenukrediiti 39,6 milj. krooni
vorra (36,3 milj. saadi juurde laenu ja 3,3 milj. tasus kontserni ettevite ehitajale teostatud ehitustddde eest).

Tabelis toodud varad on panditud pangait saadud investeerimisiaenu tagatiseks (pangal on esimese jargu hiipoteek kinnistule

aadressiga Kangelaste 29, Narva), vt lisa 16.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Véiad tarnijatele 11 566 821 0
Muud vélad 192 292 0
Vblad kontserni ettevottele (lisa 14) 1454 076 0
intressivaiad (lisa 14) 407 247 36 111
Kokku vélad ja ettemaksed 13 620 436 36 111
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Lisa 8 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel mééarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks maksuhaldur masrata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Vastavalt ettevotte ja Narva linna vahel sdimitud kinnistu ostu-mutgilepingu aluse! on ettevéte kohustatud investeerima kinnistu arendusse 120
miljonit krooni graafiku alusel. investeerimiskohustuse mittetaitmisel voi mittedigeaegsel taitmisel rakendatakse ettevétte suhtes leppetrahvi 10

% ulatuses tahtajaks tegemata investeeringute summalt. Kéesoleva aruande alikirjastamise seisuga on ehitustéod graafikus ning ettevite pole
kohustatud leppetrahve tasuma.

Lisa 9 Osakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40000 40 000
Osade arv (tk) 1 2

Osade nimivaartus (kroonides)

Aruande aastal omandas Vicus Realty B.V. 100% osaluse ettevéttes vt. lisa 15.

Lisa 10 Migitulu

(kroonides)

Milligituiu geograafiliste piirkondade (Gikes

2009 2008 Lisanr
MUk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0 1238136
Kokku miiiik Euroopa Liidu riikidele 0 1238 136
Kokku miitigituiu 0 1238136 15
Muiiigitulu tegevusalade i6ikes
2009 2008 Lisanr
Korteriomandi miik 0 1238 138
Kokku miiligitulu 0 1238136

Oktoobris 2008 muis ettevite Oma Ehitaja AS'le (endine 50% osanik) 2007 aastal omandatud korteriomandi. Ettevétte juhatuse
hinnangul toimus tehing turutingimusel. Mitgiga seotud kulud on kajastatud kasumiaruande real "Kaubad, toore, materjal ja teenused".
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

Mitmesugused blrookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Juhtimiskulud (lisa 14)

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud 1

Lisa 12 T66joukulud

(kroonides)

2009
116 376
17 905

979 424

2248
115 951

2008
63 591

21187
84778

2009. a. majandusaasta aruanne

Aruande aastal ei kasutatud palgatéojdudu. Ettevotte ostab juhtimis- ja haldusteenust kontserni ettevéttelt,

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstuiud ja -kulud

Lisa 14 Tulumaks
(kroonides)

Ettevatte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2009 moodustas 4 278 233 krooni (2008: 5 504 906). Dividendide valjamaksmisel
omanikele kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipseva seisuga
eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele véimalik dividendidena vélja maksta 3 379 804 krooni (2008: 4 348 876) ning
dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 898 429 krooni (2008:1 146 030). Dividendidelt arvestatud

2009
19835
-130 657
0

-110 722

2008

0

-36 111
145 205
109 094

Lisa nr

15

ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes.
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Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus - Vicus Realty B.V
Rilk, kus aruandekohustusiase emaettevotja on’ registreeritud Holland
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Vicus Ltd

Riik, kus kontserni emaettevotia on registreeritud Soome Vabariik

Saldod seotud osapooltega rithmade I6ikes

31.12.2009 31.12.2008
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevdtja 0 0 9583 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 0 53 948 851 0 12517 280
2009 2008
Tulud Kulud Tulud Kulud
Emaettevitja 0 0 1238136 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotjad 0 15617 228 0 0

2008 a. detsembrist alates oli ettevéttel kaks vordse osalusega omanikku AS Oma Ehitaja ja Voorepuu OU.
2009 a. omandas Vicus Realty B.V. 100% osaluse ettevéttes.

Aruande perioodil vOttis kontserni ettevite Ule samasse kontserni kuuluva ettevdtte poolt 2008 a. antud laenu summas 12 517 280 krooni. Lisa
informatsiooni vt. lisast 6.

Oktoobris 2008 miis ettevote Oma Ehitaja AS'le 2007 aastal omandatud korteriomandi. Ettevétte juhatuse hinnangul toimus
tehing turutingimusel. Milgiga seotud kulud on kajastatud kasumiaruandes real "Kaubad, toore, materjal ja teenused".

Juhatuseliikmetele tasu 2009 a. ega ka 2008 a. ei makstud.

Lisa 16 Siindmused pérast bilansipaeva

Ettevdte sGimis investeerimislaenu lepingu 2009 aastal, laen valjastati jaanuaris 2010. Laenuga seotud lepingutasu on kajastatud investeeringu
soetusmaksumuses summas 367 507 krooni.

Vicus OY garanteerib Shenon Kinnisvara OU pangalenu kuni ehitis on illeantud rentnikule. Hoone valmimistdhtaeg on september 2010.

Lisa 17 Majanduskriisi méjud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud lildise majanduskriisi méjusid Ettevotte aritegevusele.

Juhtkonna hinnangul on olulisemateks luhi- ja pikaajalisemateks ohtudeks:

+ deebitoride voimalikud makseraskused véivad kaasa tuua Ettevétte nduete vaartuse languse ning varasemast suuremad
allahindiuskahjumid;

ettevéttel ei pruugi olla v8imalik saada méistliku hinnaga finantseerimisaliikaid investeerimisplaanide taitmiseks tingimustel, mis vastaksid
olemasolevate laenude tingimustele;
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Osalhing Shenon Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne

« keerulisemas majanduskeskkonnas voib Ettevottel tekkida raskusi laenulepingus séatestatud tingimuste taitmisel, mille tulemusena voib
laenuandjal tekkida digus laen ennetahtaegselt tagasi kutsuda;

« langenud ndudiuse/kinnisvaraturgude ebalikviidsuse t6ttu v6ib Ettevétte varade vaartus langeda;

Juhtkonnal ei ole v&imalik usaldusvéadarselt ennustada, milline on majanduskriisi méju Ettevétte tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond usub,
et on votnud kasutusele k&ik vajalikud meetmed, et tagada Ettevétte jatkusuutiikkus ja kasv praegustes tingimustes.

Lisa 18 Ettevotte majandustegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2009 Uletasid ettevétte lthiajalised kohustused kaibevara 5 977 209 krooni vorra. Ettevotte raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud lahtudes tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital ettevotte majandusraskusi
2010. aastal, kuna vastavalt rahavoogude prognoosile suudab ettevote katta k6ik luhiajalised kohustused.

30. juuni 2010 emaettevéttega Vicus Realty B.V. séimitud kokkuleppe kohaselt on emaettevote valmis majandusraskuste korral ettevotet
viivitamatult finantsiliselt toetama ja tegema lisainvesteeringuid ettevotte majandustegevuse jatkuvuse tagamiseks.
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AS PricewaterhouseCoopers
| Péarmnumnt. 15
1 10141 Tallinn

Telefon 614 1800
SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE | Faks 614 1900

WWW.pWe.ee

OU Shenon Kinnisvara osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat OU Shenon Kinnisvara (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet,
mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet
ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Giglane
esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava néuetega. Selle kohustuse hulka kuulub
asjakohase sisekontrolliststeemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta; asjakohaste arvestuspdhimétete valimine ja rakendamine; ning antud
tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi péhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid néuavad,
et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditl labi omandamaks
pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride 1abiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu soltuvad audiitori otsustustest, seathulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse oige ja
diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning esitamiseks juurutatud
sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit héimab ka kasutatud arvestuspdhimodtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud

raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi
hindamist.

Usume, et kogutud auditi tbendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt
ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuup&eval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

[ i B e T o
Tiit Raimla Mérten Padu
AS PricewaterhouseCoopers Vandeaudiitor

1. juuli 2010



Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing Shenon Kinnisvara (registrikood: 11027166) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Rita Somarokov Sisestaja 01.07.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5504 906

Aruandeaasta kasum (kahjum) -1226 673

Kokku 4278 233
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 4278 233

jaotamist (katmist)

Kokku 4278 233



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

68101

Sisu
+358 925228200
+358 925228210

matti.pajari@vicus.fi

Mudgitulu
(EEK)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala
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