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OsauhingShenonKinnisvara 2009. a. majandusaastaaruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

ShenonKinnisvaraCU 2009a. pohitegevuseksoh kinnisvaraarendus,EttevOtetegelespohiliselt Prismakaubanduskeskuseehitusega
asukohagaNarva linn.

Tulud, kulud, kasum.

2009 a. ettevOttemajandustegevusekahjumikskujunes1 226 673krooni (2008: kasum43 106 krooni). Aruandeaastalei olnud ettevOttel
muugitulu (2008: 1 238 136 krooni).

Peamisedfinantssuhtarvud

2009 2008
LUhiajaliste kohustustekattekordaja 056 026
RCA -2% 0%
ROE -28% 1%

Suhtarvudearvutamiselkasutatudvalemid:
* Luhiajalistekohustustekattekordaja(kordades)= kaibevara/luhiajahisedkohustused

* ROA (%) = puhaskasum/varadkokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/omakapitalkokku 100

lnvesteeringad

2008 a. omandasettevOtekinnistu Narvas.Vastavaltlepinguleon ettevOtelkohustusrajadakinnistule kaubanduskeskusfling investeerida
kinnisu arendussekuni 2012 aastanikokku 120 milj. krooni.

Kokku teostati2009 aastalPrismakaubanduskeskuseehitusegaseotudinvesteeringuid30 714 976 krooni ja teostatisamaprojektigaseoses
ettemakseid6 150 826 krooni.

Personal

EttevOttesei kasutapalgatoojoudu.EttevOtteostabjuhtimis ja haldusteenustemaettevOttelt.

Juhatusehiikmetele tasuei makstud.

OlulisedsUndmusedI tuleviku plaanid

Ettevöttepohieesmargiksjargmisehmajandusaastahon tOOtamineNarva projektgaja firma turupositsioonisaihitamineja kindhustamine
kinnisvaraarenduses.EttevOttetegelebendisehtaritegevuselaiendamiseksuute ideedeja vähjunditeleidmisega.
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Raamatupidamiseaastaaruanne

Tegevjuhtkonnadeklaratsioon

ShenonKinnisvaraOU juhatuskinnitab omavastutustlehekulgedel4-17 esitatud2009.a raamatupidamiseaastaaruandekoostamiseeest.

Juhatuskinnitat1 / /2010, et:

• raamatupidamiseaastaaruandekoostamiselrakendatudarvestuspOhimOttedon vastavusesEestiRaamatupidamisseaduseja Eestihea

raamatupidamistavagaja midatäiendavad RaamatupidamiseToimkonnajuhendid.

• raamatupidamiseaastaaruannekajastabaigestija oiglaseltettevöttefinantsseisundit,majandustulemustja rahavoogusid;

• ShenonKinnisvaraOU on jãtkuvalt tegutsevariuhing,

/

RstoMaUi SakanHiekka juhatuseInge

__________________

Matti Ilmari Pajari juhatuseItige

_______________________

t/ r ace of /p.p/f cat/on on y
/nfLsaa.fi.t/nWa/s

. .. ,..



OsaQhingShenonKinnisvara 2009. a. majandusaastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr

Varad

Käibevara

Raha 2 834 357 2 551 268 2

NOudedja ettemaksed 4 808 870 29 860 3

Kokku käibevara 7 643 227 2 581 128

Pohivara

Kinnisvarainvesteeringud 62 386970 0 4

Materiaalnepohivara 0 25521169 5

Kokku pohivara 62386970 25521169

Kokkuvarad 70030197 28102297

Kohustusedja omakapital

Kohustused

LOhiajalisedkohustused

Laenukohustused 0 10000000 6

VOIad ja ettemaksed 13 620 436 36 111 7

Kokku lUhiajalisedkohustused 13620436 10036111

Pikaajalisedkohustused

Laenukohustused 52087528 12517280 6

Kokku pikaajalisedkohustused 52087528 12517280

Kokku kohustused 65707964 22 553391

Omakapital

Osakapitalnimiväãrtuses 40000 40000 9

Kohustuslikreservkapital 4 000 4 000

Eelmisteperioodidejaotamatakasum(kahjum) 5 504 906 5 461 800

Aruandeaastakasum(kahjum) -1 226 673 43 106

Kokku omakapital 4 322 233 5 548 906

Kokku kohustusedja omakapital 70 030 197 28102 297

erini eck6
jnitjaiied for the purposeof identification oniy

—

Kuupdev/date

Taflinn



OsauhingShenonKinnisvara 2009. a. majandusaastaaruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisa nr

Muugitulu 0 1 238 136 10

Kaubad,toore, materialja teenused 0 -1 219 346

Mitmesugusedtegevuskulud -1115951 -84 778 11

Arikasum (-kahjum) .1 115 951 65 988

Finantstuludja-kulud -110 722 109 094 13

Kasum(kahjum)ennetulumaksustamist -1 226 673 43 106

Aruandeaastakasum(kahjum) -1 226 673 43 106

ftr ‘TethT9 TrTiTThhves 1 6
to the eurru ntñetijn only
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OsaUhingShenonKinnisvara 2009.a. majandusaastaaruanne

Rahavoogudearuanne
(kroonides)

2009 2008 Lisa nr

Rahavoodäritegevusost

Arikasum (kahjum) -1115951 -65 988

Aritegevusega seotudnSueteja ettemaksetemuutus -4779010 198 175

Varude muutus 0 1 210 170

Aritegevusegaseotudkohustusteja ettemaksetemuutus 14 992 885 0

Makstudintressid -130 557 0

Kokku rahavoodäritegevusest 8 967 367 1 342 357

Rahavoodinvesteerimistegevusest

Tasutudmateriaalseja immateriaalsepöhivarasoetamisel -35 021 636 -25 521 169

Laekunud intressid 19835 147 863

Kokku rahavoodinvesteerimistegevusest -35 001 801 -25 373 306

Rahavoodfinantseerimistegevusest

Saadudlaenud 36317523 22517280 6

SaadudIaenudetagasimaksed -10 000 000 0 7

Kokku rahavoodfinantseerimistegevusest 26 317523 22 517280

Kokku rahavood 283 089 -1 513 669

Rahaja raha ekvivalendidperioodialguses 2 551 268 4 064 937

Rahais rahaekvjvalentidemuutus 283 089 -1 513 669

Raha jarahaekvivalendid perioodiIöpus 2 834 357 2 551 268 2

]
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OsauhingShenonKinnisvara

Omakapitalimuutustearuanne
(kroonides)

2009. a. majandusaastaaruanne

Kokku

31.12.2007 40000 4000

Aruandeperloodi
0 0

kasum(kahjum)

31.12.2008 40000 4000

Aruandeperioodi
0 0

kasum(kahjum)

31.12.2009 40000 4000

Tapseminformatsioonomakapitalikirjete kohta on toodudlisades8 ja 14.

5461 800 5 505 800

43106 43106

5 504 906 5 548 906

-1 226 673 -1 226 673

4 278 233 4 322 233

nP.Pec1.for the purpose.of dentWcatonon’y
nhs,alld/nifias

Kuupäe/date d. 01.

—

houc c
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Raamatupidamiseaastaaruandelisad

Lisa I Arvestuspöhimötted

Uldine informatsioon

ShenonKinnisvaraOU aastaraamatupidamiseaastaaruanneon koostatudkooskölasEesti Vabariigi hearaamatupidamistavaga.Hea

raamatupidamistavapOhinOudedon kehtestatudEestiVabariigi raamatupidamiseseaduses,mida täiendavadRaamatupidamiseToimkonna
pooh vàlja antudjuhendid.

Raamatupidamiseaastaaruandekoostamiselon lähtutudsoetusmaksumuseprintsiibist, vaija arvatudjuhtudel, mida on kirjeldatud ahljargnevates
arvestuspOhimOtetes.

Raamatupidamiseaastaaruanneon koostatud Eesti kroonides.

Raha

Rahaja selleekvivalentidenakajastatakserahavoogudearuandeskassasolevatsularaha,arvelduskontodejããke(v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tähtajahisideposiitefling paigutusirahaturufondidesseja muudesseUlilikviidsetessefondidesse,mis
investeerivadinstrumentidesse,mis individuaahseltvastavadrahaja rahaekvivalendimöistehe.ArvehduskrediitikajastataksebilansishOhiajahiste
laenukohustustekoosseisus.

Välisvaluutastoimunudtehingudfling välisvaluutasfikseeritudfinantsvaradja -kohustused

Välisvaluutadekson hoetudkOik teisedvaluutadpealeEesti krooni (s.o ettevöttearvestusvaluuta).Välisvaluutastoimunudtehingutekajastamisel
on aluseksvOetudtehingutoimumisepãevahametlikult kehtinudEesti Pangavaluutakursid.Vahisvaluutasfikseeritudmonetaarsedvaradja
—kohustused(rahas tasutavadnOudedja laenud),hinnataksebilansipbevalumberEesti kroonidessebilansipbevahkehtivateEesti
Pangavaluutakurssideahusel.Umberhindamisetulemusenatekkinud kursikasumidja -kahjumid esitataksearuandeperioodikasumiaruandes.
Mitterahalisedvâhisvaluutasfikseeritudvaradja kohustused,mida rnOödetakseOiglasesvããrtuses(oiglasevaàrtusemeetodilkajastatavad
kinnisvarainvesteeringud;bioloogihisedvarad; lUhi- ja pikaajalisedfinantsinvesteeringudaktsiatesseja teistesse
omakapitaliinstrumentidesse,mule oiglanevaãrtuson usaldusvaarselthinnatav),hinnatakseumberarvestusvaluutasse,vOttesaluseks
Eesti Pangavaluutakursid,mis kehtivad Olglasevààrtusemääramisepaeval.Mitterahalisivãlisvaluutasfikseeritudvarasidja kohustusi,mida
ei kajastataOiglaseväärtusemeetodil (nt ettemaksed,soetusmaksumusemeetodil kajastatavadvarud, materiaalneja immateriaalne
pOhivara),bilansipaevalumberei hinnata,vaid kajastataksejatkuvalt tehingupäevalkehtinud Eesti Pangavaluutakursialusel.

Nöudedja ettemaksed

NOudedja ettemaksedvOetaksealgseltarvelenendesoetusmaksumuses,milleks on antudfinantsvaraeestmakstudtasuoiglane
vädrtus.Algne soetusmaksumussisaldabkOiki finantsvaragaotseseltseotudtehingukulutusi.LUhiajahistenOuetekorrigeerifud
soetusmaksumuson uldjuhul vördnenendenominaalväärtusega(muinustagasimaksedning vöimahikudallahindlused),mistOttu
lQhiajalisi nOudeidkajastataksebilansistOenãoliseltlaekuvassummas.
NOueteallahindlustkajastatakse,kui esinebobjektiivseidtdendeidsehlekohta,et kOik nOuetesummadei laeku vastavaltnôueteesialgsetele
hepingutingimustehe.Asjaoludeks,mis viitavad vOimahikuhenOueteväärtuselangusehe,on volgniku pankrotvOi ohulisedfinantsraskused
fling maksetahtaegadestmittekinnipidamine.hndividuaahseltoluliste nãueteväärtuselangust(st. vajadustallahindluseks)hinnataksega ostja
kohta eraldi, hähtudeseehdatavastitulevikus haekuvatesummadenOudisvàärtusest.SelhistenOuete puhul,mis ei ole individuaalseltohuhised
ja mihie suhtesei ole otsesehtteada,et nendevaartusoleks hangenud,hinnatakseväartuselangustkogumina,arvestadeseelmiste
aastatekogemustlaekumatajäänudnOueteosas.EbatOenãohiseltlaekuvatenOueteallahindlussummaon vahe nendenOuete
bilansilisevaãrtuseja tulevasterahavoogudenuOdisväärtusevaheh,kasutadessisemiseintressimäärameetodit.Nöuetebihansihistvãärtust
vdhendatakseebatöenäohisehthaekuvatenöueteahlahindlussummavôrra fling kahjum alhahindhusestkajastataksekasumiaruandesmitmesuguste
tegevuskuhudena.Kui nOuehoetakselootusetuks,kantaksenOueja temaahhahindlusbilansistvahja. Varem ahha hinnatudebatOenäohiste
nuetelaekumistkajastatakseebatöenäohisehthaekuvatenOuetekulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringunakajastataksekinnisvaraobjekte(maa,hoone),mida kontsernhoiab (kasomanikunavOl kapitahirendi
tingimustehrendituna)rendituhuteenimisevOl turuvOOrtusekasvueesmOrgulja midaei kasutataendamajandustegevuses.
KinnisvarainvesteeringvOetaksebilansisalgseltarveletemasoetusmaksumuses,mis sisaldabka soetamisegaotseselt
seonduvaidtehingutasusid(s.o notaritasud,rtguloivud, nOustajatelemakstudtasudja muud kuhutused,ilma milleta ei oheksostutehing
tOenOoliseltasetleidnud). Edasikajastataksekinnisvarainvesteeringuidoiglasesväärtuses,mis baseerubkas iga-aastaselsOhtumatuhindaja
poolt mdäratudturuhinnal,tuginedeshihjuti toimunudtehingutehindadelesarnasteobjektideosas(korrugeerideshinnanguterinevuste
suhtes)vOi kasutadesdiskonteeritudrahavoogudemeetodit.OiglaseväOrtusemuutusedkajastataksekasumiaruandeseraldi
kirjel Kasum/kahjumkinnisvarainvesteeringuteumberhindlusest.Oiglasevãàrtusemeetodil kajastatavateltkinnisvarainvesteeringuteltei
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arvestataamortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte,mule Oiglast vOOrtustei ole vOimalik usaldusvaOrselthinnata,kajastataksesoetusmaksumuses,millest on maha
arvatudakumuleeritudkulum ja vOimalikud allahindlusedvaartuse langusest.
KinnisvarainvesteeringukajastaminebilansislOpetatakseobjekti vOOrandamisevol kasutusesteemaldamisekorral, kui varastei teki
eeldatavastitulevastmajanciuslikkukasu. KinnisvarainvesteeringukajastarniselOpetamisesttekkinud kasumvOi kahjum kajastatakse
lOpetamiseperloodi kasumiaruandesmuudeärituludevOl muudearikuludereal.
Kui kinnisvaraobjektikasutamiseeesmàrkmuutub,klassifitseeritaksevara bilansis umber.Alates muutusetoimumisekuupOevast
rakendatakseobjekti suhtessellevararOhmaarvestuspOhimOtteid,kuhu objekt on Ole kantud.

Materiaalneja immateriaainepôhivara

Kinnisvaraarenduseeesmargiltehtudkulutusi kajastatikuni vOrdlusperioodilOpuni real “LOpetamataehitised”. RTJ 6 muutusetOttu kiassifitseeriti
pooleli olev kinnisvaraarendusaruandeperioodialgusesumberkinnisvarainvesteeringuks.
LOpetamataehitisedvOetaksebilansisalgseltarveletemasoetusmaksumuses,mis sisaldabka soetamisegaotseseltseonduvaidtehingutasusid
(s.o notaritasud,ruigilOivud, nOustajatelemakstudtasudja muud kulutused,ilma milleta ei oleksostutehingtOenãoliseltasetleidnud). Kui
objekti valmiminevOltab pikemaperioodi ja sedafinantseeritakselaenuga,kapitaliseeritakselaenukulutused,mis on seotud
materiaalsepOhivaraehitusega,antudobjekti soetusmaksumusesperioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasessekasutusvalmidusse
viimiseks. LOpetamataehitisi ei amortiseerita.

Finantskohustused

KOik finantskohustused(vOlad hankijatele,vOetud laenud,viitvOlad, vdljastatudvOlakirjad ning muud lOhi- ja pikaajalised
vOlakohustused)vOetaksealgselt arvelenendesoetusmaksumuses,mis sisaldabka kOiki soetamisegaotseseltkaasnevaidkulutusi,
Edasinekajastaminetoimub korrigeeritudsoetusmaksumusemeetodil.
Luhiajalistefinantskohustustekorrigeeritudsoetusmaksumuson uldjuhul vOrdnenendenominaalvaartusega,mistOttu luhiajalisi
finantskohustusikajastataksebilansismaksmiselekuuluvassummas.Pikaajalistefinantskohustustekorrigeeritudsoetusmaksumuse
arvestamiseksvOetaksenadalgseltarvelesaadudtasuOiglasesvOOrtuses(millest on mahaarvatudtehingukulutused),arvestadesjOrgnevatel
perioodidelkohustusteltintressikulukasutadessisemiseintressimãärameetodit.
FinantskohustusItgitatakselOhiajaliseks,kui selle tasumisetahtaegon kaheteistkuu jooksul alatesbulansikuupaevast;vOl ettevOttelpole
tingimustetaOigust kohustisetasumistedasilukata rohkemkul 12 kuud pdrastbilansikuupdeva.Laenukohustusi,mule tagasimaksetahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast,kuid mis refinantseeritaksepikaajalisekspOrastbilansipOeva,kuid enneaastaaruande
kinnitamist, kajastatakseluhiajalistena.Samutikajastatakseluhiajalistenalaenukohustusi,mida laenuandjaloIl Oigus bilansipãeval
tagasikutsudalaenulepingussãtestatudtingimusterikkumise tOttu.

Eraldisedja tingimuslikud kohustused

EraldistenakajastataksebilansistOenäolisi kohustusi,mis on avaldunudennebilansikuupOevatoimunud sOndmustetagajarjelning
mule realiseerumiseaegvOi summael ole kindlad. Eraldistekajastamiselbilansison lOhtutudjuhtkonna hinnangusteraldise
tOitmisekstOenOoliseltvajaminevasummaning eraldiserealiseerumiseaja kohta. Eraldis kajastataksebilansissummas,mis on juhtkonna
hinnangukohaseltbilansipOevaseisugavajalik eraldisegaseotudkohustuserahuldamiseksvOl Oleandmisekskolmandaleosapoolele.
Juhul kul eraldisrealiseerubtoenOoliselthuljem kul 12 kuu jooksul parastbilansipOeva,kajastataksesedadiskonteeritudvOOrtuses
(eraldisegaseotudvOljamaksetenuudisvOOrtusesummas),vOlja arvatudjuhul, kui diskonteerimisemoju on ebaoluline.
Tingimuslike kohustusteule peetaksearvestustbilansivaliselt.

Maksustamine

Eestiskehtiva tulumaksuseadusekohaseltei maksustataEestisettevOttearuandeaastakasumit.Tulurnaksumakstakse
dividendidelt,erisoodustustelt,kingitustelt, annetustelt,vastuvOtukuludelt,ettevotlusegamitteseotudvOljamakseteltfling slirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2008on dividendidenajaotatudkasumimaksumaOraks21/79.DividendidevaljamaksmisegakaasnevatettevOtte
tulumaksukajastataksekohustusenaja kasumiaruandestulumaksukulunasamalperioodil kui dividendid vOlja kuulutatakse,soltumatasellest,
millise perioodieestneedon valja kuulutatudvOl millal needtegelikult valja makstakse.Tulumaksutasumisekohustustekib dividendide
valjamakselejargnevakuu 10. kuupOeval.
Maksustamissusteemiomaparastlãhtuvaltel teki EestisregistreeritudettevOtetelerinevusivara maksuarvestuslikeja bilansilistejaOkvOOrtuste
vahel ning sellesttulenevaltka edasilOkkunudtulumaksunOudeidega-kohustusi.Bilansis ei kajastatatingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamatakasumistdividendidevOhjamaksmisel.Vt. lisa 14.

Seotudosapooled

Aastaaruandekoostamiselon loetud seotudosapoolteks:

* omanikke(emaettevOtjafling emaettevOtjatkontrollivad vOl selle Ole olulist mOju omavadisikud);
* tUtarettevOtjaid,

* teisi samassekonsolideerimisgruppikuuluvaidettevOtteid(s.h emaettevOtjateisedtutarettevotjad);
tegev-ja kOrgematjuhtkonda;
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• eespoolloetletud isikute lähedasipereliikmeidja nendepoolt kontrollitavaid vol nendeolulise mOju all olevaid ettevOtteid.

Tulud

Tulu kaupademuugistkajastataksesaadudvOl saadaolevatasuOiglasesvãOrtuses,vOttesarvessekOiki tehtudallahindlusija soodustusi.Tulu
kaupademuugistkajastatakseails, kui kOik olulised omandigaseotudriskid on lOinud üle muUjalt ostjale, muugitulu jatehingugaseotudkulu
on usaldusväärseltmaaratavfling tehingustsaadavatasulaekumineon tOenaoline.
Tub teenusemuugistkajastatakseteenuseosutamisejãrel, vOi juhul kui teenusosutataksepikemaajaperioodi;ooksul. siis
lahtudesvalmidusastmemeetodist.

Bilansipaevajargsedsündmused

Bilansipaevajargsedsundmusedon sellisedsoodsadvOl ebasoodsadsundmused,mis toimuvadbilansipaevaja tinantsaruanneteavaldamiseks
heakskiitmisekuupaevavahel.Eristataksekahtetoupi sundmuseid:

a) need,mis kinnitavadbilansipOevaleksisteerinudasjaobusid(bilansipaevajorgsedkorrigeerivadsQndmused),ja
b) need,mis viitavad pOrastbilansipOevatekkinud asjaoludele (bilansipaevajargsedmittekorrigeerivadsündmused).Vt. lisa 16

Kohustuslik reservkapital

Vastavaltariseadustikuleon moodustatudkohustuslikreservkapital.Reservkapitalmoodustatakseiga-aastastestpuhaskasumieraldistest.
gal majandusaastaltuleb reservkapitalikandavOhemalt1/20 puhaskasumist,kuni reservkapitabmoodustab1/10 osakapitalist.Reservkapitali

vOib kasutadakahjumi katmiseks,samuti osakapitalisuurendamiseks.Reservkapitalistei vOl tehavãljamakseidosanikebe.

Lisa 2 Raha
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

ArvelduskontoEUR 315 757 0

ArvelduskontoEEK 2 518 600 2 551 268

Kokku raha 2 834 357 2 551 268

Lisa 3 Nöudedja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Usanr

MuudnOuded 0 9594 15

KOibemaksutagasinOuded 4 314 786 20 266

Ettemakstudtulevasteperioodidekulud 494 084 0

Kokku Nôudedja ettemaksed 4 808 870 29 860
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OsauhingShenonKinnisvara 2009. a. majandusaastaaruanne

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumusemeetod

Kokku

Maa Ehitised

Ostudja parendused 0 36 865 801 36 865801

Umberklassititseerimised 25521169 0 25521169

31.12.2009

Jääkmaksumus 25521169 36865801 62386970

Ehitise real on kajastatudlopetamataehitussummas30714975krooni ja ettemaksedsummas6 150 826 krooni.

Lisa 5 Materiaalnepöhivara
(kroonides)

Kokku

Lôpetamata

Lopetamata Ettemaksed ojt1dja
ettemaksedprojektid

Ostudja parendused 25521169 0 25521169 25521169

Maa ja varemkasutuselolnud
25521 169 0 25521 169 25521 169ehitisteost

31.12.2008

Jääkmaksumus 25521 169 0 25521 169 25521 169

Umberklassifitseenmised 25521169 25521169 25521169

Umberklassifltseerimine
-25521 169 -25521 169 -25521 169löpetamataprojekbdest

31.12.2009

Jaäkmaksumus 0 0 0

EttevUtte on teostanudinvesteeringuidmida kajastatatilUpetamataehitusena. Aruandeaastalklassifitseeriti lOpetamataehitis
Umber kinnisvarainvesteeringuksVt. lisa 4.
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OsauhingShenonKinnisvara 2009. a. majandusaastaaruanne

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotusjarelejäanudtahtajajargi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 -5 aastajooksul Ole 5 aasta

Pikaajalised iaenud

Pikajaiine laenkontserniettevOtteit 52 087 528 0 52 087 528 0

Pikaajalisedlaenudkokku 52 087 528 0 52 087 528 0

Laenukohustusedkokku 52087528 0 52087528 0 15

31.12.2008 Jaotusjärelejäänudtahtajajargi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 -5 aastajooksul ule 5 aasta

Luhiajaiisediaenud

Lühiajaiisediaenud 10000000 10000000 0 0

LUhiajalisedlaenudkokku 10 000 000 10 000 000 0 0

Pikaajaiisedlaenud

Rkaajaiisediaenud 12 517 280 0 12517280 0

Pikaajalisedlaenudkokku 12517280 0 12517280 0

Laenulcohustusedkokku 22517280 10000000 12517280 0 15

Tagatisekspanditudvaradebilansiline Cjaak) maksumus

Ehitised Kokku

31.12.2009 56196405 56196405

31.12.2008 25521 169 25521 169

Pikaajaiiseiaenualusvaiuutaon EUR, intressimaar12 kuu EURIBOR +1,75%,tahtaeg31.12.2012täiesuiatuses.
2008. aastaisal ettevOteiuhiajaiistiaenu10 miij. krooni. Laenuitarvestatiintressekokku 130 556 krooni (2008: 36111).Luhiaiineiaen
;a i tressidtasuti tahtaegseit2009. a.
2008, aastaisaadudkontserniettevOtteitinvesteerimisiaonsummas12,5 mill. krooni. 2009. aastalsuurendatilaenukrediiti 39,6 mu). krooni
vörra (36,3 miii. saadijuurde Iaenuja 3,3 mu). tasuskontserniettevOteehitajaleteostatudehitustöSdeeest).
Tabeiistoodudvaradon panditud pangaltsaadudinvesteerimislaenutagatiseks(pangaion esimesejargu hUpoteekkinnistuie
aadressigaKangelaste29, Narva), vt hsa16.

Lisa 7 Völad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Voiad tarnijateie 11 566 821 0

MuudvOiad 192292 0

Vôiad kontserniettevOfteie(lisa 14) 1 454 076 0

intressivOlad(lisa 14) 407 247 36111

Kokku völadja ettemaksed 13620436 36 111
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OsauhingShenonKinnisvara 2009. a. majandusaastaaruanne

Lisa 8 Tingimuslikudkohustusedja varad
(kroonides)

Maksuhaldurilon oigus kontrollicia ettevOttemaksuarvestustkuni 6 aastajooksul maksudeklaratsiooniesitamisetãhtajastning
vigadetuvastamiselmàäratatiendavmaksusumma,intressici fling trahv.

EttevOttejuhtkonnahinnangulei esineasjaolusid,mule tulemusenavOiks maksuhaldurmããrataettevOtteleolulise täiendavamaksusumma.

Vastavaltettevötteja Narva linna vahel sOlmitud kinnistu ostu-muugulepingualuselon ettevOtekohustatudinvesteerimakinnistu arendusse120
miljonit krooni graafiku alusel. Investeerimiskohustusemittetaitmiselyou mitteoigeaegseltOitmisel rakendatakseettevOttesuhtesleppetrahvi10
% ulatusestahtajakstegematainvesteeringutesummalt.KOesolevaaruandeallkirjastamiseseisugaon ehitustoodgraafikusfling ettevOtepole
kohustatudleppetrahvetasuma.

Lisa 9 Osakapital
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Osakapital 40 000 40000

Osadearv (tk) 1 2

OsadenimivOOrtus (kroonides)

AruandeaastalomandasVicus Realty B.V. 100% osaluseettevOttesvt. lisa 15.

Lisa 10 MUugitulu
(kroonides)

MUügitulu geograafilistepiirkondadeIOikes

2009 2008 Lisa nr

Müük EuroopaLiidu riikidele

Eesti 0 1 238 136

Kokku mUOk EuroopaLiidu riikidele 0 1 238 136

Kokku müugitulu 0 1 238 136 15

MUugituIu tegevusaladeIOikes

2009 2008 Lisa nr

KorteriomandimQOk 0 1 238 136

Kokku müugitulu 0 1 238 136

Oktoobris2008 mOOsettevOteOmaEhitalaASle (endine50% osanik)2007 aastalomandatudkorteriomandi.EttevOttejuhatuse
hinnangultoimus tehingturutingimusel.Muugigaseotudkulud on kajastatudkasumiaruandereal Kaubad,toore, materjalia teenused”.
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OsauhingShenonKinnisvara 2009. a. majandusaastaaruanne

Lisa 11 Mitmesugusedtegevuskulud
(kroonides)

2009 2008

Mitmesugusedburookulud 116 376 63 591

Rnklikud ja kohalikud maksud 17 905 0

Juhtimskulud(lisa 14) 979 424 0

Muud 2246 21187

Kokku mitmesugusedtegevuskulud 1115951 84778

Lisa 12 Tööjöukulud
(kroonides)

Aruandeaastalei kasutatudpalgatoojoudu.Ettevötteostabjuhtimis- ja haldusteenustkontserniettevOttelt.

Lisa 13 Finantstuludja -kulud
(kroonides)

2009 2008 Lisa nr

Intressitulud 19835 0

Intressikulud -130 557 -36 111 15

Muud tinantstuludja -kulud 0 145 205

Kokku finantstuludja -kulud -110 722 109 094

Lisa 14 Tulumaks
(kroonides)

Ettevöttejaotamatakasumseisuga31. detsember2009 moodustas4278233 krooni (2008: 5 504 906). Dividendidevaljamaksmisel
omanikelekaasnebsellegatulumaksukulu21/79 netodividendinavaljamakstavaltsummalt.Seegaon bilansipãevaseisuga
eksisteerinudjaotamatakasumistomanikelevOimalik dividendidenavalja maksta 3 379 804krooni (2008: 4 348 876) ning
dividendidevaljamaksmisegakaasneksdividendidetulumakssummas898 429 krooni (2008:1 146 030). Dividendideltarvestatud
ettevOttetulumakskajastataksetulumaksukulunadividendidevdljakuulutamiseperioodi kasumiaruandes.
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Lisa 15 Seotudosapooled
(kroonides)

AruandekohustuslaseemaettevOtjanimetus Vicus Realty B.V

Riik, kus aruandekohustuslaseemaettevOtjaon registreeritud Holland

Kontserni nimetus,millessekuulub emaettevotja Vicus Ltd

Rilk, kus kontserniemaettevotjaon registreeritud SoomeVabarilk

Saldodseotudosapooltegarühmadebikes

31.12.2009 31.12.2008

Nöuded Kohustused Nöuded Kohustused

EmaettevOtja 0 0 9 593 0

Teisedsamassekonsolideerimisgruppikuuluvadettevatjad 0 53948851 0 12517280

2009 2008

Tubud Kubud Tulud Kubud

EmaettevOtja 0 0 1 238 136 0

TeisedsamassekonsolideerimisgruppikuuluvadettevOtjad 0 1 517 228 0 0

2008 a. detsembristalatesoil ettevOttelkaksvördseosalusegaomanikkuAS OmaEhitajaja VoorepuuCU.

2009 a. omandasVicus Realty B.V. 100%osaluseettevOttes.
Aruandeperioodil ‘ttis kontserniettevOteOle samassekontsernikuuiuvaettevOttepoolt 2008 a. antudlaenusummas12 517 280 krooni. Lisa
informatsioonivt. lisast6.

Oktoobris2008 müüs ettevttteOma EhitajaASle 2007 aastalomandatudkorteriomandi.Ettevôttejuhatusehinnangultoimus
tehing turutingimusel.Muugigaseotudkulud on kajastatudkasumiaruandesreal “Kaubad, toore, materialis teenused.

Juhatuseliikmeteletasu2009 a. egaka 2008 a. ei makstud.

Lisa 16 SUndmusedparastbilansipaeva

EttevOtesOlmis investeerimlslaenulepingu 2009aastal,laenvaijastatijaanuaris2010. Laenugaseotudlepingutasuon kajastatudinvesteeringu
soetusmaksumusessummas367 507 krooni.

Vicus OY garanteeribShenonKinnisvaraCU pangalenukuni ehitis on uleantudrentnikule.Hoonevalmimisttthtaegon september2010.

Lisa 17 Majanduskriisimöjud

Juhtkondon hinnanudglobaalselikviidsuskriisi ja sellegakaasnenudüldise maianduskriisimOjusid Ettevttttearitegevusele.

Juhtkonnahinnangulon olulisematekslühi- is pikaajalisemateksohtudeks:

• deebitoridevOimalikud makseraskusedvOivad kaasatuua EttevOttenOueteväärtuselangusefling varasemastsuuremad
allahindluskahjumid;

• ettevOttelel pruugi olla vOimalik saadamOistliku hinnagafinantseerimisallikaidinvesteerimisplaanidetäitmisekstingimustel,mis vastaksid
olemasolevatelaenudetingimustele;
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OsauhingShenonKinnisvara 2009. a. majandusaastaaruanne

• keerulisemasmajanduskeskkonnasvOib EttevOttel tekkidaraskusiIaenulepingussätestatudtingimustetàitmisel, mule tulemusenavôib

laenuandjaltekkidaoigus laen ennetahtaegselttagasikutsuda;

• langenudnOudluse/kinnisvaraturgude ebalikvüdsusetöttu vãib EttevOttevarade väärtuslangeda;

Juhtkonnalei ole vOimalik usaldusväärseltennustada,milline on majanduskriisimoju EttevOttetegevuseleja finantspositsioonule.Juhtkondusub,

et on vOtnud kasutuseleköik vajalikud meetmed,et tagadaEttevOttejatkusuutlikkusja kasv praegustestingimustes.

Lisa 18 Ettevöttemajandustegevusejätkuvus

Seisuga31. detsember2009 uletasidettevOtteIuhiajalisedkohustusedkàibevara5 977 209 krooni vörra. EttevOtteraamatupidamise

aastaaruanneon koostatudlähtudestegevusejatkumisest. Juhtkonnahinnangulei tekita negatuivnekibekapitalettevOttemajandusraskusi

2010. aastal,kunavastavaltrahavoogudeprognoosulesuudabettevStekatta köik lUhiajalised kohustused.

30. juuni 2010emaettevottegaVicus RealtyBy. sOlmitud kokkuleppekohaselton emaettevOtevalmis majandusraskustekorral ettevôtet
viivitamatult tinantsuliselttoetamaja tegemalisainvesteeringuidettevOttemajandustegevusejätkuvusetagamiseks.
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JJRJCLWATERHOUSFGDPERS

AS PricewaterhouseCoopers
Pärnumnt. 15
10141 Tallinn

Telefon 614 1800

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE 1w00

CU ShenonKinnisvaraosanikule

OlemeauditeerinudkaasnevatCU ShenonKinnisvara(ettevôte)raamatupidamiseaastaaruannet,
mis sisaldabbiianssiseisuga31. detsember2009, kasumiaruannet,omakapitalimuutustearuannet
ja rahavoogudearuanneteeltoodudkuupevaIlOppenudmajandusaastakohta, aastaaruande
koostamiselkasutatudoluliste arvestuspOhimOtetekokkuvOtetning muid selgitavaidlisasid.

Juhatusekohustusedraamatupidamiseaastaaruandeosas

Juhatusekohustusekson raamatupidamiseaastaaruandekoostaminening Oige ja Oiglane
esitaminekooskOlasEesti hearaamatupidamistavanOuetega.Sellekohustusehulka kuulub
asjakohasesisekontrollisOsteemikujundamineja tOOs hoidmine, mis tagabraamatupidamise
aastaaruandekorrektsekoostamiseja esitamiseilma pettustestvOi vigadesttulenevateoluliste
vaarkajastamisteta;asjakohastearvestuspOhimãtetevalimine ja rakendamine;fling antud
tingimustes pöhjendatudraamatupidamishinnangutetegemine.

Vandeaudiitorikohustus

Meie kohustusekson avaldadaauditi pOhjal arvamustraamatupidamiseaastaaruandekohta.
Viisime auditi läbi kooskOlasrahvusvahelisteauditeerimisstandarditega.NeedstandardidnOuavad,
et me olemevastavuseseetikanaueteganing et me planeerimeja viime auditi Iäbi omandamaks
pOhjendatudkindlustunnet,et raamatupidamiseaastaaruanneei sisaldaolulisi värkajastamisi.

Audit hôlmabraamatupidamiseaastaaruandesesitatud arvnäitajateja avalikustatudinformatsiooni
kohtaauditi töendusmaterjali kogumiseksvajalike protseduurideIãbiviimist. Nendeprotseduuride
hulkja sisu sOltuvadaudiitori otsustustest,sealhuigashinnangustriskidele, et raamatupidamise
aastaaruannevOib sisaldadapettustestvãi vigadesttulenevaidolulisi vããrkajastamisi.Asjakohaste
auditi protseduuridekavandamiseksvOtab audiitor nenderiskihinnangutetegemiselarvesseOige ja
aiglaseraamatupidamiseaastaaruandekoostamiseksning esitamiseksjuurutatud
sisekontrollisusteemi,kuid mitte selleks,et avaldadaarvamustsisekontrollitulemuslikkusekohta.
Audit hOlmab ka kasutatudarvestuspOhimOteteasjakohasuse,juhatusepoolt tehtud
raamatupidamislikehinnangutepOhjendatuseja raamatupidamiseaastaaruandeüldiseesituslaadi
hindamist.

Usume,et kogutudauditi tOendusmaterjalon piisavja asjakohanemeiearvamuseavaldamiseks.

Arvamus

Meie arvateskajastabkaasnevraamatupidamiseaastaaruanneolulisesosasaigestija oiglaselt
ettevOttefinantsseisunditseisuga31. detsember2009 ning sellel kuupaevallOppenud
majandusaastafinantstulemustjarahavoogusidkooskOlasEesti hearaamatupidamistavaga.

Tiit Raimla Mrten Padu
AS PricewaterhouseCoopers Vandeaudiitor

1. juuli 2010



Aruande elektroonilised kinnitused
Osaühing Shenon Kinnisvara (registrikood: 11027166) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Rita Somarokov Sisestaja 01.07.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

 
 31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5 504 906

Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 226 673

Kokku 4 278 233

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
4 278 233

Kokku 4 278 233



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 0  Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +358 925228200

Faks +358 925228210

E-posti aadress matti.pajari@vicus.fi


