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Kinnisvara Oigusbiiroo OU 2009, a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Kinnisvara Oigusbiiroo OU on ettevdte, mis tegeleb turundusalaste konsultatsiooniteenuste osutamisega
ning uuringuteenuste osutamisega veebikeskkonnas. 2009. aastal jitkas Kinnisvara Oigusbiiroo ou
eelmistel aastatel saavutatud turuosa kindlustamist.

Tulud, kulud ja kasum

2009. aastal moodustas Kinnisvara Oigusbiiroo OU miiiigitulu 119 110 krooni. Miiiigitulust moodustas 100
% teenuste miliik.

Kinnisvara Oigusbiiroo OU miitigitulust moodustas 100% miiiik Eestisse.
Kinnisvara Oigusbiiroo OU puhaskasumiks kujunes 22 944 krooni.

Personal

Kinnisvara Oigusbiiroo OU-I tootajaid ei olnud. Kogu t36 tegi dra ettevotte juhatus, mis koosneb iihest
liikmest ja juhatuse liikmel on valjaspool Kinnisvara Oigusbiiroo OU-d phitdckoht.

Ettevdtte juhatuse liikmele tasusid ei makstud. Juhatuse liikmetele nendega lepingu Idpetamise korral
hiivitist ei maksta.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Kinnisvara Oigusbiiroo OU pohieesmirgiks jirgmisel majandusaastal on keskenduda firma turundus- ja
veebi konsultatsioonidele ning turu-uuringute ldbiviimisele veebikeskonnas. Samuti on Kinnisvara
Oigusbiiroo OU pdhieesmirgiks jirgmisel majandusaastal firma turupositsiooni séilitamine ja kindlustamine
jahenenud majanduskeskkonnas. Scoses karmistunud laenutingimustega ja stabiliseerunud noudlusega
investeeringuid pohivarasse ei planeerita,
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon
Kinnisvara Oigusbiiroo OU tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt Kinnisvara Oigusbiiroo OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

Kinnisvara Oigusbiiroo OU on jitkuvalt tegutsev.



Kinnisvara Oigusblroo OU

Bilanss
(kroonides)

Varad
Kaibevara
Raha
Kokku kiibevara
P&hivara
Materiaalne péhivara
Kokku pdhivara
Kokku varad

Kohustused |a omakapital

Omakapital
Osakapital nimivéartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelniste perioadide jactamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

92 760
92 760

9949
9949
102 709

40 000
4000
35765
22944
102 709
102 709

31.12.2008

61 850
61 850

17 915
17915
79765

40 000

4000
84 896
49 131
79 765
79 765

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Midggitulu

Mitmesugused tegevuskulud
Pohivara kulum ja vdartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
119110
-81 673

-7 966

-980

28 511

-5 567
22944
22 944

2008
66 200
-93 089
-7 966
-4 400
-39 255

-9 876
49 131
49 131

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)
2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 28 511 -39 255
Korrigeerimised
Péhivara kulum ja vaartuse langus 7 966 7 966 3
Kokku korrigeerimised 7 966 7 966
Aritegevusega seotud nduete ja eltemaksate muutus 10 000
Laekunud intressid 8
Makstud intressid -5 567 -9 884 8
Kokku rahavood dritegevusest 30910 -31165
Kokku rahavood 30910 -31 165
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 61850 93015
Raha ja raha ekvivalentide muutus 30 910 -31 165

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 92 760 61850
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivéariuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 3 553 85 343 128 896
e e 49 131 49131
kasum (kahjum)
Muutused reservides 447 -447
31.12.2008 40 000 4 000 35 765 78765
ArBdapedaos 22 944 22 944
kasum (kahjum)

31.12.2009 40 000 4 000 58 709 102 708
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Kinnisvara Olgusbiroo O0 2009. aasta reamatupidamise aastaaruanhe on koostatud keoskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimbtetele. Hea raamatupidamistava p&hinSuded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda thiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Kinnisvara Oigusbiroo OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamaltupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni holuseid. IGhiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadepaosiite ja rahaturufond osakuid. millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Néuded ja ettemaksed

Néudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis komigeeritud soetusmaksumuses, Ostjatelt laeskumata arved on bilansis hinnatud tden&oliselt
laekuvatest summadest Iahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laskumata arveid eraldi, arvesiades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevsime kohta. Ebatdendoliselt laekuvad nduded on kajastatud Oldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla
hinnatud ebatdendoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdendoliste nduete kulu vihenemisana.

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille scetusmaksumus Gletab 10 000 krooni ja mille kasulik efuiga on
Ole Ohe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende
tle pestakse arvastust bilansivaliselt.

Juhul, kul materiaalse pdhivara objekt koosneb Oksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasullkud eluead,
voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena. magrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Kui phivara objekti valmistamine valtab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, Iilitatakse laenukasutuse kulutused

objekti sostusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara

valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni,

Materiaalsele pohivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Gle, kui on iimnenud asjaclusid, mis vGivad oluliselt muuta pohivara voi
pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kul vara 16ppvadrius Gletab tema bilansilist ja3kmaksumust, Ipetalakse vara amortiseeriming; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara I5ppvairtus on langenud alla tema bilansilise j&3kmaksumuse,

Kul materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaaise pdhivara moistele, siis need kulutused lisatakse
pohivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kululused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse valja moni oluline komponenl, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soatusmaksumusele, eeldusel, et see vastab maleriaalse pdhivara moistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kul asenidatava komponend| soetusmaksumus el ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse vihenemine

Igal bilansipéeval hindab eftevdtte juhtkond, kas on marke, mis vaiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viltavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, vilakse |abi vara kaetava vasriuse test. Vara kaetav vaartus on vordne
kérgemaga kahest nditajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus milgikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude pohjal leitavast
kasutusvaartusest. Kul testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaarius on madalam tema bilansilisest viiariusesl, hinnatakse

péhivara objekt alla tema kaetavale vaariusele. Juhul kui vara vAfrtuse lesti el ole viimalik teostada Oksiku varaobjekli suhtes, leilakse kaetav
vadrtus vilkselma varade grupl (raha genereeriva Oksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandepericodi kuluna.
Kul varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vAartus on tdusnud Ule bilansilise jaakmaksumuse,

siis tohistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amarlisatsiooni.

Pohivara arvelevétmise alampiir 10000
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Kasulik eluiga péhivara gruppide I6ikes (aastates)
Pé&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu inventar 5

Ettevite kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pShivara gruppidele on Oldjuhul maaratud jargmised
kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp

Kasulik elulga

Maa el amortiseerita

Ehitised |a rajatised 10 - 20 aastat

Seadmed 4 -6 2/3 aasiat

Soidukid 3 -4 gaslat

Muu inventar 2 - 3 aastat

Materiaalse pohivara objekli spetsiifika taitu viib selle kasulik eluiga erineda muu samase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse
seda eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiconiperiood.

Rendid

Ettevite kui rentnlk.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kehustused

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit madraga 21/79 netodividendina valjamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevitte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sditumata sellest, millise periood! eest need on valja kuulutatud vai millal dividendid valja makstakse. Bilansipéeva seisuga

véljamaksmata dividendidell arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehlivale tulumaksu
maarale.

Maksimaalne vaimalik tulumaksukohustuse summa, mis volks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on éra toodud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kaupade miogist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on I&inud dle ostjale ning migitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt moota.

Tulu teenuste miUgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osulamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalsell samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressiméaarast, Dividenditulu kajastatakse vastava ndudedbiguse tekkimisel.

10
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

Sularaha kassas
Arvelduskontod
Kokku raha

31.12.2009
89003
3757
92760

31.12.2008
60 992
858

61 850

2009, a. majandusaasta aruanne

1
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Lisa 3 Materiaalne pohivara

(kroonides)
Kokku
Masinad ja Muu
Arvutid ja seadmed materiaalne
arvuti- pOhivara
sUsteemid
31.12.2007
Sostusmaksumus 20 000 20 000 19 830 39 830
Akumulesritud kulum -8 000 -8 000 <5848 -13 849
Jaakmaksumus 12 000 12 000 13881 25 881
Amortisatsioanikulu -4 000 -4 000 -3 966 -7 966
31.12.2008
Soetusmaksumus 20 000 20 000 19 830 39 830
Akumuleeritud kulum -12 000 =12 000 -9 915 -21 915
Jaakmaksumus 8 000 8 000 a815 17 915
Amortisatsioonikulu -4 000 -4 000 -3 966 -7 066
31.12.2009
Jadkmaksumus 4 000 4 000 5949 9 949
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Lisa 4 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

Etteviilte jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 moodustas 58 709 krooni. Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis

voib kaasneda kogu jactamata kasumi vallamaksmisel dividendidena, on 12 329 krooni, seega netodividendidena oleks vBimalik valja maksta 46
380 krooni.

Kui osanike Gldkoosolek kinnitab juhatuse kasumi jaotamise ettepaneku dividende mitte valja maksta, siis tulumaksukohustust ei kaasne.

13
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Lisa 5 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimivdartus (kroonides)

Osa nimivaartus 100 krooni.

14
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Lisa 6 Mutgitulu

(kroonides)

Migitulu geograafiliste piirkondade 15ikes

Miiik Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Kokku miilik Euroopa Liidu rilkidele
Kokku midgitulu

Miliigitulu tegevusalade 16ikes

Veebihosting
Kokku mitgitulu

2009

119110
119110
119 110

2009
119 110
119110

66 200
66 200
66 200

2008
66 200
66 200

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Té6joukulud

(kroonides)

Kinnisvara Oigusbiroo OU palgalist 166jdudu ei ole,

16
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Lisa 8 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

Intressitulud
Intressikulud
Muud intressikulud
Kokku finantstulud ja -kulud

-5 567
-5 567
-5 567

-8 884
-8 B84
-9 876

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Seotud osapooled
(kroonides)

Juhatuse likmatele tasusid ei makstud. Juhatuse likmetale nendega lepingu Idpetamise korral hivitist ei maksta.

18



Tegevjuhtkonna allkirjad 2009. aasta majandusaasta aruandele

Kinnisvara Oigusbiiroe OU tegevijubtkond on koostanud 2009. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Tegeviuhtkoni:

Kristi Rugo Jubatuse lige ' o N 24,06.2010



Aruande elektroonilised kinnitused

Kinnisvara Oigusbiiroo OU (registrikood: 11179657) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kai Tara Sisestaja 28.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
35765
22 944
58 709

58 709

58 709

31.12.2009
35765
22 944
58 709

58 709

58 709



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Andmet6otlus, veebihosting jms tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
L Tallinn, Harju
Kristi Rugo 47607080224

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5076888

E-posti aadress kristi.rugo@gmail.com

EMTAK kood

63111

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

119110

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



