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Tegevusaruanne

KONTSERNI STRUKTUUR

WTC Tallinn AS (emaettevdte)

WTC Tallinn Kinnisvara AS (emaettevdtte osalus 100%)

2009. majandusaastat iseloomustasid maksu- ja teenuste hinnatdusud, Jétkus surve iilirihindade
alandamiseks ning vihenes kommunaal- ja #riteenuste kasutamine. Sellest tulenevalt oli kontserni
kuuluvates &ritthingutes pShitihelepanu keskmes kinnitatud eelarve tiitmine. Piistitatud iilesannetega
tulid &ritihingud toime. See saavutati hea biiroopindade tiituvuse; paindliku iitirihindade poliitikaga;
tegevus-, kommunaal- ja halduskulude kokkuhoiuga ning jirjepideva t6dga debitoorsete vilglastega.
Aasta jooksul jitkati keskuse biiroohoonete, clekiri-, sooja- ja veesiisteemide kaasajastamist, keskuse
detailplaneeringu t66grupi t66d. Kontsernis teostati aruandeaastal investeeringuid 1751 tuhande
krooni ulatuses. Detailplanecring vieti vastu 2009. aasta septembris. Keskuse arengukavade
tutvustamiseks osaleti maailmakaubanduskeskuste kontaktpievadel ning kiilastati Helsingi,
Barcelona, Milaano, Diisseldorfi, Frankfurdi WTC keskusi.

KOOSSEISUD

Kontsernis td6tas kokku 27 té6tajat, kelle palgakulu oli 3 223 tuhat krooni.

Emaettevotte AS WTC Tallinn aruandeaasta palgakulu oli 1 518 tuhat krooni ja to6tajate arv oli 11.
Tegevdirektori, tegevjuhtkonna ja tootajate todkohustused langevad kontserni.kahele ariithingule:

WTC Tallinn AS ja WTC Tallinn Kinnisvara AS, mis on tihtse juhtimise ja haldamise all.

WTC Tallinn AS ndukogu on 5-liikmeline ja juhatus 3-liikmeline. Aruandeaastal ndukogu ja juhatuse
liikkmetele tasu ei makstud.

KONTSERNI PEAMISED FINATSARVUD

2009 2008
Puhasrentaablus 10,2 11,2
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,8 0,5
Volakordaja 0,33 0,37

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
¢ Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/miiiigitulu*100
¢ Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiiibevara/liihiajalised kohustused
* Vdlakordaja = kohustused/passiva kokku

Juhatuse esimees Aivar Rauam 12. miirts 2010

Juhatuse liige
Juhatuse liige

Tegevjuht

Juhatuse liige

Toomas Saal
Paavo Pilv

Kersti Rei

12. mirts 2010

12. mérts 2010

12. mirts 2010
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

WTC Tallinn AS tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust WTC Tallinn AS konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja Kinnitab, et:

Juhatuse liige

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp&himdtted on vastavuses Eesti |
hea raamatupidamistavaga;
Q raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja Oiglaselt kontserni finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,
kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani on
raamatupidamise aastaaruandes nductekohaselt arvesse v@etud ja esitatud,;
O WTC Tallinn AS ja tema tiitarettevotted on jitkuvalt tegutsevad.
Aivar Rauam Jjuhatuse esimees 12. mérts 2010
Toomas Saal Jjuhatuse liige N 12. mirts 2010
-Paavo Pilv Juhatuse liige 12. miérts 2010
Kersti Rei tegevjuht 12. mérts 2010

Initialied for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseetimiseks

Date/kuupaey ......[4w 02, R0 s

Signature/alikiri .......... M .....................
Baker Tilly Baltics, Tall
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Konsolideeritud bilanss

AKTIVA (VARAD)
{tuhandetes kroonides) Lisa 31.12.2009 31.12.2008
Kiiibevara
Raha 5842 3550
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 1476 1512
Muud lithiajalised nduded 144 86
Ettemaksed teenuste eest ' 224 167
Kokku 1 844 1 765
Kiiibevara kokku 7 686 5315
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Muud aktsiad ja védrtpaberid 4 6 1306
Kokku 6 1306
Kinnisvarainvesteeringud 5 172 737 179 353
Materiaalne pohivara 6
Maa ja ehitised 2 896 2 940
Masinad ja secadmed 9 655 10 570
Muu materiaalne pShivara 2 871 2 851
Lapetamata ehitus 727 620
Materiaalne pShivara kokku _ 16 149 16 981
Pdhivara kokku 188 892 197 640
AKTIVA (VARAD) KOKKU 196 578 202 955
Initialied for identification purposes only
Alikirjastatud identifitsgerimiseks
Date/kuupéev ...... R X ST
Signaturefallkiri .......... ARLATR 2 e
Baker Tilly Baltics, T:
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PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

(tuhandetes kroonides) 31.12.2009 31.12.2008
KOHUSTUSED Lisa
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed 78,13 8 451 § 301
jargmisel perioodil
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 866 896
Volad todvotjatele 86 161
Maksuvdlad 2 390 525
Muud v8lad 41 99
Ettemaksed 14 97 1178
Kokku 1480 2 859
Liihiajalised kohustused kokku 9931 11 160

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Laenud ja kapitalirendikohustused 7.8.13 54 334 62 606
Pikaajalised kohustused kokku 54 334 62 606
Kohustused kokku 04 265 73 766
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimiviirtuses 9 66 150 66 150
Omaaktsiad 9 -1 500 -1 500
Ulekurss 696 696
Kohustuslik reservkapital - 10736 10 736
Jaotamata kasum 56 231 53 107
Omakapital kokku 132 313 129 189
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 196 578 202 955

iritialled for identification purposes only
Alikirjastatud identifitseerimiseks

Date/kuupdev 202 9

Signature/allkiri ........ MUET Ve
Baker Tilly Baltics linn
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Konsolideeritud kasumiaruanne

2009. a majandusaasta aruanne

(tuhandetes kroonides ) Lisa 2009 2008
Mitiigitulu I;I(; 30 549 36 102
KOKKU ARITULUD 30 549 36 102
Kaubad, toore, materjal ja teenused -6 141 - 6460
Mitmesugused tegevuskulud 11 -5 098 -7 530
Té6j6ukulud -4 743 -4 795
sh palgakulu -3223 -3 353
sh sotsiaalmaksud -1520 -1442
Pohivara kulum 5,6 -9 199 -9 465
KOKKU ARIKULUD 25181 28250
ARIKASUM 5368 7 852
FINANTSTULUD JA -KULUD
Finantstulud ja —kulud muudelt aktsiatelt 4 0 300
Intressikulud 7,8 -2338 -4 528
Kahjum valuutakursi muutustest -4 -22
Muud finantstulud ja —kulud 98 229
KOKKU FINANTSTULUD JA -KULUD -2 244 -4 021
KASUM/KAHJUM MAJANDUSTEGEVUSEST 3124 3831
Dividendide tulumaks 0 -665
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 3124 3 166

Juhatuse liige
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

({tuhandetes kroonides) Lisa 2009 2008
Rahavood iiritegevusest
Arikasum 5368 7 852
Korrigeerimised

P&hivara kulum ja vairtuse langus 5,6 9199 9 465
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -79 =225
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1379 398
Makstud ettevdtte tulumaks 0 -665
Makstud intressid 7.8 -2338 -4 528
Kokku rahavood dritegevusest 10 771 12 297
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara ost/ Idpetamata ehitus 5.6 -1 751 -4 571
Finantsinvesteeringn miiiik 4 1300 0
Laekunud intress 94 150
Laekunud dividendid 4 0 300
Kokku rahavood investeerimistegevusest | -357 4121
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 7 177 4000
Saadud laenude tagasimaksed 7 -71677 -7 296
Tasutud kapitalirendi makseid 8 -622 -1 049
Oma aktsiate ost 9 0 -1 500
Makstod dividendid 0 -2 800
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -8122 -8 645
RAHAVOOD KOKKU 2292 -469
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3 350 4019
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2292 -469
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 5842 3 550

initialled for identification purposes only
Alikirjastatud identif tsae_n'miseks

Date/kuupaev .....[4.s
Signature/alikiri ...

Baker TiHy Baltics, Tailjn
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Alktsia-

Oma-

Ulekurss

Kohustuslik Jaotamata

kapital  aktsiad reservkapital  kasum Kokku
Salde 31.12.2007 66 150 0 525 10 907 52 741 130 323
Uhinemistoiming 0 171 -171 0 0
Omaaktsiate -1 500 0
tagasiostmine (lisa 9) 0 0 0 -1500
Viljakuulutatud 0 0
dividend 0 6 -2 800 -2 800
Aruandeaasta 0 0 0 0 3166 3166
puhaskasum
Saldo 31.12.2008 66 150 -1 560 696 10 736 53 107 129 189
Aruandeaasta 0 0 0 0 3124 3124
puhaskasum
Saldo 31.12.2009 66 150 - 1500 696 10 736 56 231 132 313
initiafied for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Datefkuupaev }2‘]1)/(7&'0
Signature/allkiri ....... L. VAT ) S—
Baker Tilly Baltics, Tai
Juhatuse liige




WTC Tallinn AS 2009. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

WTC Tallinn AS 2009. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda téiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viiljaantavad juhendid.

WTC Tallinn AS konsolideeritud kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise scaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.
Konsolideerimise péhimotted

TiitarettevGtteks loetakse ettevBtet, mille lile emaettevdtiel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse
kontrolli all olevaks, kui emaettevGtte omanduses on otse vdi tiitarettevitete kaudu rohkem kui 50%
tiitarettevotte hidlediguslikest aktsiatest v3i osakapitalist, v3i kui emaettevSte kontrollib tiitarettevatte
finants- ja tegevuspoliitikat lepingu v8i kokkuleppe alusel, v&i kui emaettevottel on digus nimetada
voi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani likmetest.

Konsolideeritud aruanded sisaldavad rida-realt tiitarettevitete finantsaruandeid alates kontrolli
omandamise kuupidevast kuni kontrolli loovutamise kuupievani.

Konsolideeritud arnannete koostamisel on elimineeritud k&ik kontserni kuuluvate ettevitete vahelised
tehingud, vastastikused saldod ja realiseerimata kasumid.

EmaettevStte investeeringud tiitarettevGtetesse on emaettevitte eraldiseisvas bilansis kajastatud
soetusmaksumuse meetodil.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lithiajalisi
pangadeposiite.

Néuded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tSendoliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. EbatSengoliselt lackuvad nduded on kantud bilansist vilja.

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara (maa ja hooned), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise
eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse aruandluses korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Ettevote kasutab kinnisvarainvesteeringuna kajastatud hoone amortiseerimisel lincaarset mestodit.
Kinnisvarainvesteeringutele on méiratud jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita -
Ehitised 3% 33,3 aastat

initislted for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks

Date/kuupgey ..... | &0 2. 0 D

Signature/fallkin ........, ANILY
Baker Tilly 7 itics, Ted
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Materiaalne pohivara
Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara viidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
itletab 5 tuhat krooni ja mille kasulik eluiga on tile tihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vBi
liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, v@etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pShivara amortiscerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pShivara
gruppidele on médratud jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pshivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita -
Ehitised 3% 33,3 aastat
Seadmed 20 % 5 aastat
Vilitingimustele vastav

kompleksne seade 5% 20 aastat
Rajatised 3% 33,3 aastat
Muu inventar 20 % 5 aastat
Liftid 7% 14,3 aastat

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tSttu v&ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning midiratakse talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalscle pshivarale misratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara v&i pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju
kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui vara l6ppviirtus iiletab tema bilansilist jaikmaksumust, 15petatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara 18ppviirtus on langenud alla tema bilansilise
jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pohivara
mdistele, siis need kulutused lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vilja mdni oluline komponent, lisatakse uue
komponendi soctusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse
pohivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi
soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust [dhtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Ertevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit mésraga 21/79
netodividendina viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal dividendid vilja makstakse.

Maksimaalne v3imalik tulumaksukohustuse summa, mis v3iks kaasneda dividendide viljamaksmisega

toodud lisas 11.
o foodud lisas initialied for identification purposes only

Allkirjastatud ldentifttssenmaseks

Date/kuupaev ... lﬁ)@’a ................
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Baker Tilly Baltics, Tal
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Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud
lile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvisrselt méta.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse Iihtudes tulude-kulude vastavuse pshimattest: teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulutused.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hitved kanduvad iile rentnikule. Ulejasinud rendilepinguid Kisitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase
védrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vihendamiseks.
Finantskufud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pieval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2009 on
tmber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéieval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Viilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kujuna.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid #ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud #rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute
méju ja dritegevusega seotud kiibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2009 ja arvande allkirjastamise kuupieva vahemikul,
kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt mGjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Konsolideeritud aruannetes loetakse osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise
osapoole iile v8i olulist maju teise osapoole #rilistele otsustele. Seotud osapooled on emaettevitte
juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud juhul, kui antud
isikutel puudub v@imalus avaldada olulist mdju ettevdtte Zrilistele otsustele. Lisaks on seotud
osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nendega seotud ettevdtted.
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WTC Tallinn AS 2009. a majandusaasta aruanne

Lisa 2. Maksunduded ja -kohustused

(tuhandetes kroonides)
31.12.2009 31.12.2008

Maksuliik Néue Kohustus Noue Kohustus
Kiibemaks 0 189 0 317
Uksikisiku tulumaks 0 49 0 59
Sotstaalmaks 0 99 0 117
Elektriaktsiis 0 28 0 26
Kiituseaktsiis 0 16 0 4
Toétuskindlustusmakse ] 8 0 2
Ettevdtte tulumaks 0 i 0 0
Kokku 0 390 0 525

Lisa 3. Tiitarettevote

Peale WTC Tallinn Arikeskus AS ithinemist WTC Tallinn AS-ga ja WTC Tallinn Parkimismaja
tthinemist WTC Tallinn Kinnisvara AS-ga 1. jaanuaril 2008 on WTC Tallinn AS tiitarettevotteks
WTC Tallinn Kinnisvara AS, asukohaga Eestis. WTC Tallinn AS omab WTC Tallinn Kinnisvara AS
aktsiakapitalist 100% ning tiitarettevotte aktsiate bilansiline maksumus emaettevitte konsolideerimata
bilansis on 52 834 tuhat krooni.

Lisa 4, Muud pikaajalised aktsiad ja viirtpaberid

(tuhandetes kroonides)
AS Erahariduskeskus . Joe 3 Majahalduse
lihtaktsia OU osa Kokku
Kogus Viirtus Kogus  Viilirtus Viiirtus
Saldo 31.12.2008 1300 1300 1 0 1306
Miiiik -1 300 -1 300 0 0 -1300
Saldo 31.12.2009 0 0 1 6 6

- J3e 3 Majahalduse OU osa diglane visrtus ei ole usaldusvédrselt madratav, kuna nendega ei kaubelda
aktiivselt. Seetdttu kajastatakse JGe 3 Majahalduse OU osa soetusmaksumuses.

WTC Tallinn AS-le kuuluvate AS Erahariduskeskuse 20% aktsiate miiiigi eesmirgil sSlmiti 2005.
aastal akisiate miiiigileping. Aruandeaastal liks aktsiate omandidigus ostjale iile summas 1 300 tuhat
krooni.
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WTC Tallinn AS

Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud

(tuhandetes kroonides)

2009. a majandusaasta aruanne

Soctusmaksumus

Saldo seisuga 31.12.2008 249010
Soetused ja parendused 852
Saldo seisuga 31.12.2009 249 862
Akumuleeritud kulum

Saldo seisuga 31.12.2008 69 657
Aruandeaasta kulum 7468
Saldo seisuga 31.12.2009 77 125
Jidkviirtus 31.12.2008 179 3353
Jidkvidirtus 31.12.2009 172 737

Aruandeaasta renditulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest oli 20 306 tuhat krooni (2008: 24 535

tuhat krooni) (lisa 10). Vdlakohustuste tagatiseks panditud kinnisvara on esitatud lisas 13.

Lisa 6. Materiaalne pohivara

(tuhandetes kroonides}

Maa ja Masinad ja Muu Lopetamata | Kokku

chitised seadmed | materiaalne chitus

pShivara

Soetusmaksumus
Soetusmaksumus 31.12.2008 3 695 14 939 8872 620 28 126
Soetused ja parendused 11 340 441 107 899
Miiiik ja mahakandmine 0 -149 -184 0 -333
Soetusmaksumus 31.12.2009 3706 15 130 9129 727 28 692
Akumuleeritud kulum
Akumuleeritud kulum 755 4369 6021 0 11145
31.12.2008
Miiiik ja mahakandmine 0 -149 -184 0 -333
Aruandeperioodi kulum 55 1255 421 0 1731
Akumuleeritud kulum 810 5475 6258 0 12 543
31.12.2009
Jidkvidrtus 31.12.2008 2940 10 570 2851 620 16 981
Jidkvisrtus 31.12.2009 2 896 9 655 2871 727 16 149

Maa ja ehitiste all on materiaalse pShivarana kajastatud ettevtte poolt kasutatavad kontoripinnad,
mis moodustavad 9,4 % Ahtri 8 hoonest ning kaks kinnistut, mida ei ole vilja renditud.

Juhatuse liige
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WTC Tallinn AS 2009. a majandusaasta aruanne

Lisa 7. Pikaajalised kohustused

(tuhandetes kroonides)

Pikaajalised pangalaenud

(tuhandetes kroonides) Summa Alus- Muud tingimused
valuuta
Laenujadk 31.12.2009 57811 EUR v3i Laenud on tagatud kontserni
sh. maksetihtacg alla 1 aasta 7779 EEK etievotete omandis olevatele
kinnisvaradele seatud
sh. maksetéihtaeg 1-5 aastat 16 772 hiipoteekidega
sh. maksetiihtaeg iile 5 aasta 33260

Laenude intressiméiir on vahemikus 2,242 kuni 2,094 % ja marginaal on 1 kuni 1,1 %

Lisa 8. Kasutus- ja kapitalirent

Kontsern rendib kasutusrendi tingimustel kolme sdiduautot. WTC Tallinn AS rentis aruandeaastal
tiiendavalt iihe sdiduauto. Aruandeaastal kajastati kuludes kasutusrendimakseid summas 256 tuhat
krooni {2008: 234 tuhat krooni).

Jargmistel perioodidel kuulub tasumisele 348 tuhat krooni:

aastal 2010 129 tuhat krooni
aastatel 2011-2013 219 tuhat krooni

Kontsern on soetanud kapitalirendi tingimustel elektri ja soojuse koostootmisjoujaama
soetusmaksumusega 9 000 tuhat krooni. Kasutatav amortisatsiooninorm on 5 % aastas. 31.12.2009
seisuga oli vara jisikvédrtus 7 500 tuhat krooni. Kapitalirendilepingu alusvaluutaks on Eesti kroon ja
intressiméiraks on 6 kuu EURIBOR+2,75%.

Aruandeaastal tasutud kapitalirendilepingu maksegraafiku alusel 622 tuhat krooni. Jirgmistel
perioodidel kuulub kapitalirendilepingu maksegraafiku alusel tasumisele 4 974 tuhat krooni:

s.h. maksetihtaeg alla 1 aasta 672 tuhat krooni
s.h. maksetdhtaeg 1-5 aastat 3299 tuhat krooni
s.h. maksetidhtaeg iile 5 aasta 1 003 tuhat krooni
Lisa 9. Omakapital

Emiteeritud aktsiate arv seisuga 31.12.2009 ja 31.12.2008 oli 6 615 000 tk ja aktsiakapitali suurus 66
150 tuhat krooni.

2008. aastal omandati 150 000 oma aktsiat, nimivéédrtusega 10 krooni ja kogusummas 1 500 tuhat
krooni. Seisuga 31.12.2009 olid oma aktsiad vddrandamata ja moodustasid kogu aktsiakapitalist 2,3
%
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WTC Tallinn AS 2009. a majandusaasta aruanne

Lisa 10. Miiiigitulu tegevusalade likes

(tuhandetes kroonides)
EMTAK Tegevusala 2009 2008
6820  Uliriteenus 20306 24 535
8299  Ariteenused 2309 3486
8110 Ehitusteenus 151 310
8110 Kommunaal-/reklaam-/side-/ja muu teenus 7783 7771

Kokku 30549 36102
Lisa 11. Mitmesugused tegevuskulud
(tuhandetes kroonides)

2009 2008

Ehitus-remondikulu 496 1104
Audiitori —ja juriidiline teenus 191 200
Arengu ja haldusteenuste kulud 2076 1481
Mitmesugused tegevuskulud 2335 4 745
Kokku 5098 7 530

Lisa 12. Tingimuslikud kohustused

Tulumaks

Konsolideeritud jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 moodustas 56 231 tuhat krooni Maksimaalne
voimalik tulumaksukohustuse summa, mis v8ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 11 809 tuhat krooni. Seega netodividendidena oleks v&imalik vilja maksta 44 422

tuhat krooni.

Lisa 13. Laenu tagatis ja panditud vara

Lisas 7 esitatud pikaajaliste investeerimislaenude tagatised on:

Emaettevite:
Hiipoteek Tallinnas asuvale kinnistule aadressil Ahtri 8 summas 7 300 tuhat krooni;
Kinnistu raamatupidamisvartus 31.12.2009 seisuga oli 11 135 tuhat krooni.

Hiipoteek Tallinnas asuvale kinnistule aadressil Ahtri 10A summas 5 500 tuhat krooni;
Kinnistu raamatupidamisviirtus 31.12.2009 seisuga oli 6 989 tuhat krooni.

Hiipoteek Tallinnas asuvale kinnistule aadressil J3e 5 summas 9 000 tuhat kroonj.
Kinnistu jaakvédrtus 31.12.2009 seisuga oli 14 650 tuhat krooni.

Lisaks nimetatutele on hiipoteck seatud jirgmistele cttevtte Tallinnas asuvatele Kinnistutele:
1. Narva mnt 11C summas 699 tuhat krooni;
2. Narva mnt [ 1F summas 184 tuhat krooni;
3. Narvamnt 11B summas 868 tuhat krooni.
Nimetatud kinnistute jadkviirtused kokku 31.12.2009 seisuga olid 5 074 tuh krooni.
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WTC Tallinn AS 2009. a majandusaasta aruvanne

WTIC Tallinn AS
Hiipoteek Tallinnas asuvale kinnistule aadressil Narva mnt. 11D;
Kinnistu jadkviairtus seisuga 31.12.2009 oli 22 052 tuhat krooni. -

WTC Tallinn Kinnisvara AS

Hiipoteek Tallinnas asuvale korteriomandile asukohaga Ahtri 10,mille jé#kvairtus seisuga
31.12.20090li 27 423 tuhat krooni ja kinnistule Narva mnt. 11 B ja Narva mnt. 11 C, mille
jadkvédrtused seisuga 31.12.2009 olid 4 951 tuhat krooni.

WITC Tallinn Kinnisvara AS
Hiipoteek Tallinnas asuvale kinnistule aadressil Ahtri 12, mille jaskvadrtus 31.12.2009 seisuga oli
58 343 tuhat krooni.

Hiipoteck Tallinnas asuvale kinnistule aadressil Jde 9, mille jafkvadrtus 31.12.2009 seisuga oli 20
168 tuhat krooni,

Lisa 14. Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapooltega on aruandeaastal sGlmitud kauba ostu- ja miiiigitehinguid alljdrgnevates mahtudes
(tuhandetes kroonides):

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Ost
Farlink Group OU Noukogu lilkmega seotud ettevdte 481
Harku Teenindus OU Noukogu liitkmega seotud ettevite 210
Res Grupp OU Noukogu Hikmega seotud ettevite 192
Kristosten QU Noukogu likmega seotud ettevite 306
Tiskre Konsultatsioonid OU  Juhatuse liikmega seotud ettevéte 507
Kokku 1696

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid.

Aruandeaastal WTC Tallinn AS miiiis Tiskre Konsultatsioonid OU-le 130 000 AS Erahariduskeskus
aktsiat. Ostuhinnast on seisuga 31.12.2009 tasuda jdinud 95 000 krooni.
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WTC Tallinn AS

2009. a majandusaasta aruanne

Lisa 15. Emaettevitte eraldiseisvad aruanded

Bilanss
AKTIVA (VARAD)
(tuhandetes kroonides) 31.12.2009 31.12.2008
Kiibevara
Raha 3213 2113
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 97 372
Muud liithiajalised nduded 434 25
Ettemaksed teenuste cest 192 147
Kokku 723 544
Kiibevara kokku 3936 2657
Pahivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotete aktsiad ja osad 52 834 52 834
Muud aktsiad ja vadrtpaberid 6 1306
Pikaajaline ndue tiitarettevtte vastu 366 680
Kokku 53 206 54 820
Kinnisvarainvesteeringud 67 304 69 745
Materiaalne pShivara
Maa 1780 1 780
Ehitised 1116 1160
Masinad ja seadmed 929 1046
Muu materiaalne pdhivara 1931 2 569
Lopetamata ehitus 727 620
Materiaalne p&hivara kokku 6 483 7175
Pdhivara kokku 126 993 131 740
AKTIVA (VARAD) KOKKU 130 929 134 397

Juhatuse liige
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WTC Tallinn AS

2009. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(tuhandetes kroonides)
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) 31.12.2009  31.12.2008
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel 4 526 4 420
perioodil
Vélad ja ettemaksed
V&lad tarnijatele 102 64
Vélad toovotjatele 32 64
Maksuvélad 116 236
Muud vdlad 21 - 87
Ettemaksed 33 1111
Kokku 304 1562
Liihiajalised kohustused kokku 4 830 5982
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud 4345 8 869
Pikaajalised kohustused kokku 4 345 8 869
Kohustused kokku 92175 14 851
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivéartuses 66 150 66 150
Omaaktsiad -1 500 -1 500
Ulekurss 696 696
Reservid
Kohustuslik reservkapital 7 000 7000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 47200 42 620
Aruandeaasta kasum 2 208 4580
Omakapital kokku 121 754 119 546
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 130 929 134 397
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WTC Tallinn AS

2009. a majandusaasta aruanne

Kasumiaraanne
(tuhandetes kroonides ) 2009 2008
1. Miitigitulu 12 266 14 176
2. Muud dritulud 387 0
KOKKU ARITULUD 12 653 14 176
3. Kaubad, toore, materjal ja teenused -394 -669
4. Mitmesugused tegevuskulud -4211 -4 132
5. Toaojdukulud -2 245 -2 159
5.1. Palgakulu -1518 -1507
5.2. Sotsiaalmaksud -727 -652.
6. Pghivara kulum -3 273 -3 389
KOKKU ARIKULUD -10 123 -10 349
ARIKAHJUM /KASUM 2 530 3827
7. FINANTSTULUD JA -KULUD
Finantstulud ja ~-kulud muudeit aktsiatelt 0 1 800
Intressikulud -406 -983
Kahjum valuutakursi muutustest -4 -5
Muud finantstulud ja -kulud 88 207
KOKKU FINANTSTULUD JA -KULUD -322 1019
KASUM/KAHJUM MAJANDUSTEGEVUSEST 2208 4 846
Dividendide tulumaks 0 -266
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 2208 4 580

Juhatuse liige
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WTC Tallinnp AS

Rahavoogude aruanne

2009. a majandusaasta aruanne

{tuhandetes kroonides) 2009 2008
Rahavood dritegevusest
Arikasum 2 530 3827
Korrigeerimised

Péhivara kulum ja vairtuse langus 3273 3389

Kasum pohivara miiiigist -387
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -179 341
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1258 180
Makstud ettevitte tulumaks 0 -266
Makstud intressid -406 -983
Kokku rahavood iiritegevusest 3573 6 488
Rahavood investeerimistegevusest
Uhinenud tiitarettevtte raha ja raha ekvivalendid 0 1374
ilhinemise hetkel
Materiaalse pohivara ost/ 13petamata ¢hitus -753 -192
Materiaalse pShivara miitik 1000 0
Finantsinvesteeringu miiiik ( 1300 0
Antud laenu tagastus 314 313
Laekunud intressid 84 126
Laekunud dividendid 0 1 800
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1945 3417
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -4 418 -4 321
Oma akisiate ost 0 -1 560
Makstud dividendid 0 -2 800
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -4 418 -8 621
RAHAVOOD KOKKU 1100 1288
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2113 825
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1100 1288
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 3213 2113
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WTC Tallinn AS 2009. a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes kroonides)

Aktsia- Oma- Ule-  Kohustuslik Jaotamata

kapital aktsiad kurss reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2007 66 150 0 525 7000 45 093 118 768
Uhinemine
tiitarettevbttega 0 0 171 0 327 498
Omaaktsiate ost 0 -1500 0 0 0 -1500
Aruandeperioodi
Kkasum 0 0 0 0 4580 4580
Valjakuulutatud 0 0 0 0 -2 800 22800
dividend
Saldo 31.12.2008 66 150 -1 500 696 7000 47 200 119 546
Aruandeperioodi 0 0 0 0 2208 2208
kasum
Saldo 31.12.2009 66 150 -1 500 696 7000 49 408 121 754

Emaettevotte konsolideerimata omakapital

31.12.2009 121754
Tiitarettevotte aktsiad soetusmaksumuses .52 834
31.12.2009

Tiitarettevdtte aktsiad kapitaliosaluse meetodil 63 393
31.12.2009

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital

31.12.2009 132313

Kui tiitarettevtte aktsiaid oleks emaettevstte craldiseisvates aruannetes kajastatud kapitaliosaluse
meetodil, oleks emaettevtte omakapital olnud 10 559 tuhat krooni suurem.

Initiafled for identification purposes only
Allkirjastatud identifitseerimiseks

Date/kuupéev |é >

Signaturefallkiri ......... i J
Baker Tifly Baltics,

--------------------

Juhatuse liige

22




WTC Tallinn AS

2009. a majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna ja ndukogu allkirjad 2009. aasta majandusaasta

aruandele

WTC Tallinn AS tegevjuhtkond on koostanud 2009. aasta tegevusaruande ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande.

Tegevjuhtkond:
Aivar Ravam
Toomas Saal
Paavo Pilv

Kersti Rei

juhatuse esimees 0000 ZXT s {0 e 2010
jubatuse liige /A amAEGT Tl 2010
Jjubatuse liige LT T e, 2010
tegeviuht LT 2010

Noukogu on tegevjuhtkonna poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
konsclideeritud raamatupidamise aastaaruandest, millele on lisatud sSltumatu audiitori arvanne,
kasumi jaotamise ettepanek ja iile 10 % aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri, Idbi vaadanud ja
aktsiondride iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnad.

Noukogu:

Mehis Pilv

Ulo Pirnits
Aleksandr Pljustiajev
Kaarel Saal

Martin Rauam
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BAKER TILLY
BALTICS

Baker Tilly Baltics OU
Tallinnz kontor

Pirnu mnt 21

Tallinn 0141

Eestd

Tel: +372 61 106 021
Faks: +372 65 24 776
www.bth.ee

SOLTUMATU AUDIOTORI ARUANNE
WTC Tallinn AS aktsioniiridele

Oleme auditeerimud  WTC Tallinn AS ja tema tiltarettevStte (edaspidi ,Kontsern™) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2009, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 1@ppenud majandusaasta kohta, aastaarnande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 22 on kaasatud meie poolt
identifitseerituna kilesolevale aruandele,

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaarnande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning oige ja Oiglane
esitamine kooskblas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja tods hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest fulenevate oluliste viirkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimStete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute
tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust konsolideerited raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime auditi 1ibi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nuavad, et me oleme
vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 1&bi omandamaks pdhjendatud kindlus, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit hlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride [ibiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sGltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest
vdi vigadest tulenevaid olulisi vidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vtab audiitor
nende riskibinnangute tegemisel arvesse Gige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiscks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit holmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud anditi tSendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Jiglaselt
Kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuupdeval Idppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid koosk{&las Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 12. mérts 2010
Baker Tilly Baltics QU

Kaido Vetevoog
Vannutatud audiitor,

# an independent member of Tallinna kontor: Parnu mnt 21, Tallinn 10141, Eesti

BAKER TILLY Tattu kontor: Stbra 12-4, Tartu 50107, Eesd
INTERNATIONAL



Kasumi jaotamise ettepanek

Kontserni eelmiste perioodide jaotamata kasum 53 107 tuhat krooni
2009 aasta puhaskasum 3 124 tuhat krooni

Kokku jaotusk&lbulik kasum seisuga 31.12.2009 56 231 tuhat krooni

Juhatus teeb ettepaneku dividendideks jaotada 1 000 tuhat krooni.

Jaotamata kasumi jiik 55231 tuhat krooni

Aivar Rauam juhatuse esimees /?‘/9 ..... 2010
{4
Toomas Saal juhatuse liige Iffﬁ ..... 2010
; 74
Paavo Pily juhatuse Hige ’ 7797 2010
Juhatuse liige
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Ule 10 % aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri

EmaettevStte WTC Tallinn AS #ile 10 % aktsiatega méaidratud hiidli omavate nimeliste aktsiate
omanike nimekiri aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise 17.03.2010 seisuga oli alljirgnev:

Nimi ja isikukood Aadress Aktsia Osaluse.
nimiviiirtus %

Mehis Pilv Tina 21 A -1 10 36,5609
34701130303 Tallinn

Anne Pérnits Abaja 11 10 10,0815
33606280222 Tallinn

Toomas Saal Kotlepi 8 10 33,0922
35604030246 Tallinn

Aleksandr Karu 13-5 10 10,5820
Pljustsajev Tallinn

34506200242

Juhatuse liige

26




Aruande elektroonilised kinnitused

WTC Tallinn Aktsiaselts (registrikood: 10109301) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Aivar Rauam Juhatuse liige 21.06.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Hoonehalduse abitegevused 81101
Muud mujal liigitamata &ritegevust abistavad tegevused 82991
Hoonestusprojektide arendus 41101

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6261001; +372 6261002
+372 6261003

wtc@wtc.ee

Mudgitulu
(EEK)

20306000
7783000
2309000
151000

Mudgitulu %

66.47%
25.48%
7.56%

0.49%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



