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TALLINNA LINNAEHITUSE AKTSIASELTS 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Uldinfo
Tallinna Linnaehituse AS on eradiguslik ettevotte, kelle pdhitegevusaladeks on ehitusprojektide juhtimine ja omanikujarelevalve teostamine.

Tallinna Linnaehituse AS kvaliteedi- ja keskkonnajuhtimissiisteem on ules ehitatud vastavalt standardi ISO 9001:2008 ning ISO 14001:2004
nduetele.

Aritegevuse lilevaade

Ettevotte miigitulu moodustas 2009. aastal 10 999 344 krooni.

Suuremad objektid, kus teostati omanikujarelvalvet, olid:

- Tallinna Tehnikadlikooli uue raamatukogu ja Akadeemia tee 7, 9 Uhiselamute ehitus 416 milj. krooni;
- Eesti Maalllikooli spordihoone ehitus 86 milj. krooni;

- Viimsi Lasteaed-Algkooli ehitus 130 milj. krooni

- Koidula raudteepiirijaama arendusprojekt 405 milj. krooni;

- Matsalu alamvesikonna veemajandusprojekti raames Haapsalu linna ja imbruskonna valdade vee- ja kanalisatsioonivrkude rajamine
150 milj. krooni.

- Olustvere Teenindus- ja Maamajanduskooli dpilaskodu ehitus 29 milj. krooni,

- Tallinna 4 kooli rekonstrueerimine 164 milj. krooni.

Finantsnéitajad
(aasta kohta vdi 31. detsembri seisuga) 2009 2008
Puhasrentaablus (%) (puhaskasum/muugitulu) -23,6% 11,1%
Avrirentaablus (%) (arikasum/miiligitulu) -18,3% 7,2%
Omakagltall rentaablus (ROE) (puhaskasum/perioodi keskmine 267 % 26.0%
omakapital)
0, 0,

Omakapitali maar aasta I16pus (omakapital/koguvarad) 33,8 % 35,6%
Luhiajalise maksevdime kordaja(kaibevarad /lihiajalised kohustused) 1,3 1,5
Varade tulukus ((mudgitulu + muud &ritulud)/ aasta keskmised

0,42 0,83
koguvarad)

Arengud tulevikus

Tahelepanu on suunatud Keskkonnainvesteeringutest ja teistest EL struktuurfondidest rahastatud projektidel FIDIC (punane, kollane, valge)
Inseneri ja omanikujérelevalve teenuse osutamisele.

On alustatud jargmistel objektidel FIDIC Inseneri ja omanikujarelevalve teenuse osutamist:

» Tallinna Lasnaméae Mehaanikakooli 6ppetdtkodade projekteerimisel ja renoveerimisel,
* Tallinna Teeninduskooli dppekompleksi B-korpuse juurdeehitusel,

« Tallinna 4 kooli rekonstrueerimisel.

Vladimir Issakov

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Seoses Tallinna Linnaehituse AS (edaspidi “ettevdte”) 31. detsembril 2009. a. Idppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruande (edaspidi “aastaaruande”) auditiga kinnitame, et:

1. Oleme teadlikud juhatuse vastutusest finantsolukorra, majandustegevuse tulemuste, rahavoogude ja aastaaruande lisades oleva
informatsiooni dige ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning muude Eestis kehtivate
digusaktidega.

2. Auditeerimisel on tehtud kattesaadavaks koik ildkoosolekute, ndukogu ja juhatuse koosolekute ning ndupidamiste protokollid (v6i hiljutiste
koosolekute luhikokkuvétted juhul, kui protokolle ei ole veel vormistatud) ning k&ik finants- ja raamatupidamisdokumendid, samuti lepingud
koos nende juurde kuuluvate lisadega.

3. Meile teadaolevatel andmetel ei ole olemas olulisi aritehinguid vdi lepinguid, mida ei  oleks kirjendatud raamatupidamisandmetes ja
kajastatud aastaaruandes.

4. Me ei ole teadlikud ettevdtte juhatuse- voi tootajatepoolsetest juriidiliste normatiivaktide vai lepinguliste kohustuste rikkumistest, mille méju
tuleks aastaaruandes kajastada.

5. Koik meile teada olevad ettevdttele kuuluvad varad on kajastatud korrektselt aastaaruandes. Nendele varadele seatud kinnipidamis-,
pandinduded ja vilakohustused on kajastatud aastaaruande lisades. Varade kuuluvuse kohta ettevéttele on olemas piisav tdendusmaterjal.

6. Varud on bilansis kajastatud lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus. Varude koguseid on
kontrollitud kompetentsete to6tajate poolt labi viidud inventuuri kéigus. Varud on hinnatud l&ahtudes eeldatavatest tegevusmahtudest ning
plaanitavast sortimendist tulevikus. Varude allahindlus on piisav vdi see ei ole vajalik selleks, et katta kahjumeid Ulearustest voi
kasutuskdlbmatutest varudest.

7. Koik meile teadaolevad ettevdtte vdlad ja kohustused on kajastatud aastaaruandes. Meile ei ole teada muid potentsiaalseid varasid voi
kohustusi, mis peaksid olema kajastatud bilansis v6i avalikustatud aastaaruande lisades.

8. Ettevottel ei ole investeeringuid tiitar- ega sidusettevitetesse v6i on need kajastatud laiendatud kapitaliosaluse meetodil. Ettevdttel ei ole
lisaks eelmainitule muid pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdi on need hinnatud alla, kui nende realiseerimismaksumus on pusivalt langenud.

9. Materiaalsed p&hivarad on hinnatud lahtudes nende kasulikust tddeast. Bilansis ei ole pdhivara, mille realiseerimismaksumus oleks pusivalt
madalam jadkmaksumusest.

10. Ettevdttel ei ole finantsinstrumente, sealhulgas tuletisinstrumente, mida ei oleks aastaaruandes korrektses vaartuses kajastatud voi
avalikustatud aastaaruande lisades.

11. Bilansikuupéevast kuni kdesoleva majandusaasta aruande kinnitamiseni ei ole toimunud stindmusi, mis ei ole kirjeldatud vastavates lisades
ja mille tttu tuleks korrigeerida aastaaruannet v8i mis tuleks avalikustada.

12. Ettevdtte vastu ei ole esitatud Uhtegi pretensiooni, maksuameti ettekirjutust ega hagiavaldust ning samuti ei ole ettevdtte varale pédratud
sissenduet, mis ei oleks kajastatud aastaaruandes. Ettevottel ei ole diguslikke probleeme, mis ei oleks kajastatud aastaaruandes.

13. Oleme analliusinud ettevétte perspektiivset finantsinformatsiooni. Ettevétte puhul kehtib tegevuse jatkuvuse printsiip, mida on arvestatud
aastaaruande koostamisel.

Vladimir Issakov

Juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara

Pdhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

1356 748
3438 687
15 800 000
20 595 435

7755277
390 000

0

8145 277
28740 712

13 928 905
1791121
0

15720 026

3300 000
3300 000
19 020 026

3000 000

630 000
8 683 748
-2 593 062
9 720 686

28 740 712

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

4314 263

5591 348 2
17 950 151 4
27 855 762

6 660 852 3
0 5
33653 6
6 694 505
34 550 267

15592 165 7
3197 495 8
146 859
18 936 519

3300 000 9
3300 000
22 236 519

3 000 000
630 000
5479 700
3204 048
12 313 748
34 550 267
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 10 999 344 28 817 702 10
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -10 495 491 -21 611 846 12
Brutokasum (-kahjum) 503 853 7 205 856
Turustuskulud -24 070 -14 200
Uldhalduskulud -3 663 318 -4 121 088 13
Muud &ritulud 1165 350 12712 11
Muud &rikulud 0 -1 003 000
Arikasum (-kahjum) -2018 185 2080 280
Finantstulud ja -kulud -574 877 1123768 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2 593 062 3204 048
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 593 062 3204 048
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -2018 185 2 080 280
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 8 239 6
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -25 433 6
Muud korrigeerimised 79 170 941 198
Kokku korrigeerimised 61 976 941 198
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1998 675 6 809 231 2
Varude muutus 113 386 -16 950 151 4
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 212937 1748 402 8
Kokku rahavood aritegevusest 368 789 -5 371 040
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist 50 847 12712 6
Antud laenud -600 189 -6 418 273 3
Laekunud intressid 91017 214 074 15
Kokku rahavood investeerimistegevusest -458 325 -6 191 487
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 400 000 15592 165 7
Saadud laenude tagasimaksed -2 063 260 7
Makstud intressid -985 965 15
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 649 225 15592 165
Kokku rahavood -2738 761 4029 638
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4314 263 284 625
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 738 761 4029 638
Valuutakursside muutuste mdju -218 754
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1356 748 4314 263
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 6 300 000 630 000 5479 700 12 409 700
Aruandeperioodi
. 3204048 3204 048
kasum (kahjum)
Emiteeritud
. . -3 300 000 -3 300 000
aktsiakapital
31.12.2008 3 000 000 630 000 8 683 748 12 313 748
Aruandeperioodi
. -2 593 062 -2 593 062
kasum (kahjum)
31.12.2009 3 000 000 630 000 6 090 686 9 720 686

Seisuga 31.12.2007.a. oli ettevétte aktsiakapital 6300000 krooni. Aktsiakapital jagunes 6300 aktsiaks nimivaartusega 1000 krooni aktsia (kdik
aktsiad olid tihte liiki ning 31.12.2007.a. emiteeritud ja margitud). PBhikirja kohaselt on maksimaalne lubatud lihtaktsiate arv 25200 aktsiat.
2008.aastal vahendati aktsiakapitali 3300000 krooni vorra.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinna Linnaehituse AS raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse

Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.Aruande periood 01.01.2009-31.12.2009.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3 kuulise téhtajaga soetatud) kérge likvildsusega investeeringuid,
mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks tehingu toimumise péeval ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeva seisuga timber Eesti kroonidesse bilansipéeval ametlikult
kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja -kuludes
kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused
kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja

ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja miike kajastatakse
tehingupéeval.

Edasimiugi eesmargil soetatud finantsvarad ehk kauplemisvaartpabereid kajastatakse edaspidi nende Giglases vaartuses, mis

baseerub noteeritud turuhindadel ning Eesti Panga ametlikel vahetuskurssidel. Bérsil noteeritud vaartpaberite puhul kasutatakse bilansipaeva
sulgemishindu. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul kasutatakse Giglast vaartust, mille leidmisel véetakse aluseks kogu ettevéttele
kattesaadav info investeeringu vaartuse kohta.

Muud finantsvarad kajastatakse edaspidi nende diglases vaartuses. Juhul kui Siglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt maarata,
siis kajastatakse muid finantsvarasid nende korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. algne soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused, kui
investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kasumid/kahjumid muudelt finantsvaradelt kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulu ja -kulu”

Nouded ja ettemaksed

Nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimuiigiks, sealhulgas lunastustahtajani hoitavad finantsvarad
kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéra.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla, juhul kui on téenaoline, et nende kaetav vaartus on vaiksem
kui bilansiline vaartus. Allahindlus kajastatakse kasumiaruandes kuluna jargmistel ridadel:

“muud tegevuskulud” [“Uldhalduskulud”] - nduded ostjate vastu ja muud &ritegevusega seotud nduded;

Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansivéliste varadena.
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Intressitulu nBuetelt kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud — ja kulud”

Varud

Valmistoodang ja I6petamata toodang vdetakse arvele tootmisomahinnas, mille moodustavad need otsesed ja kaudsed tootmisvéljaminekud,
milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Tootmise uldkulud jagatakse I6petamata ja valmistoodangu

soetusmaksumuseks, lahtudes normaalsest tootmismahust. Muud varud vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustub kdigist
otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende muugivalmidusse.

Varude kuluks kandmisel rakendatakse uldjuhul kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Erandiks on muligiks soetatud kinnistud, mille
soetusmaksumus kalkuleeritakse ja kirjendatakse kuluks iga objekti puhul eraldi.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses v8i neto realiseerimismaksumuses, olenevalt sellest, kumb on vaiksem.
Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapérases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest muiugihinnast maha
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote Idpetamiseks ja miumiseks. Varude allahindlus, mis on vajalik nende neto
realiseerimismaksumuseni viimiseks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes mitdud toodangu kulu real.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvéartuse tdusmise eesmérgil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvara-investeeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist,
mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglasele vaartusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel
diglasesse vaartusesse kasutatakse ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid /

kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real “muud &rikulud” / “muud &ritulud”.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse vara, mille maksumus on véahemalt 10 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga Ule Ghe aasta. Varad, mille
soetusmaksumus on alla 10 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga Ule tihe aasta, esitatakse kuni kasutusele vdtmiseni varudes
vahevaartusliku inventarina ja kantakse kasutusele vétmise hetkel 100% ulatuses kuluks. Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari

lle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu s8lmimise tasu, intressid), mis on
arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maéaratakse igale p&hivara objektile
eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Juhul, kui teatud materiaalse pdhivara kaetav vaartus on langenud alla tema bilansilise vaartuse, siis hinnatakse see vara alla kuni

kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nuiidisvaartus voi selle vara neto mitgihind, olenevalt kumb
on k8rgem. Vara neto miigihinna maaramisel kasutatakse ettevottevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna
kasumiaruandes real “pdhivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Immateriaalne pbhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Edaspidi kajastatakse immateriaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud amortisatsioon ja voimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000 krooni

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja rajatised 10-30
Masinad ja seadmed 3-5

10



TALLINNA LINNAEHITUSE AKTSIASELTS 2009. a. majandusaasta aruanne

Transpordivahendid 3-5
Muu inventar,tddriistad ja sisseseade 3
Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule
rentnikule. Koiki tlejaédnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse rentniku bilansis miinimumrendimaksete nuldisvaartuses. Kapitalirendi tingimustel
soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik todiga vdi rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lihem. Kapitalirendi tingimustel
muilidud vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja —kulud” .

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldis, juhul kui ettev6ttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v6i tegevusest
tingitud kohustus, mille realiseerumine on téenaoline ja mille kohustuse summat on véimalik usaldusvéarselt m6ota. Eraldiste hindamisel

on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas,
mis on bilansipdeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel véivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise téendosus
on ettevotte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende ja teatud liiki valjamakseid ning
kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Maksumaaraks oli 2009. aastal 21/79. Kuna tulumaksu objektiks on ettevGtte kasumi asemel
véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks
edasilikkunud tulumaksu néue v6i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettev8tte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevotte emaettevdte on Isa Group OU. Osalus 100 %.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade midgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav. Tulu teenuste muigist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Pikaajaliste teenuslepingute tulude ja kulude kajastamisel kasutatakse valmidusastme meetodit. Osutatava teenuse valmidusaste

leitakse teenuse osutamisega seotud tegelike kulude ja eelarveliste kogukulude suhtena bilansipaeval. Juhul, kui teenuse osutaja on
bilansipaevaks valjastanud tellijale arveid suuremas vdi vaiksemas summas, kui valmidusastme meetodil arvestatud tulu, siis kajastatakse seda
vahet bilansis vastavalt kas kohustuse v8i ndudena.

Kui on selgunud, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud uletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav
kahjum koheselt ja téies ulatuses kasumiaruandes.
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TALLINNA LINNAEHITUSE AKTSIASELTS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Néuded ostjate vastu 1 883 600 2186 173
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 1923584
Muud nduded 1370 886 1 340 886
Ettemaksed 66 192 93710
Intressinduded 118 009 46 995
Kokku Nduded ja ettemaksed 3438 687 5591 348

Muudes lihiajalistes nduetes sisaldub néue Isa Group OU-le summas 1340886 krooni,ndue on tingitud vaartpaberitehingutest ja

osanike vahetusest. Intressinbue 5% aastas.

Tallinna Linnaehituse AS juhatuse otsusega 31.12.2009 on kantud maha néue Fine Kinnisvara OU-le 225000 krooni kui ebatden&oliselt laekuv
ndue.

Lisa 3 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 7 018 462 7018 462
Intressinduded 736 815 736 815
Kokku muud néuded 7 755 277 7 755 277
31.12.2008 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Laenunduded 6418 273 6418 273
Intressinduded 242 579 242 579
Kokku muud nGuded 6 660 852 6 660 852

Laenunduetena on kajastatud antud laenud Union Ltd-le. Laenusumma on 645 952 USD. Laenuintress on 8 % laenusummalt. Laenud on tmber
hinnatud vastavalt 31.12.2009 kehtivale Eesti Panga valuutakursile. Tagasimaksmine on 2011-2012.aastal.

Lisa 4 Varud

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Edasimutgiks soetatud kinnistud 15 800 000 17 950 151
Kokku varud 15 800 000 17 950 151

Edasimuugiks soetatud kinnistute all on kajastatud P&arnus Riia mnt 28a korterelamu ja Alvari tn 18,20 asuvad ehitised.
Tallinna Linnaehituse AS juhatuse otsusega 31.12.2009 hinnati varusid-korteriomandid Riia mnt 28a nr 1-14,nr 16
Parnus netorealiseerimismaksumuses. Varude allahindlus oli 2036765 krooni.
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TALLINNA LINNAEHITUSE AKTSIASELTS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2008 0
Muud muutused 390 000
31.12.2009 390 000

Kinnisvarana on arvele voetud 31.12.2009 Akadeemia tee 44b hoone turuvaartuses 390 000 krooni.

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

Kokku
Ehitised Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pbhivara
31.12.2008
Soetusmaksumus 13 925 158 749 203 724 376 398
Akumuleeritud kulum -13 925 -126 908 -201 912 -342 745
Jaakmaksumus 0 31841 1812 33653
Amortisatsioonikulu -6 427 -1812 -8 239
Muugid -25 414 -25414
31.12.2009
Soetusmaksumus 13 925 81651 203 724 299 300
Akumuleeritud kulum -13 925 -81 651 -203 724 -299 300
Jaakmaksumus 0 0 0 0
Muiltdud materiaalne p&hivara miugihinnas
2009
Masinad ja seadmed 50 847
Kokku 50 847
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TALLINNA LINNAEHITUSE AKTSIASELTS 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Luhiajalised laenud
Laen AS SEB Pank 13 528 905 13 528 905
Muu laen 400 000 400 000
Luhiajalised laenud kokku 13 928 905 13 928 905
Laenukohustused kokku 13 928 905 13 928 905
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Luhiajalised laenud
Laen AS SEB Pank 15592 165 15 592 165
Lihiajalised laenud kokku 15 592 165 15 592 165
Laenukohustused kokku 15592 165 15592 165

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaak) maksumus

Muud varad Kokku
31.12.2009 14 800 000 14 800 000
31.12.2008 16 950 151 16 950 151

Muude lilhiajaliste laenukohustuste osas on kajastatud kohustus OU Greatway ees seisuga 31.12.2009. Laenuintress on 7 % aastas. Laenu
tagstamise tahtaeg on 03.09.2010.

Laenu tagastamise tdhtaeg AS SEB Pangale on 31.12.2010.
Pandi liik: | jrk hlipoteek summas 19500000 EEK AS SEB Panga kasuks.
Pandi ese: kinnistu, reg.osa nr 1233105, asukohaga Riia mnt 28a, Parnu.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Vélad tarnijatele 390923 1460512
Vélad toovotjatele 750 310 650 343
Maksuvdlad 273 464 348 903
Muud vdlad 336 709 350 000
Saadud ettemaksed 0 328 674
Intressivolad 39715 59 063
Kokku vélad ja ettemaksed 1791121 3197 495
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TALLINNA LINNAEHITUSE AKTSIASELTS

Lisa 9 Muud volad
(kroonides)

31.12.2009
Muud vélad 3300 000
Kokku muud vélad 3 300 000
31.12.2008
Muud vélad 3300 000
Kokku muud vélad 3 300 000

Muudes vélgades sisaldub vélg Isa Group OU-le , mis on tekkinud Tallinna Linnaehituse AS-i (tiitarettevotte) aktsiakapitali vahendamisega.

Lisa 10 Muugitulu

(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade 16ikes

Ehituse projektijuhtimine
Omanikujarelevalve
Muu miugitulu

Kokku muugitulu

Lisa 11 Muud aritulud

(kroonides)

Kasum materiaalse pdhivara mugist
Bilansivélise vara miuk
Muud

Kokku muud éaritulud

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
3300 000
3300 000
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
3300 000
3300 000

2009 2008

10 999 344 28 817 702
10 999 344 28 817 702
10 999 344 28 817 702
2009 2008

2 095 449 12 421 710
8526 482 15 895 167
377 413 500 825

10 999 344 28 817 702
2009 2008
25433 0

0 12712
1139917 0
1165 350 12712
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TALLINNA LINNAEHITUSE AKTSIASELTS

Lisa 12 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(kroonides)

T66j6ukulud

Ehitustegevuse kulud

Muudud kinnistute soetusmaksumus
Varude allahindlus

Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 13 Uldhalduskulud

(kroonides)

Mitmesugused birookulud

To6j6ukulud

Amortisatsioonikulu

Muud

Juriidiline teenindus,konsultatsioonikulud

Kokku tldhalduskulud

Lisa 14 To6joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustusmaksete kulu

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Dividendide tulumaks

Kokku finantstulud ja -kulud

2009
5521 254
1777274
1 040 960
2 036 765

119 238
10495 491

2009
1367 437
1788 735

8 239

431 447
67 460
3663 318

2009
5603 839
1846 861

42 469
7 493 169
20

2009

656 266
-1 025 680
-218 754
13291

-574 877

2008

7 803 565
13 529 937
0

0

278 344
21611 846

2008
1372 446
1645519

44 216
944 672
114 235

4121088

2008
7198 529
2 375520

19 487
9 593 536
20

2008
503 649
-59 063
679 182

0

1123768

2009. a. majandusaasta aruanne
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TALLINNA LINNAEHITUSE AKTSIASELTS

Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Emaettevotja

OU ISA GROUP

Eesti

31.12.2009
Nouded Kohustused

1340 886 3300 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2009 2008
1422 481 1591563

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008

Néuded Kohustused

1 340 886

3 300 000

Luhiajaline nBue emaettevotte vastu seisuga 31.12.2009.a. sisaldab endas nduet vaartpaberitehingutest ja osaniku vahetusest. Intressindue

5% aastas.

Pikaajaline kohustus emaettevdtte ees seisuga 31.12.2009.a. sisaldab endas kohustust seoses tiitarettevdtte aktsiakapitali vdhendamisega.
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Aruande digitaalallkirjad
TALLINNA LINNAEHITUSE AKTSIASELTS (registrikood: 10307171) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust
on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VLADIMIR ISSAKOV Juhatuse liige 15.06.2010

OLEG BAUM Juhatuse liige 15.06.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Oleme auditeerinud Tallinna Linnaehituse AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2009,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja 8iglane esitamine koosk®&las Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Markusega arvamuse avaldamise alus

Ettevdte on bilansis seisuga 31.12.2009.a. kajastanud nduete ja ettemaksete all laekumata arveid ning muid ndudeid kogusummas 785 tuhat
krooni, mille véimaliku laekumise kohta ei ole meil piisavalt tdendusmaterjale, mistdttu me ei avalda nimetatud summas liihiajaliste néuete kohta
oma arvamust.

Ettevdte on bilansis seisuga 31.12.2009.a. kajastanud varude all edasimuldavaid kinnisvaraobjekte kogusummas 15,8 milj. krooni, mis on meie
arvates ligikaudu 2,7 milj.krooni ulatuses (le hinnatud.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud eelnevatest I6ikudes esitatud markustest tulenev véimalik m&ju ettevdtte finantsaruannetele, kajastab kaasatud
raamatupidamise aastaaruanne olulises osas 8igesti ja diglaselt Tallinna Linnaehituse AS finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning
sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Inge Palgi
/allkirjastatud digitaalselt/

kutsetunnistus nr. 483
17. juunil 2010.a.
OU Audit Partner

Parnu mnt. 28, Tallinn 10141
Audiitorettevdtja tegevusloa nr. 87



Audiitorite digitaalallkirjad
TALLINNA LINNAEHITUSE AKTSIASELTS (registrikood: 10307171) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INGE PALGI Vandeaudiitor 17.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
8 683 748
-2 593 062
6 090 686

6 090 686

6 090 686



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Inseneritegevused ning nendega seotud tehniline ndustamine

Hoonehalduse abitegevused

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress
Veebilehe aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6771770
+372 6771777
+372 5013841
vladimir@tle.ee
tle@tle.ee
www.tle.ee

www.tea.ee

EMTAK kood

7112
81101

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

10742509 97.66%

256835 2.34%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



