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Mere Kinnisvara OU 2009. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Mere Kinnisvara OU on seisuga 31.12.2009 E.L.L. Kinnisvara AS 100%-ne tiitarettevote.

28.12.2007.a. soetas Mere Kinnisvara OU AS'It Merko Ehitus kinnistu asukohaga Pdhja pst. 37, Tallinn. Soetatud kinnistu pindala oli 10 412 m?
ning otsuhind 65 miljonit krooni. Kinnistu asub Tallinna Linnavalitsuse poolt 05.11.2003 algatatud Tallinna Kalasadama Gimbruse
detailplaneeringuga hélmatud maa-alal, mille kohaselt kinnistu uus pindala parast detailplaneeringu kehtestamist on 9895 m2. 2008. aasta I16pu
seisuga on detailplaneering peatatud.

Ettevottel on kavas rajada kinnistule biiroohoone maapealse pindalaga ligi 16 500 m2 ning lisaks maa-aluse pindalaga 5 000 m2. 2009.aastal
teostati objektil lammutustdid ning hetkel on projekti edasine areng kuni majandussituatsiooni muutumiseni peatatud.

Bilansipéeva seisuga ei vasta ettevdtte omakapital driseadustiku nduetele. Omakapitali Ariseadustikuga kooskélla viimiseks otsustas
ainuosanik 05.aprillil 2010.a. muuta ettevdtte pdhikirja luues omakapitali koosseisu vabatahtliku reservi ning teha vabatahtlikku reservi

sissemakse omanikulaenu arvelt.

2009. aastal ettevottel tddtajad puudusid ja majandusalast tegevust korraldas emaettevdte E.L.L. Kinnisvara AS.

Juhatus koosneb kolmest lilkkmest, kellele tootasu ei maksta.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4-17 toodud Mere Kinnisvara OU 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt Mere Kinnisvara OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

« Mere Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud éarikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
4591 926
-838 256
3753670

-333 782
23 469 462
0

26 889 350

-3582 151
23307 199
23307 199

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

84 186 3

-93 638 4
-9 452

-331 752 5

0 6

-23 472 462 7
-23 813 666

27 266 8
-23 786 400
-23 786 400
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 49 502 1022
Noéuded ja ettemaksed 205 320 185 451 9
Kokku kaibevara 254 822 186 473
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 74 892 024 50 000 000 11
Kokku p&hivara 74 892 024 50 000 000
Kokku varad 75 146 846 50 186 473
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 6 500 000 6 565 018 13,16
Eraldised 1 969 550 2 089 666 14
Kokku luhiajalised kohustused 8 469 550 8 654 684
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 67 116 479 65278 171 16
Kokku pikaajalised kohustused 67 116 479 65278 171
Kokku kohustused 75 586 029 73 932 855
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 17
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -23 786 382 18
Aruandeaasta kasum (kahjum) 23307 199 -23 786 400
Kokku omakapital -439 183 -23 746 382
Kokku kohustused ja omakapital 75 146 846 50 186 473
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Tapsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 17.

Osakapital
nimivaartuses

40 000

40 000

40 000

Jaotamata kasum
(kahjum)

18

-23 786 400

-23 786 382

23307 199

-479 183

Kokku

40 018

-23 786 400

-23 746 382

23307 199

-439 183

2009. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

26 889 350

-23 469 462
-23 469 462
-139 985
-65 018

0

3214 885

-269 642
0

707

-268 935

702 530
-3 600 000
-2 897 470

48 480

1022
48 480

49 502

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

-23 813 666

23 469 462 11,12
23 469 462
8 494 689
-10 632
-1 309 014
6 830 839

-151 715 12
-69 030 000
27 266

-69 154 449

70 013 500
-7 690 000
62 323 500

-110

1132
-110
1022
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mere Kinnisvara OU 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Mere Kinnisvara OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema osadest kuuluvad emaettevéttele
E.L.L. Kinnisvara AS-le, mis koostab ja avalikustab konsolideeritud auditeeritud aastaaruande.

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Raha ja ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud
edasimuugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad

algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit
kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste néuete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
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riigildivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud). Kinnisvarainvesteeringud
on naidatud soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud allahindlused vaartuse langusest. Kinnisvaraobjekti ehitamise finantseerimisel laenuga on otseselt objekti valmistamisega

seotud laenukasutuse kulutused arvatud objekti soetusmaksumusse.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vd6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast

rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik tédiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse
kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on téenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara diglane vaartus (miinus maugikulutused) voi vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v3i olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude é&rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenéoliselt muliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber mugiootel pdhivaraks.
Varade vaartuse langus

Maaramata kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade puhul kontrollitakse kord aastas vara vaartuse langust, vorreldes vara
bilansilist maksumust kaetava vaartusega.

Piiramata kasutuseaga materiaalse pdhivara (maa) ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse vdimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda

bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vérra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara
kaetav vaartus on vara Giglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, vdi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on
kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti v6i vaikseima vdimaliku varade
grupi kohta, mille jaoks on v8imalik rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuup&eval, kas vdib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on

vahepeal tdusnud. Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara v8i varade grupi (raha genereeriva iksuse) kaetav vaartus on tdusnud lle
bilansilise jadkmaksumuse, tihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks
kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta
kasumiaruandes pdhivara allahindluse kulu véhendamisena.

Finantskohustused

10
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning

negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mdjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t6endoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Lisa 2 T66j0ukulud
(kroonides)

2009. aastal ettevottel tddtajad puudusid ja majandusalast tegevust korraldas emaettevte E.L.L. Kinnisvara AS.

Lisa 3 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 6 500 84 186
Lati 4 585 426 0
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 4591 926 84 186
Kokku mudgitulu 4 591 926 84 186

Mudgitulu tegevusalade I8ikes

2009 2008
Mutdud teenused 6 500 84 186
Miidud kaubad 4585 426 0
Kokku mudgitulu 4591 926 84 186

11
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Lisa 4 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(kroonides)

Ostetud kaubad ja teenused
Kinnisvara hooldusteenused
Kinnisvara haldusteenused

Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 5 Uldhalduskulud

(kroonides)

Maamaks
Véikevahendid
Pangateenused

Muud kulud

Kokku tldhalduskulud

Lisa 6 Muud aritulud

(kroonides)

Pdhivara allahindluse tiihistamine

Kokku muud éaritulud

Lisa 7 Muud éarikulud

(kroonides)

Pd&hivara allahindlus
Muud arikulud

Kokku muud éarikulud

2009
787 038
3600
47 618
838 256

2009
327 978
0

101
5703
333782

2009
23 469 462
23 469 462

2009

2008

70 324
23 314
93 638

2008
327 978
3152
251
371
331752

2008 Lisanr
0 11,12
0

2008 Lisanr
23 469 462 11,12
3000
23 472 462
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Mere Kinnisvara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Intressitulud 707 27 266
Intressikulud -3 582 858 0
Intressikulu laenudelt -3 582 858 0 16
Kokku finantstulud ja -kulud -3582 151 27 266
Lisa 9 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 41 149 46 149
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 164 171 139 302 10
Kokku Nduded ja ettemaksed 205 320 185 451

Lisa 10 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 164 171 139 302
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 164 171 139 302
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Mere Kinnisvara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2007

Soetusmaksumus 69 099 662 69 099 662

Jaakmaksumus 69 099 662 69 099 662
Allahindlused vaartuse languse

N -19 099 662 -19 099 662
tottu
31.12.2008

Soetusmaksumus 50 000 000 0 50 000 000

Jaakmaksumus 50 000 000 0 50 000 000
Ostud ja parendused 0 0 0
Allahindluste tiihistamised 19 099 662 0 19 099 662
Umberklassifitseerimised 0 5792 362 5792 362
31.12.2009

Soetusmaksumus 69 099 662 5792 362 74 892 024

Jaakmaksumus 69 099 662 5792 362 74 892 024

2009 aastal tuhistati 2008 a. allahindlused taies mahus.

2009 aastal klassifitseeriti Idpetamata ehitis materiaalsest pdhivarast imber kinnisvarainvesteeringuteks.

2008.a Umberhindluse tagajarjel maa bilansilise vaartuse vahenemisel tekkinud vahe uue ja vana bilansilise maksumuse vahel summas 19
099 662 krooni on kajastatud 2008.aasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kahjumina, analoogiliselt kahjumile vara vaartuse langusest.
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Mere Kinnisvara OU

Lisa 12 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

Kokku
Ldpetamata
Lépetamata preiEie o
o ettemaksed
projektid
31.12.2007
Soetusmaksumus 0 0 0
Jaakmaksumus 0 0 0
Ostud ja parendused 166 150 166 150 166 150
Muud ostud ja parendused 166 150 166 150 166 150
Kapitaliseeritud laenukulutused 4 203 650 4 203 650 4 203 650
Allahindlused vaartuse languse
N -4 369 800 -4 369 800 -4 369 800
tottu
31.12.2008
Soetusmaksumus 0 0 0
Jaakmaksumus 0 0 0
Ostud ja parendused 269 642 269 642 269 642
Muud ostud ja parendused 269 642 269 642 269 642
Kapitaliseeritud laenukulutused 1152920 1152920 1152920
Varasemate allahindluste
s . 4 369 800 4369 800 4 369 800
tuhistamised
Umberklassifitseerimised -5792 362 -5 792 362 -5 792 362
Umberklassifitseerimine
o ] ) -5 792 362 -5 792 362 -5 792 362
kinnisvarainvesteeringutega
31.12.2009
Soetusmaksumus 0 0 0
Jaakmaksumus 0 0 0

2009. a. majandusaasta aruanne

Pdhivara soetusmaksumuses on 2009 aastal kapitaliseeritud emaettevétte poolt antud laenu intressid summas 1 152 920 krooni (2008: 2
894 636 krooni).

2009. aastal tihistati 2008. aasta allahindlused téies mahus ja I6petamata projektid (ehitis) klassifitseeriti imber kinnisvarainvesteeringuks.

Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Vdlad tarnijatele 6 500 000 6 565 018 16
Kokku vdlad ja ettemaksed 6 500 000 6 565 018
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Mere Kinnisvara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Eraldised

(kroonides)

Soetatud kinnistul P8hja pst.37 on Keskkonnainspektsiooni ndudest tulenevalt vajalik teostada keskkonnareostuse voi keskkonnareostuse ohu
osaline vdi taielik likvideerimine. Kohustuse taitmise eeldatavaks kuluks kujunes kinnistu soetamisel
4 000 000 krooni. 2009.aastal olid reostuse likvideerimise kulud 120 116 krooni (2008: 1 910 334 krooni).

Lisa 15 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

Véimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevGtte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning

vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méaarata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus E.L.L Kinnisvara AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS Riverito

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega ruihmade 1dikes

31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused
Emaettevotja 67 116 479 65278171
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 6 500 000 6 546 476
2009 2008
Kulud Kulud
Emaettevdtja 3582 858 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 212 315 1309 014

Mere Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud));

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtte teised tltarettevotted);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Mere Kinnisvara OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Kohustusena emaettevdttele on nadidatud emaettevdttelt saadud laen. Laenu keskmine intressimaar on 7%, tagastamistahtaeg 31.12.2017.a.
ning alusvaluuta on Eesti kroon. Eelmise kuu tahtajaks tasumata intress lisatakse laenu pShisummale.
2009.aastal on laenu pdhisummale lisatud intressid summas 4 735 778 krooni (2008:2 894 636 krooni).

Lisa 17 Osakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1

Osade nimivaartus (kroonides)

Ettevdtte osakapital seisuga 31.12.2009 koosneb 1 osast nimivaartusega 40 000 krooni, mille
eest on taielikult tasutud

Lisa 18 Majanduskriisi m6jud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud uldise majanduskriisi mgjusid ettevétte aritegevusele. Juhtkonna hinnangul
on olulisemateks liihi- ja pikaajalisemaks ohuks ettevétte tegevusvaldkonda arvestades, esineb teoreetiline risk laenukohustuste taitmisega.
Juhtkonnal ei ole v8imalik usaldusvaarselt ennustada, milline on majanduskriisi mdju ettevtte tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond usub,
et on vdtnud kasutusele kdik vajalikud meetmed, et tagada ettevotte jatkusuutlikkus praegustes majandustingimustes.

Lisa 19 Ettevdtte majandustegevuse jatkuvus

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevdtte tegevuse jatkumisest.

Seisuga 31.detsember 2009 on ettevdtte omakapital -439 183 krooni. Kuna ettevéttel on netovara vahem kui Ariseadustikus sétestatud
minimaalne suurus, on omakapital planeeritud viia vastavusse Ariseadustiku nduetega 05.04.2010.a. emaettevdtte poolt moodustades pohikirja
muutuste tulemusel vabatahtliku reservi summas 30 000 000 krooni. Vabatahtlik reservi kantav summa 30 000 000 krooni tasaarvestatakse
emaettevottelt saadud laenuga.
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Aruande digitaalallkirjad

Mere Kinnisvara OU (registrikood: 11424080) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi
TAAVI OJALA
ALDO DAPON

VAHUR KASKA

Allkirjastaja roll
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
11.06.2010
14.06.2010
14.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
-23 786 382
23307 199

-479 183



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
E.L.L. Kinnisvara
10278893

AS

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Faks

Telefon

Elukoht / Asukoht

Parnu mnt 141,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
info@ellkinnisvara.ee
+372 6805401

+372 6805400

EMTAK kood

68329
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

4585426 99.86%

6500 0.14%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



