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Spectre Invest OU 2008. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevite pdhitegevuseks on investeeringud kinnisvarasse. Lisaks pakutakse muid konsultatsiooniteenuseid.

Tegevijuhtkonnale aruandeaastal tasu makstud ei ole. Juhatuse likmetele juhatuse likme tasu makstud ei ole, olulisi soodustusi antud ei ole.
Huvitatud on otseseit ettevotiusega seotud kulud.

Ettevdttel ei olnud toétajaid, toétasu ei makstud, vajalikud teenused ostetakse sisse.

The company’s main area of activity is real estate business. In addition it offers other consultation services.

In the current year there has been no payments to management. Board members have not been paid any salary, no benefits to board members.
There have been paid compensations for expenses that are directly related to business activities.

The company did not have any workers, no salary paid, all necessary services are being outsourced.



Spectre Invest OU 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab Spectre Invest OU 2009. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja iglaselt ettevitte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

Spectre Invest OU on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

The boards declaration to the annual report
The board authorizes the authenticity and thoroughness of the compilation of Spectre Invest OU 2009 annual report.

The board authorizes that:

The accounting policies executed in compiling the yearly report are compatible with Estonian good accounting practice;
The yearly report reflects the company’s financial state, yearly performance and cash fiow in a true and fair manner;

Spectre Invest OU is a continually operating company.

Juhatuse liige Juhajuse liige

Marco Zucchelli Gian Claudio Zucchelli
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Bilanss
(kroonides)

; 81.12.2008
Varad !
: Kéibevara 5 i :
Raha 25138 126 371 2
~ Nouded ja ettemaksed f 99 507 23358 5
 Kokku kaibevara 124645 149729 i
Pahivara | :
Finantsinvesteeringud . 43688886 T a0462830 3
Kinnisvarainvesteeringud 4 255 287 4255 287
Kokku pohivara . 47944173 44718117 |
Kokku varad | 43068818 44867646 1
. Kohustused ja omakapital
Kohustused
Pikaajalised kohustused : ] i
Laenukohustused " 30656054 . 30669319
“““ Kokku pikaajalised kohustused | 30656054 30669319 -
Kokku kohustused 30656054 30669319 .

h bmakapital ; ; :
. Osakapital nimivaariuses 40000 40000 - 71
 Kohustuslik reservkapital ; 4000 4000 |

Eglmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) ; 14 154 527 11 055 069

i Aruandeaasta kasum (kahjum) 3214 237 3099458 !
Kokku omakapital . 17412764 z 14198527 .
Kokku kohustused ja omakapital 48 068 818 44867 846 :
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Kasumiaruanne

(kroonides)
 Maogitulu 504 580 163780 ;
Mitmesugused tegevuskulud -591 669 -262 607 :
_ Pohivara kulum ja vadrtuse langus § 59518 68 000 i
 Arikasum (-kahjum) 148607 146 827 '
. Finantstulud ja -kulud g 3360844 3 246 285 10 ;
* Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist T Sanr . 3099458 4
. Aruandeaasta kasum (kahjum) 3214237 | 3099 458




Spectre Invest OU

Rahavoogude aruanne

(kroonides)

| Rahavood éritegevusest
" Arikasum (kahjum) -146 607 146 827 |
| Korrigeerimised i
o Péhivara kulum ja vaartuse langus 49102 58 000
Kokku korrigeerimised 49 102 58 000
v Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -76 149 | 949 981 |
" Kokku rahavood aritegevusest 173654 861154 .
Rahavood investeerimistegevusest ,
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel | -197 917 ;
Tasutud titarettevétjate soetamisel 78700
- Antud laenud -4 351 378 -4 920 689 s
Antud laenude tagasimaksed 1274138 |
Laekunud intressid 3604915 3534780 |

wMuud véljamaksed investeerimistegevusest , -395
Muud laekumised investeeri mistegevusest 400 346 :
Kokku rahavood investeerimistegevusest 330 158 ! -1464 658
Rahavood finantseerimistegevusest : :
' Saadud laenud 1246950 | 926234 |
Saadud laenude tagasimaksed -1 260 215
Makstud intressid -244 472 -288 841 |

. Kokku rahavood finantseerimistegevusest -257 737 637 393
Kokku rahavood -101 233 : 33889
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 126 371 92 482
~NRaha ja raha ekvivalentide muutus 101233 | 33 889
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus 25138 | 126 371 .

2009. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

i ot e s o

322007 40 000 4000 | 11 055 069 11099 069 |
" Aruandeperioadi - : P
- kasum (kahjum) o 3099 458 !
31.12.2008 40 000 4000 14154527 | 14198527

*[ & 3214 237 3214237
31122009 40000 | 4000 | 17 368 764

17412764 |
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon

Spectre Invest OU 2009. aasta raamatupidmise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes néudmiseni hoiuseid pankades.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vGetud tehingu toimumise paeval ametiikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Kéik valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused ning valisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused,
mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansip&eval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tiitar- ja sidusettevétjate akisiad véi osad

Titarettevétteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevéttel on kontroll. Ttarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevéte
omab kas otseselt vi kaudselt Gile 50% tiitarettevitte haalediguslikest aktsiatest véi osadest véi on muul moel vBimeline kontroliima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tatarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotteid kajastatakse aruandes soetusmaksumuse meetodil.

Sidusettevéte on ettevéte, mille ile grupp omab olufist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui
grupp omab ettevdites 20% kuni 50% haaledigusiikest aktsiatest v5i osadest.

Sidusettevétteid kajastatakse aruandes soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Kaiki muid noudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud 10hi ~ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiilgi eesmérgil

omandatud néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimitgi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse
meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pohivara
Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t6deaga Ule he aasta ja
maksumusega alates 10 000 krooni.

Kulumit arvestatakse lineaarselt {ahtudes jérgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

‘Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat 10-40%

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vélad hankijatele; véetud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirjad ning muud liihi-ja pikaajalised vélakohustused)
voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhut vérdne nende nominaalvairtusega, miststtu IOhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.
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Seotud osapooled

Seafront Capital Management OU aastaaruande koostamise! on loetud seotud osapoolteks:
-omanikke (emaettevéte ning emaettevite omanikud);

-sidusettevétteid

-teisi samasse konsofideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised titarettevotted)
-tegev —ja kdrgemat juhtkonda;

-eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina
véljamaksutud summalt Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumuaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sefiest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud véi millal need tegelikuit valja
makstakse.

Maksimaaine vGimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

: 31120008
25138 | 126371
 Kokku raha 25138 | 126371

i Arvelduskontod

Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

s L
Titarettevotjate aktsiad ja osad : 1509 955 § 1509 955 4 ‘
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 41 979 221 38901 980 .

5' Auto 199710 | 50895 |
:?;I(ku pikaajalised finantsinvesteeringud 43 688 886 ; 40 462 830 ’

Lisa 4 Tiitarettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

| Tiitarettevétjate aktsiad ja osad, ildine informatsioon

A

“Tatarettevotja nimetus

! OU EE Estate | Kinnisvara

. Eesti

- MCM Consutting OU | Eesti . Kinnisvara

BWG Berlin Wall GmbH Saksamaa Kinnisvara

. Titarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Totaretievitianimetus 31120008 , ;;
OU EE Estate 1188255 1188255 |
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- MCM Consulting OU ' 40000 | 40000
' BWG Berlin Wall GmbH 281700 | 281700

Kokku: | 1509 956 | 1509 955 ,

Lisa 5 Muud néuded
(kroonides)

" Laenuncuded 41979221 .
Muud néugjed_.:

 Kokku muud n5uded

99,507 ; 99 507 |

42078 728 99 507 41979 221 !

31122008  Jaotus jarelejianud tahtaja fa

. 12kuu jooksul

38 901 980 !

23358 | 23358

38925338 . 23358 | 38901980

Lisa 6 Muud vélad

(kroonides)

31122009 | -  Jaotus [Arelejainud thtaja
. vkiessd | isesmjecked
’ v 30 656 054 | ' | 30656 054 -
: Kokku muudvolad 30 656 054 ; 30656 054

31122008

. 12kuujooksul

30669319 | ] 30669319 |

; Muud‘léiad i
{ Kokkumuud volad.

30669 319 | 30669319

Lisa 7 Osakapital

(kroonides)

: Osakapital

40000 |
 Osade arv (tk) 2. 2]

Péhikirja kohaselt on miinimumkapitali suuruseks 40 000 krooni ning maksimumkapitali suuruseks 160 000 krooni.

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31.12.2009 moodustas 17 368 764 krooni.

Bilansipaeva seisuga on véimalik omanikele dividendidena vélja maksta 13 721 324 krooni ning sellega kaasneks ettevétte tulumaksu
tasumise kohustus summas '

11
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3 647 440 krooni.

Lisa 8 Miiligitulu
(kroonides)

i Miiigitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

. Mtk Euroopa Liidu riikidele / f
‘ Eesti 504 580 163780 |

Kokku miiiik Euroopa Liidu riikidele 504 580 163 780 ;
Kokku miiiigitulu 504 580 163 780

! Miiigitulu tegevusalade I16ikes

68201 Kinnisvara Gdr 3780 . 163 780 !
70221 Ari-ja muu juhtimisalane ndustamine 500 800
Kokku miiiigitulu 504 580 163780 .

Lisa 9 Toojoukulud
(kroonides)

Ettevdttel ei olnud t66tajaid, téotasuy ei makstud, vajalikud teenused ostetakse sisse.

The company did not have any workers, no salary paid, all necessary services are being outsourced.

Lisa 10 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

* Intressitulud 3605316 | 3535126

| Intressikulud ; -244 472 -288 841 |
. Kokku finantstulud ja -kulud | 3360844 3246285

Lisa 11 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rilhmade Isikes

22000 .
Kohustused -

Nouded
41619221

38901 980

| 15338171 | . 14335602

i
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b i i

3534780

3604915 |
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Aruande elektroonilised kinnitused

Spectre Invest OU (registrikood: 10956478) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Marco Zucchelli Juhatuse liige 28.06.2010

Resolutsioon: Olen aruandes sisalduvate andmetega néus.



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Spectre Invest OU juhatus teeb osanike tldkoosolekule ettepaneku

31.12.2009
14 154 527

3214 237
17 368 764

17 368 764

17 368 764

jaotada 2009. aasta puhaskasum summas 3 214 237 krooni alljargnevalt:

Spectre Invest OU board is making the proposal to the general meeting of
shareholders to divide the net income of 2009 in the amount of 3 214 237 EEK

as follows:

1. jaotamata kasum / retained earnings 3 214 237 krooni

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
14 154 527

3214237
17 368 764

17 368 764

17 368 764



28. June 2009

Represented:

Gian Claudio Zucchelli, 65% of the shares

Marco Zucchelli, 35% of the shares

The meeting has quorum.

Decided:

-to confirm the yearly report of Spectre Invest OU.

-to confirm the costs in the amount of 651 187 EEK.

-to confirm the volume of the balance sheet in the amount of 48 068 818 EEK.

-to confirm the net profit of the fiscal year in the amount of 3 214 237 EEK.

-from the net profit to keep 3 214 237 EEK in the retained earnings.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Gian Claudio
) 30.08.1969
Zucchelli
Marco Zucchelli 26.03.1974

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu

+372 6460040

+372 6460040

+372 58132303
claudio@glocalnet.net

marco@estate.ee

EMTAK kood

70221
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

26000 EEK

14000 EEK

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

500800 99.25%

3780 0.75%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



