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oU Artis 2009. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Artis tegeleb korterelamute jt hoonete kiitteenergia kulu vahendava ja sisekliimat parandava tehnilise teenuse eGain forecasting
osutamisega (EMTAK kood 43211) Tallinnas ja selle lahiumbruses ja varem alustatud hoonestusprojekti arendusega (EMTAK kood 41101).

2009. aastal kinnistu arendustegevuses hilisema mitigi eesmargil kinnisvaraturu madalseisust tingituna olulisi tegevusi ei tehtud.
2010. aasta esimeses pooles taastab omanik ettevétte Ariseadustikule vastava omakapitali taseme.
2009. aastal palgalisi tootajaid ei olnud ja to6tasu ei makstud. Juhatuse liikmele aruandeaastal tasu ei makstud.

2009. aastal OU Artis uurimis- ja ettevétte arendustegevusega seotud véljaminekuid ei teinud, nimetatud véljaminekuid ei ole planeeritud ka
2010. aastal.

OU Artis omanduses olev kinnistu on osaliselt finantseeritud pangalaenuga, mille intressimaar on seotud EURIBORiga. EURIBOR kuulub
lepingu jérgi muutmisele 2 korda aastas. Analutikute hinnangul on lahiperioodil oodata intressimaérade pusimist vdi mdodukat tdusu, mille
tulemusena v6ib ménevdrra suureneda ettevdtte jaoks intressikulu, kuid juhatuse hinnangul ei oma see olulist mdju ettevotte tegevusele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Artis juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja Giglaselt &ritihingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2009 ja aastaaruande koostamispéeva 09.06.2010 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispéaeva seisuga. Majandusaastal vGi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute I6plik tulemus vdib erineda kaesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Artis jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2009.a aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust.

Tallinnas, 9.juunil 2010.a

Juhatuse liige

Maido Kiviorg
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

862 068
213 346
94 114
1169 528

5213181

0
5213181
6 382 709

502 367
1162 781
1665 148

6 007 065
6 007 065
7672213

40 100
299 900
-396 406
-1 233098
-1 289 504
6 382 709

31.12.2008

121 935
60 024
0

181 959

0
5742 506
5742 506
5924 465

612 094
648 379
1260473

4720 398
4720 398
5980871

40 100
299 900
-217 656
-178 750
-56 406
5924 465

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

14

10
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 264 994 0 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -218 320 -30 131
Mitmesugused tegevuskulud -190 772 -59 141
Muud &rikulud -35 0
Arikasum (-kahjum) -144 133 -89 272
Finantstulud ja -kulud -1 088 965 -89 478 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1233098 -178 750
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 233098 -178 750
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-144 133

-2 000
-2 000
-153 321
-94 114
273 247
-318 878
-439 199

1867
1867

1286 667
-108 500
1178 167
740 835

121 935
740 835

=702
862 068

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

-89 272

-2 000 13
-2.000
44 487

0 5
-262 273
-84 644
-393 702

-5330
310 13
-5 020

925 864
-607 000
318 864

-79 858

201821
-79 858

-28 13
121 935 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Ulekurss Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2007 40 100 299 900 -217 656 122 344
Aruandeperioodi
. 0 0 -178 750 -178 750
kasum (kahjum)
31.12.2008 40 100 299 900 -396 406 -56 406
Aruandeperioodi
. 0 0 -1 233098 -1 233098
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 100 299 900 -1 629 504 -1 289 504
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Artis 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades ja téhtajalisi hoiuseid
tahtajaga kuni 3 kuud.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi netorealiseerimismaksumus. Materjalid ja [dpetamata
toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate toodete hinnanguline maksumus uletab samade valmistoodete

neto realiseerimismaksumuse. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse tegemise perioodil mutdud
toodangu kuluna (Real "Kaubad, toore, materjal ja teenused”)

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdenaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 10 000 krooni. (Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.)

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust le algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised ja rajatised 20-30 aastat

» Tootmisseadmed 8-12 aastat

* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
* Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o krgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miugihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha valjamakseid osanikele.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 40 000 40 000
Arvelduskontod 822 068 81935
Kokku raha 862 068 121 935
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 37183 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 99 721 53197
Muud nduded 0 1242
Ettemaksed 76 442 5585 4
Kokku Nouded ja ettemaksed 213 346 60 024
Lisa 4 Ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 76 442 76 442 0 0
Kokku ettemaksed 76 442 76 442 0 0
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 5585 5585 0 0
Kokku ettemaksed 5585 5585 0 0
Lisa 5 Varud
(kroonides)
31.12.2009
Muugiks ostetud kaubad 94 114
Kokku varud 94 114

Varud on inventeeritud, kajastatud soetusmaksumuses ning taiendavaid allahindlusi ei ole tehtud.

11
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2008
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus
Umberklassifitseerimised
31.12.2009

Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

5213181

5213181
5213181

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Kapitaliseeritud laenukulutused

31.12.2008
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Kapitaliseeritud laenukulutused
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2009

Jaadkmaksumus

4667 240
4667 240

4 667 240
4 667 240

0
-4 667 240

-4 667 240

Kokku

5213181

5213181
5213181

Lépetamata
projektid

711313

711313

363 953

1075 266

1075 266

-529 325
-545 941

-545 941

LOépetamata
projektid ja
ettemaksed

711313

711313

363 953

1075 266

1075 266

-529 325
-545 941

-545 941

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku

5378 553
5378 553

363 953

5742 506

5742 506

-529 325
-5213181

-5213181

12
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Lisa 8 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Swedbank
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Swedbank
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2009

502 367
502 367
502 367

31.12.2008

612 094

612 094
612 094

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jaédk) maksumus

Maa

31.12.2009
31.12.2008

Kokku

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
502 367 0
502 367 0
502 367 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul lle 5 aasta
612 094 0
612 094 0
612 094 0

5213181
4 667 240

Laenusaldo seisuga 31.12.09 koosneb laenu pdhiosast summas 500 000 krooni (31.12.08 608 500 krooni) ja intressivdlast summas 2
367 krooni (31.12.08 3 594 krooni). Laenu alusvaluuta on EUR, tagasimakse téhtaeg 01.12.2010 ning intress 6 kuu EURIBOR +4,5%.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(kroonides)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osade nimivaartus (kroonides)

Osade nimivaartus 40 100 EEK-i.

31.12.2009
109 722
973 249

79 810
1162 781

31.12.2009
40 100
1

31.12.2008 Lisanr
9 385

638 994 14
0
648 379

31.12.2008
40 100
1

13
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Lisa 11 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 264 994
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 264 994
Kokku muugitulu 264 994
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2009
Tehnilise teenuse osutamine (eGain forecasting) 264 994
Kokku muugitulu 264 994
Lisa 12 T66joukulud
(kroonides)
Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.
Lisa 13 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009
Intressitulud 1867
Intressikulud -1 088 130
Intressikulu laenudelt -1 088 130
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -702
Muud finantstulud ja -kulud -2 000
Kokku finantstulud ja -kulud -1 088 965
Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Artis Holding OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega riihmade Idikes

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

2008

2008
310

-87 760
-87 760

-2 000
-89 478

14
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Emaettevdtja
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009
Néuded Kohustused

0 2858 233
0 4119 203
0 2878

2009 2008

Kulud Kulud
191 836 132 990
432 536 283976

31.12.2008
Néuded Kohustused
1242 2674 153
0 2 683 976
0 1263

Kohustused emaettevétja ees seisuga 31.12.09 on summas 2 858 233 krooni (31.12.08 2 674 153 krooni), mis koosneb laenu pdhiosast
summas 2 320 398 krooni (31.12.08 2 320 398 krooni), intressivBlast summas 403 863 krooni (31.12.08 239 180 krooni)ja kohustusest
ostetud kaupade ja teenuste eest summas 133 972 krooni (31.12.08 114 575 krooni)(lisa 9).

Laenu tagasimakse téhtaeg on 30.05.2012.

Kohustused FCM Grupi AS-i ees sesiuga 31.12.09 on summas 4 119 203 krooni (31.12.08 2 683 976 krooni), mis koosneb laenu
p6hiosast summas 3 686 667 krooni (31.12.08 2 400 000 krooni)ja intressivdlast summas 432 536 krooni (31.12.08 283 976 krooni)(lisa 9).

Laen on tahtajatu.

Kohustus juhatuse likme ees seisuga 31.12.09 summas 2 878 krooni (31.12.08 1 263 krooni) koosneb majanduskulu aruannetest (lisa 9).

Ettevdtte juhkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.
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Aruande digitaalallkirjad
OU Artis (registrikood: 11255269) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIDO KIVIORG Juhatuse liige 27.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -396 406
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 233098
Kokku -1 629 504
Katmine
Kokku -1 629 504
katta kahjum tulevaste perioodide kasumi arvel
Kahjumi katmise otsus
(kroonides)
31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -396 406
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 233098

Kokku -1 629 504



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elektrijuhtmete ja -seadmete paigaldus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Parnu mnt 153,
OU Artis Holding 10423345 Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5042188

E-posti aadress maido.kiviorg@artis.ee

EMTAK kood

43211

Osaluse suurus ja
valuuta

40100 EEK

Mudgitulu
(EEK)

264994

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



