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Tegevusaruanne

&1 Varahaldus OU asutati 2006.aastal. P8hitegevuseks on investeering kinnisvaraalase tegevusega
tegelevasse titarfirmasse.

Kuni kiesoleva ajani majandustegevus puudub.2006.aastal soetati 100 %-lise osalusega titarfirma
Swiss Kinnisvara OU.Swiss Kinnisvara OU on soetanud kinnistu Keila vallas,Lohusalu kiilas ja
Launlasmaz kiilas kioski.2007.aastal suurendati Swiss Kinnisvara OU osakapitali sajatuhande krooni
vorra.

Lohusalu kiilas olevale kinnistule on algatud detailplaneering,et kinnistul asuv kauplus-korter
imber ehitada kauplus-kortermajaks selliselt,et kauplus asub esimesel korrusel ja korterid asuvad
tlejadnud pinnal.

2006.a.s8Imiti Laulasmaa kiilas asuva kioski juurde 684 m2 suuruse maa erastamiseks ndudediguse
osa loovutamise ieping.

Majandustegevust kiiesoleva ajant toimunud i ole.

OU 1 & 1 Varahaldusel t66tajaid ei ole.
Juhatuse likmetele tasusid makstud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU 1&1 Varahaldus juhatus on &riseadustikust Iihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab &igesti ja iglaselt dritthingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis
ifmnesid bilansi kuupieva 31.12.2009 ja aastaaruande koostamispéeva 25.06.2010 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pShinevad aktuaalsel informatsioonil &rifthingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispiieva seisuga.
Majandusaastal v&i varasematel pericodidel kajastatud majandustehingute 1oplik tolemus voib erineda
kiesoleval pericodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU I&I Varahaldus jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
Jubatus kinnitab 2009.a aastaaruande koostamise Sigsust ja tiielikkust.

Tallinnas, 23. juunil 2010.a
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Bilanss
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

Varad :
: Pé&hivara -
Finantsinvesteeringud 140000 : 140 O(;E) 2
Kokku p&hivara o 140 000 | 140000 N;
Kokku varad 140 000 | 140 000
Kohustused ja omakapital
Kohustused
LUhigjalised kohustused : : 3
: Vélad ja ettemaksed 100 000 1060 000 3
iokku iGhiajalised kohustused 100 Q00 100 000 |
Kokku kohustused o 100 000 100 000
Omakapital :
Osakapital nimiviiértuses 40000 | 40 000 4
. Kokku omakapital 40 000 40000 :
5 Kokku kohustused ja omakapital 140 000 140 000




18I Varahaldus OU

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

* Osakapitak
 pimivadriuses

' 31.12.2007 40000 |

40000 -

 at122008 . 40000 :

 3n122008 40000 -

40000 ¢

Tapsem informatsioon omakapitali kohta on toodud lisas 4.

2009, a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uidine informatsioon

QU | &1 Varahaldus 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskilas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on I&htutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud jubhtudet, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tihtajalisi
hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja kchustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vetud tehingu toimumise paeval ametlikuit kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finanisvarad ja -kohustused,
mida kajasiatakse Siglase vairiuse meelodil, hinnatakse bilansipéeval Umber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivaie Eesti Panga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Koiki muid ndudeid (villaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiiligi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiligi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte {maa, hoone), mida ettevGte hotab (omanikuna) renditulu teenimise véi turuviartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajaiele makstud tasud
ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid

soetusmaksumuse meetodil analoogselt pohivaraga.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused {vGlad hankijatele, vietud laenud, viitvlad, valjastatud vBlakiriad ning muud liihi- ja pikaajalised
vblakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on didjuhut virdne nende nominaalvairtusega, mistStu IGhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus foimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevStete kasumit ei maksustata, mistdtiu ei eksisteeri ka edasiilkkunud tulumaksu ndudeid ega
kehustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaraga 21/79 netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tlumaksukuluna

samal perioodd kui dividendid vélja kuulutatakse, sditumata sellest, millise peticodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult vilja
makstakse,

Maksimaalne vbimalik tulumaksukehustuse summa, mis viiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra tocdud aastaaruande lsades
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Tulud

Tulu teenuse milligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, v&i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodt jooksul, siis
lahtudes valmidusasime meetodist.

Intressifudu kajastatakse siis, kui tulu laskumine on tdenaocline ja tulu suurust on viimalik usaldusvaarsett hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimiéra, vilja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Selliste! juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapéhiselt

Lisa 2 Tiitarettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Titarettevitjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon

- Asukohamaa " Pohitegeviisal

122008 31:12.2009

[

. kinnisvara haldamin

. OU Swiss Kinnisvara ! Eesti P
3 ! ja hooldus

100 100

. Titarettevitjate aktsiad ja osad, detailne informatsicon

3n12.2

. O Swiss Kinnisvara : 140 000 | 140000

Kokku: 140 000 * 140000

Lisa 3 Muud vdlad

(kroonides)

100 000 !

100 000

100 000

100 600 :

100 000 100 000

Osanikelt saadud intressita laen.

R mr——————
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Lisa 4 Osakapital

{kroonides)

sakapital

! Osade arv (tk)

! Osade nimivaartus (kroonides}

i Osakapital keosneb kahest virisest osast nimivadrtusega kakskimmend tuhat krooni.

Lisa 5 Todjoukuiud
{kroonides)

Eitevoitel tootajaid ei ole ja juhatuse liilkmetele tasu ei ole makstud.

Lisa 6 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega riihmade léikes

Osanikelt saadud intressita laen.
Juhatuse likmetele tasu ei ole makstud.
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Aruande elektroonilised kinnitused
1&1 Varahaldus OU (registrikood: 11270228) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Krista Molder Sisestaja 29.06.2010



Osanikud

Isikukood / -
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht

- valuuta

slinniaeg

. S Tallinn, Harju
Iris Tali-Koitnurm 47302280311 . 20000 EEK
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
Inge Laus 45606040242 ) 20000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5254504

E-posti aadress laus@online.ee



