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Tegevusaruanne

Ettevotte pShitegevuseks on ehitiste mehhanismide ekspluatatsioon ja rentimine

Aruandeaastal tegeleti Agusalu kiilas asuva hoonetekompleksi teenindusmaa
kindlaksmé#ramisega ja maa erastamisega.

Osaiihingu juhatus koosneb iihest lifkmest ning talle to6tasu juhatuse t66s osalemise eest ei
ole makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU JOK juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitab, et:

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt 0U JOK finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

a koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuupidevani on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

o OU JOK on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Jiiri Kappet juhatuse liige e s 2010



OU JOK 2008.a. majandusaasta aruanne

Bilanss
AKTIVA (varad)
Kiibevara Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Raha 1 254 52 583
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 2 1182 1182
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 4 695 4 695
Kokku 5877 5877
Varud
Tooraine ja materjal 39 658 39 658
Kokku
Kiibevara kokku 45 789 98 118
Péhivara
Kokku
Materiaalne pohivara
Maa 191 804 111 804
Ehitised (jadkmaksumuses) 15331 33323
Masinad ja seadmed (jadkmaksumuses) 0 0
Muu materiaalne pohivara (jadkmaksumuses)
Lépetamata ehitised ja ettemaksed 28 750 28 750
Kokku
Pohivara kokku 235 885 173 877
AKTIVA (varad) KOKKU 281 674 271 995

PASSIVA (kohustused ja omakapital)

Kohustused
Liihiajalised kohustused

Liihigjalised laenud ja volakirjad 250 642 228 842
Kokku 250 642 228 842
Vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele 2194 2194
Kokku 2194 2194
Liihiajalised kohustused kokku 252 836 231 036
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL
Osakapital nimivédrtuses 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 959 185
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) -12 121 774
OMAKAPITAL KOKKU 28 838 40 959
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 281 674 271 995
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Kasumiaruanne skeem 1

2008.a. majandusaasta aruanne

Lisa 2,008 2,007
Miitigitulu 0 0
Muud é&ritulud 0 0
Kokku iiritulud 0 0
Mitmesuguse tegevuskulud 9190 7778
P3hivara kulum ja vi#rtuse langus 17 992 17 992
Muud &drikulud
Kokku firikulud 27182 25770
Arikasum (-kahjum) -27 182 -25 770
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud 61 44
Muud finantstulud ja -kulud 15 000 26 500
Kokku finantstulud ja -kulud 15 061 26 544
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -12 121 774
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -12 121 774
Rahavoogude aruanne
Lisa 2008 2007

Rahavood dritegevusest
Arikasum -27 182 -25770
Korrigeerimised (+/-)

Pdhivara kulum ja viirtuse langus 17 992 17 992
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus (+/-) 0 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus (+/-) 0 2078
Kokku rahavood fritegevusest -9 190 -5 700
Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pdhivara soetus -80 000 0

Muud finantstulud 15 000 26 500

Saadud intressid 61 44

Kokku rahavood investeerimistegevusest -64 939 26 544

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 37 000 60 853

Laenude tagasimaksed -15 200 51 500

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 21 800 9 353

Rahavood kokku -52 329 30197

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 52 583 22 386
Raha ja raha ekvivalentide muutus -52 329 30197
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 254 52 583
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Omakapitali muutuste aruanne

Kohus-

tuslik

reserv- Jaotamata
Osakapital  kapital kasum Kokku

Saldo 31.12.2006 40 000 185 40 185
Aruandeperioodi

puhaskasum 774 774
Saldo 31.12.2007 40 000 959 40 959
Aruandeperioodi

puhaskasum -12 121 -12 121
Saldo 31.12.2008 40 000 -11162 28838

Osakapital koosneb 2 osast. Uhe osa nimivartus on 27 000 krooni la teise 13 000 krooni.

P&hikirja jérgi on osaithingu miinimumkapital 40 000 krooni ja maksimumkapital 160 000
krooni.

Juhatuse liige ...... g
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU JOK 2008 aasta raamatupidamise aastaaruanne on Kkoostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU JOK kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
Jjuhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (vilja arvatud
arvelduskrediit), ndudmiseni hoiuseid, lithiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste lacnukohustuste koosseisus.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid #ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid, v.a. nduded teiste kontserni ettevdtjate ja sidusettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvidirtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete viirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta
eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niilidisvéirtusest. Selliste nduete puhul, mis
ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende viirtus oleks langenud,
hinnatakse vagrtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jisnud nouete
osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate
nduete kulu vahendamisena.

Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega
(miinus v&imalikud allahindlused), mistSttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tenzoliselt
lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadaoleva tasu Oiglases vairtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimaira meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vidrtuse meetodil.

Varud

Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise viértuse arvutamisel kasutatakse keskmise hinna
meetodit. Lopetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise iildkulusid varudele jagatud lihtudes
ettevotte normaalsetest toogmismahtudest.

Tuithatiice Hice /é(/ Q



OU JOK  2008.a. majandusaasta aruanne

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v3i neto
realiseerimismaksumus. Materjale ja l0petamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus iiletab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse.

Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud
allahindluse perioodil kasumiaruande kirjel Kaubad, materjal ja teenused véi Realiseeritud toodete
kulu.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara viartuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
liletab 5000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega v3i
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Kui pShivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, liilitatakse laenukasutuse kulutused (sh.
intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused,
mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on iildjuhul méiratud jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pShivara grupp  Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 1,5-8% 12,5 - 60 aastat
Seadmed 5-25% 4 — 20 aastat
S&idukid 10 - 25% 4 - 10 aastat
Muu inventar 10 - 40% 2,5 - 10 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning migrataks talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pshivarale méaératud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis voivad oluliselt muuta pdhivara vdi pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui vara 18ppviirtus iiletab tema bilansilist jidkmaksumust, I8petatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara 18ppvéirtus on langenud alla tema bilansilise
jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara
mdistele, siis need kulutused lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vilja moni oluline komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse
pohivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi

Juhatuse liige
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soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lihtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvélad, ning muud liihi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiiigi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse Giglase véirtusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases viirtuses).

Liihiajaliste ~ finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalvéddrtusega, mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vidrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades
jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; vdi ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi liikkata rohkem kui
12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipseva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lithiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal oli Sigus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud
iile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvasirselt moota.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimérast. Dividenditulu kajastatakse
vastava ndudediguse tekkimisel.

1N
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Lisa 1 Raha
31.12.2008. 31.12.2007
Pangakontod 254 52583
Raha kokku 254 52 583

Lisa 2 Nouded ostjate vastu

31.12.2008. 31.12.2007
Ostjatelt lackumata arved 1182 1182
Kokku

Lisa 3 Maksudenduded ja kohustused

31.12.2008. 31.12.2007
Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustus
Maamaks 4 695 4 695
Kokku 4 695 4 695

Lisa 4 Varud

31.12.2008 31.12.2007
Tooraine ja materjal 39 658 39 658
Varud kokku 39 658 39 658

Lisa 5 Materiaalne pohivara

Masinad Lopetamata
ja ehitised ja
Maa __ Ehitised seadmed ettemaksed Kokku

Saldo seisuga 31.12..2006

Soetusmaksumus 111 804 290484 2800 28750 433 838
Akumuleeritud kulum 0 239169 2800 0 241 969
Jidikmaksumus 111 804 51315 0 28 750 191 869
2006.a toimunud muutused

Aruandeperioodi kulum 0 17992 0 0 17 992
Saldo seisuga 31.12.2007

Soetusmaksumus 111 804 290484 2800 28750 433 838
Akumuleeritud kulum 0 257161 2800 0 259 961
Jidkmaksumus 111804 33323 0 28750 173 877
2008a toimunud muutused

Soetused ja parendused 80 000 0 0 0 80 000
Aruandeperioodi kulum 0 17992 0 0 17 992
Saldo seisuga 31.12.2007

Soetusmaksumus 191804 290484 2800 28750 513 838
Akumuleeritud kulum 0 275153 2800 277 953
Jidkmaksumus // 191 804 15331 0 28 750 235 885
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Lisa 6 Laenukohustused

Tagasimakse tiihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta iile Tihtaeg Intressi-
31.12.2008. jooksul jooksul 5 aasta méir
Liihiajalised laenud eraisikutelt 250 642 250 642
Kokku 250 642 250 642
Tagasimakse tiihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta iile Tihtaeg Intressi-
31.12.2007. jooksul jooksul 5 aasta méir

Liihiajalised laenud eraisikutelt 228 842 228 842
Kokku 228842 228 842

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 959
2008. aasta kahjum -12121
Kokku kahjum seisuga 31.12.2008 -11 162

Juhatus teeb ettepaneku aruandeaasta kahjum summas 11 162 krooni kanda eelmiste
perioodide jaotamata kasumisse.

Tegevjuhtkonna ja ndukogu allkirjad 2008. a. majandusaasta aruandele

OU JOK juhatus on koostanud 2008. aasta tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja kasumi
jaotamise ettepaneku.

Jiiri Kappet juhatuse liige (esimees)
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Aruande elektroonilised kinnitused

JOK Osalhing (registrikood: 10317821) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Juri Kappet Juhatuse liige 17.06.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Juri Kappet

Olga Vovk

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

34201070310

44908020365

Sidevahendid

Liik

Telefon
Telefon
Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 6 700 049

+372 6 700 051

+372 6 700 060

+372 6 700 050

+372 52 32628

juri@etre.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)

68201 0

Osaluse suurus ja
valuuta

27000 EEK

13000 EEK

Pd&hitegevusala

Jah



