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Osaiihing Merix Consulting 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Merix Consulting oli kogu 2009. majandusaasta endiselt 100%-liselt AS-i EKE Invest tiitarfirma.
Ettevdtte osakapitali suurus, 1,0 miljonit krooni, ei muutunud.

Osauhingu pdhitegevus aruandeaastal oli Tallinnas Jéarvevana tee 9f asuva triikikoja/biroohoone haldamine ja selles asuvatele rentnikele
mitmesuguste kommunaal- ja hooldusteenuste osutamine. Alustati ka eskiisi koostamist véimalikule uuele detailplaneeringule.

OU Merix Consulting midgitulu 2009. aastal oli 4,8 miljonit krooni, millest renditulu moodustas 3,5 miljonit krooni. Ettevétte tegevuskulud
aruandeaastal olid 1,8 miljonit krooni, mis ténu kokkuhoiule on 100 tuhande krooni vérra véaiksemad, kui eelmisel aastal. Laenuintresside kulud
olid laenumahu vahenemise téttu Ule kahe korra vaiksemad eelmise aasta kuludest ehk vaid 97 tuhat krooni. Laenu tahtaeg on 2010. aastal.

Majandusaasta I6ppes 3 miljoni krooni suuruse kasumiga.

Osalusi teistes ariiihingutes ega kinnisvara aruandeaastal ei soetatud.

2009. aastal toimus kaks tldkoosolekut ja neli nGukogu koosolekut.

Osatlhingu ndukogu koosnes aruandeaastal kolmest liikmest ja juhatus thest likmest.

Juhatuse ja ndukogu likmeid 2009. aastal ei tasustatud, samuti ei olnud osalihingul palgalisi td6tajaid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 14 toodud OU Merix Consulting 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
ja kinnitab, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Merix Consulting finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

- OU Merix Consulting on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kéaibevara
Raha 621 944 193 702
Noéuded ja ettemaksed 170 615 10 976 785 2
Kokku kéibevara 792 559 11170 487
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed 12 245 495 0 2
Kinnisvarainvesteeringud 16 020 841 16 106 635 4
Kokku p&hivara 28 266 336 16 106 635
Kokku varad 29 058 895 27 277 122
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 2200 039 1214 552 5
Vélad ja ettemaksed 210945 180 887 6
Kokku luhiajalised kohustused 2410984 1395 439
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 0 2 280 850
Kokku pikaajalised kohustused 0 2280 850 5
Kokku kohustused 2410984 3676 289
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 1 000 000 1 000 000
Ulekurss 5 000 000 5 000 000
Kohustuslik reservkapital 100 000 100 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 17 500 833 14 576 764
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3047078 2924 069
Kokku omakapital 26 647 911 23 600 833
Kokku kohustused ja omakapital 29 058 895 27 277 122
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 4813 628 4 806 999 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 756 342 -1 854 990 8
Mitmesugused tegevuskulud -47 688 -59 016
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -265 794 -265 794 4
Arikasum (-kahjum) 2743804 2627 199
Finantstulud ja -kulud 303 274 296 870 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3047078 2924 069
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3047078 2 924 069
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr

Rahavood aritegevusest

Arikasum (kahjum) 2743804 2 627 199

Korrigeerimised

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 265 794 265 794 4
Kokku korrigeerimised 265 794 265 794

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 237 760 -263 716

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 33267 39 691

Laekunud intressid 2338 1440

Makstud intressid -99 858 -232 241

Kokku rahavood aritegevusest 3183105 2438 167
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -180 000 0

Antud laenud -1 679 500 -10 040 000

Antud laenude tagasimaksed 400 000 100 000

Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 459 500 -9 940 000
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -1 295 363 -1 162 980

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 295 363 -1 162 980
Kokku rahavood 428 242 -8 664 813
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 193 702 8 858 515
Raha ja raha ekvivalentide muutus 428 242 -8 664 813
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 621 944 193 702
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osakapital Ulekurss
nimivaartuses

31.12.2007 1000 000 5 000 000

Aruandeperioodi

0 0
kasum (kahjum)
31.12.2008 1000 000 5 000 000
Aruandeperioodi 0 0
kasum (kahjum)
31.12.2009 1000 000 5 000 000

Osakapital koosneb Uhest osast, ms kuulub AS-le EKE
Csade eest tasuti rahas.

Kohustuslik
reservkapital

I nvest.

100 000

100 000

100 000

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum

(kahjum)

14 576 764

2924 069

17 500 833

3047078

20 547911

Kokku

20 676 764

2924 069

23 600 833

3047078

26 647 911
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

QU Merix Consul ting 2009. aasta raanmatupi dani se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti hea

raamat upi dam st avaga. Eesti hea raamatupi dam stava tugi neb rahvusvaheliselt tunnustatud

arvest uspohi mbtetel e (I FRS)ning selle pdhi nduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidam se
seaduses, nida tai endavad Eesti Vaba-

riigi Raanmatupi dan se toinkonna poolt valja antud juhendid.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud | &htudes soetusnmaksunuse printsiibist, valja

arvatud juhtudel, nmida on kirjeldatud allj&rgnevates arvestusp8hi nbtetes.

Fi nantsvarad on kajastatud bilansis 6iglases vaartuses, valja arvatud n8uded teiste osapoolte
vastu, mda kajastatakse korrigeeritud soetusnaksurmuses. Sanuti on finantskohustused kaj astatud
korrigeeritud soetusmaksunuses. K&igi finantsvarade oste ja miike kaj astatakse tehi ngupaeval .

M tred finantsnditajad tugi nevad juhtkonna hinnangutel e, sh.naiteks pdhivara kasuliku toddea hi ndani ne,
nduet e nduet e all ahi ndl use sunmade hi ndam ne. Hi nnangud on tehtud juhtkonna parinma teadn se kohaselt,
kuid need need ei pruugi osutuda té&psei ks. Raanatupi dam shi nnangute nuutuste nbj u kaj ast at akse

muut use toi nuni se perioodi kasum aruandes.

Kasum aruandes on &rikulud Iiigendatud |ahtudes kul ude ol enusest.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvival enti dena kaj ast at akse rahavoogude aruandes arvel duskont ode | &éke.

Nduded ja ettemaksed

Nouded on bil ansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksunuses. Lihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksunus on vOrdne saadaol eva summa ni mi vaartusega.

Cstjatelt |aekumata arved on bilansis hinnatud t&enédoliselt |aekuvatest sumradest |ahtuvalt.
Seej uures hinnatakse i ga konkreetse kliendi |aekumata arveid eral di, arvestades teadaol evat
i nf or mat si ooni tehi ngupartneri maksev6i me koht a.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvesteeri ngud on kinnisvaraobjetid, nida ettevdote hoiab eelkdige renditulu teenimse,
vaartuse kasvu vdi nbl emal eesnmiirgil, nmitte aga kasutani seks toodete vGi teenuste tootmsel,

adm nistratiivsetel eesmrkidel vdi nulgi ks tavaparase aritegevuse kaigus.

Ki nni svar ai nvest eeri ngud on bil ansis kajastatud soetusmaksunuses, mllest on nmaha arvatud

akurul eeritud kulumja vo6i malikud vaartuse | angusest tul enevad al | ahi ndl used.

Ki nni svar ai nvest eeri nguna kaj astatud ehitise kasulik t66iga on 50 aastat.

Rendid

Kapi talirendi na kajastatakse rendilepinguid, mlle puhul kdik olulised vara omandi di gusega
seotud riskid ja hived kanduvad Ul e rentni kul e. Orandi 8i gus voi b, kuid ei pruugi | dppkokkuvdttes
rentni kul e 0l e nminna.

Kdi k Ul ej @&anud rendi | epi ngud on kaj ast at ud kasut usrendi na.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tul umaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasum |t

tul umaksu. Tul umaksuga meksustatakse ettevdtte poolt valjamekstud divi dende. Dividendide

maksm sega kaasnev tul unaks kaj ast at akse di vi dendi de val j akuul ut am se het kel kasum aruandes kul una.
Bi l ansis ei kajastata tinginmuslikku tul umaksukohustust ettevdtte vaba onmkapitali suhtes, ms
kaasneks vaba omakapitali valjamaksm sel dividendidena. Mksimalne vdinmalik t ul umaksukohust use
summa, ms vOi ks kaasneda di vi dendi de véal j anaksm sega on ara toodud |isades.

Seotud osapooled

Seot ud osapool t eks on:

- OU Merix Consul ting osanik;

- OU-ga Merix Consulting samasse kontserni kuul uvad ettevdtted;
- juhtkonna vét nei si kud;

- eespool loetletud isikute poolt kotrollitavad ettevétted.

Tulud

Tulu kaj ast at akse saadud vdi saadaol eva tasu O0iglases vaartuses. Milgitulu kajastanise
nmonendi ks on kauba miidgi puhul selle onmandi 6i guse Ul eninek ostjale, teenuse nilgi puhul teenuse
ostjal e osutanise periood. Konmunaal t eenuste osutani sest tekkivad tulud ja kulud on ettevdtte tul udes
ja kuludes kajastatud taies ulatuses.

Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressinmdara, valja arvatud juhtudel, kui

intressi |aekunm ne on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Nduded ostjate vastu 160 153 214 452
Muud liihiajalised nduded 0 180 000
Ettemaksed 9887 13 348
Laenunduded 11 319 500 10 040 000
Intressid 926 570 528 985
Kokku Nouded ja ettemaksed 12 416 110 10 976 785

Nouet est ja ettenmaksetest on | uhiajalised 170 615 (31.12.2008: 10 976 785) krooni ning pikaajalised 12 245
495 (31.12.2008: 0) krooni.

10
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 32171 37 860
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 32171 37 860
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 5017 000 13 289 609 18 306 609
Akumuleeritud kulum 0 -1 934 180 -1 934 180
Jaakmaksumus 5017 000 11 355 429 16 372 429
Amortisatsioonikulu 0 -265 794 -265 794
31.12.2008
Soetusmaksumus 5017 000 13 289 609 18 306 609
Akumuleeritud kulum 0 -2199 974 -2199 974
Jaakmaksumus 5017 000 11 089 635 16 106 635
Ostud ja parendused 0 180 000 180 000
Amortisatsioonikulu 0 -265 794 -265 794
31.12.2009
Soetusmaksumus 5017 000 13 469 609 18 486 609
Akumuleeritud kulum 0 -2 465 768 -2 465 768
Jaakmaksumus 5017 000 11 003 841 16 020 841
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3498 069 3545775
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1756 342 1844 990

Ki nni svar ai nvest eeri nguna on kaj astatud ehitist koos selle juurde kuuluva parkla ja naaga, mda
ettevdte rendib véalja kasutusrendi tinginustel.

11
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Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
AS SEB Pank 2200 039 2200 039 0
Luhiajalised laenud kokku 2200 039 2200 039 0
Laenukohustused kokku 2200 039 2200 039 0
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
AS SEB Pank 1214 552 1214 552 0
Lihiajalised laenud kokku 1214 552 1214 552 0
Pikaajalised laenud
AS SEB Pank 2 280 850 0 2280 850
Pikaajalised laenud kokku 2280 850 0 2280 850
Laenukohustused kokku 3495 402 1214 552 2280 850
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
Maa Ehitised Masinad ja Muu materiaalne Muud varad Kokku
seadmed péhivara
31.12.2009 15 840 841 15 840 841
31.12.2008 16 106 635 16 106 635
Laen AS-1t SEB Pank on saadud Eesti kroonides. Laenu té&ahtaeg on 2010. aasta, intress bilansipéeval 1,747%

(31.12.2008: 6,135% aastas.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
153 458 139 502

32171 37 860 3
25000 0
316 3525
210945 180 887

12
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Lisa 7 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4813 628 4 806 999
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 4813628 4 806 999
Kokku muugitulu 4813628 4806 999

Muugitulu tegevusalade 1dikes

2009 2008
Renditulu 3498 069 3545775
Kommunaalteenuste muiik 1315559 1261224
Kokku muugitulu 4813628 4806 999

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2009 2008
Muugi eesmérgil ostetud teenused 667 262 782763
Energia 915 994 904 743
Elektrienergia 689 096 670 655
Soojusenergia 226 898 234 088
Vesi, kanalisatsioon 80 374 75784
Muud 92712 91 700
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1756 342 1 854 990
Lisa9 To6joukulud
(kroonides)
O0-s Merix Consulting ei ole palgalisi tootajaid.
Lisa 10 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009 2008
Intressitulud 399 923 529 837
Intressikulud -96 649 -232 967
Intressikulu laenudelt -96 649 -232 967
Kokku finantstulud ja -kulud 303 274 296 870

2009. a. majandusaasta aruanne

13
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Lisa 11 Tulumaks
(kroonides)

Jaot amat a kasum sei suga 31.12.2009 on 20 547 911 krooni (31.12.2008: 17 500 833 krooni).

Maksi maal ne sunma, mda ol eks v&i nalik dividendidena valja naksta, on 16 232 850 krooni (31.12.2008:
13 825 658 krooni). Sel juhul tekiks kohustus neksta tul umaksu sunmmas 4 315 061 krooni (31.12.2008:
3 675 175 krooni).

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja

. AS EKE Invest
nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase . .
- . . Eesti Vabariik
emaettevotja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2009 31.12.2008
Nouded Kohustused Nouded Kohustused

Emaettevétja 11 455 985 0 10 568 286 0
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 789 510 25 000 180 000 0
ettevGtjad

2009 2008
Tulud Kulud Tulud Kulud

Emaettevdtja 0 400 000 0 404 216
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 0 0 339

ettevotjad

Enemettevotjal e AS EKE I nvest on antud |aenu sunmmas 10 540 000 krooni (31.12.2008: 10 040 000 krooni),
intressiga 3% aastas ja tahtajaga 31.12.2011 ning O0-le Crislivinca on antud | aenu summas 779 500 krooni
(31.12.2008: 0 krooni), mlle intress on 3% aastas ning tahtaeg 31.12.2012.

MBIl emad | aenud on antud Eesti Kkroonides.
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Aruande digitaalallkirjad

Osauhing Merix Consulting (registrikood: 10575374) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN THK Juhatuse liige 19.03.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaitihing Merix Consulting osanikele

Oleme auditeerinud Osaiihing Merix Consulting raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi labi omandamaks p&hjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Osauihing Merix Consulting finantsseisundit
seisuga 31.12.2009 ning sellel kuupédeval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

PKF Estonia OU
Tegevusluba nr 12
Parnu mnt 141, Tallinn
19.03.2010



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Merix Consulting (registrikood: 10575374) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Audiitor 19.03.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
17 500 833

3047078
20 547911

20 547911

20 547911

OU Merix Consulting juhatus teeb osanike koosolekule ettepaneku jétta kasum

jaotamata.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

aktsiaselts EKE
Invest

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10046500

Sidevahendid

Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Liivalaia 14

Sisu

+372 6461178
+372 6066000
+372 6311408

eke@eke.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1000000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

4813628

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



