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OU Superficarius 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne
OU Superficarius on asutatud mais 2009, esmakanne ettevtte kohta Ariregistris tehti 20. mail 2009. Esimese majandusaasta pikkuseks
kujunes periood 20.05 kuni 31.12.2009.

Juulis 2009 omandas OU Superficarius enampakkumise korras hoonestusdiguse Rakveres, Kreutzwaldi tn. 5a asuva kinnistu hoonestamiseks.
Ettevdte on asunud hoonestusdiguse kohustust téitma s6imides ehituslepingu. Ehitus valmib lepingu kohaselt detsembris 2010 ning hoone
antakse rendile Riigi Kinnisvara AS-le. Rendileping on s8Imitud téhtajaga 15 aastat.

HoonestusGiguse omandamiseks ning hoonestusdigusest tuleneva kohustuse taitmiseks on ettevéte votnud laenu.
Aruandeaastal ettevdttes palgalisi tootajaid ei olnud, samuti ei makstud tasu juhtkonnale.

2009. aastal arengu- ja uurimisvaljaminekuid ei tehtud, nimetatud kulutusi ei planeerita ka 2010. aastaks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU Superficarius 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhataja kinnitab, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

» OU Superficarius on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

15673 033
2257 224
17 930 257

211 000
16 377 263
16 588 263
34 518 520

20 950 000
13 526 349
34 476 349
34 476 349

40 000
2171
42171
34518 520

2009. a. majandusaasta aruanne

20.05.2009 Lisanr

40 000 2
0 3

40 000
0
0 5
0

40 000
0 6
0 7
0
0

40 000 9
0

40 000

40 000
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Kasumiaruanne
(kroonides)

20.05.2009 - Lisanr

31.12.2009
Uldhalduskulud -2 186
Muud arikulud -268
Arikasum (-kahjum) -2 454
Finantstulud ja -kulud 4625 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2171
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2171
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

20.05.2009 - 20.05.2009 - Lisanr
31.12.2009 20.05.2009
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -2 454 0
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -362 0 11
Kokku korrigeerimised -362 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 467 277 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2233 440 0
Kokku rahavood aritegevusest -236 653 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -5 084 354 0
Laekunud intressid 4040 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5 080 314 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 20 950 000 0 6
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 20 950 000 0
Kokku rahavood 15 633 033 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 15 633 033 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 15 673 033 40 000 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Emiteeritud osakapital

20.05.2009

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses
40 000
40 000
0
40 000

Jaotamata kasum
(kahjum)

2171

2171

Kokku

40 000
40 000

2171

42 171

2009. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Superficarius 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake,
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Kdik
vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning valisvaluutas fikseeritud

mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil (diglase vaartuse meetodil

kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvéaarselt hinnatav), hinnatakse bilansipaeval imber Eesti

kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaarade vahemik
on 3-10% aastas. Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevdte saab
seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad
kulutused (naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja
m&ni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus
kantakse bilansist maha.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lUhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.
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Seotud osapooled

Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

2009. a. majandusaasta aruanne

1. omanikke (emaettevétja ning emaettevétjat kontrollivad vGi selle dle olulist m&ju omavad isikud);
2. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtja teised titarettevtjad);

3. tegevjuhtkond ja juhtorganite likmed,

4. eelpool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009
Arvelduskontod 173 033
Tahtajalised hoiused 15 500 000
Kokku raha 15673 033
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2 256 277
Muud nduded 947
Kokku Nduded ja ettemaksed 2 257 224

20.05.2009
40 000

0

40 000

Lisanr

4

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

31.12.2009

Ettemaks
Kaibemaks 2256 277
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2 256 277

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
Ostud ja parendused 16 377 263 16 377 263
31.12.2009
Soetusmaksumus 16 377 263 16 377 263
Jaakmaksumus 16 377 263 16 377 263

10
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Ettevdte on omandanud hoonestusdiguse aadressil Rakvere, Kreutzwaldi tn. 5a. Antud kohustuse taitmiseks on alustatud ehitustegvust, hoone
valmib detsembris 2010 ning antakse rendile.

Kinnisvarainvesteering on finantseeritud laenuga (vt. Lisa 6).

Kinnisvarainvesteeringu soetuse eest on tasumata seisuga 31.12.2009 summa 13 526 301 krooni.

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

20.05.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Pikaajalised laenud kokku 20 950 000 0 20 950 000 0
Laenukohustused kokku 20 950 000 0 20 950 000 0

Laen on saadud 50% osa omanikult sihtotstarbeliselt hoonestusdiguse omandamiseks ja hoonestusdiguse kohustuse taitmiseks seotud
kulutuste katmiseks (vt. Lisa 5). Omanikulaenu intressimaar on 5% aastas. Laenu tagastamise tédhtaeg on november 2014,

Laenu alusvaluuta on eesti kroon, eesti krooni kurss euro suhtes on fikseeritud. 2009. aastal on laenult arvestatud intresse summas 121 988
krooni, mis on kapitaliseeritud kinnisvarainvesteeringu maksumusse.

Sama tehingu finatseerimiseks on sdlmitud ka laenuleping pangaga. Laenu seisuga 31.12.2009 kasutusse vdetud ei ole. Laenu

kasutusse votmise téhtaeg on november 2010 ning tagastamise téhtaeg november 2014.
Laenu alusvaluuta on euro, intressimaar on 6% + 6 kuu Euribor. Euribor kuulub muutmisele 2 korda aastas.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 Lisanr

Volad tarnijatele 48
Muud vélad 13526 301 13
Kokku vélad ja ettemaksed 13 526 349

Lisa 8 Muud vdlad
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivélad 121 988 0 121 988 0 13
Muud vdlad 13 404 313 13 404 313 0 0 13
Kokku muud vélad 13 526 301 13 404 313 121 988 0

Muude vdlgade all on kajastatud AS Oma Ehitaja kontsernile ehitustédde eest tasumata summad.

11
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Lisa 9 Osakapital

(kroonides)

31.12.2009 20.05.2009
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 10 T66joukulud
(kroonides)
Ettevéttes puudusid palgalised tootajad.
Lisa 11 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
20.05.2009 -
31.12.2009
Intressitulud 4 986
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -361
Kokku finantstulud ja -kulud 4625

Lisa 12 Tulumaks
(kroonides)

Ettevdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali)
seisuga 31.12.2009 moodustas 2 062 krooni. Dividendide valjamaksmisega omanikele kaasneb tulumaksukulu 21/79

netodividendina véljamakstavalt summalt. Eraldist ei moodustata, kuid avaldatakse informatsioon, et bilansipdeva seisuga

eksisteerinud jaotamata kasumist on omanikele véimalik maksimaalselt dividendidena vélja maksta 1 629 krooni ning

dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukulu summas 433 krooni.

Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)

. AS Oma Ehitaja ja OU Oma
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Grupp
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes
31.12.2009
Nduded Kohustused
Emaettevotja 946 34 472 341
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 0 3960

12
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20.05.2009 -
31.12.2009

Tulud

Emaettevotja 4 986
50% osa omanik on AS Oma Ehitaja ja 50% osa omanik on OU Oma Grupp.

AS Oma Ehitajalt ja tema tutarettevottelt on ostetud ehitusteenust summas 11 180 161 krooni, saadud laenult on arvestatud intresse
summas 121 988 krooni. MGlemad nimetatud summad on kapitaliseeritud kinnisvarainvesteeringu maksumusse.

Ettevdtte pangakonto kuulub emaettevdtte kontsernikonto koosseisu, rahaliste vahendite kasutada andmisest on saadud tulu 4 986 krooni.
Kohustused seisuga 31.12.2009 jagunevad jargmiselt:
laen 20 950 000 krooni;

laenuintressid 121 988 krooni;
vdlgnevus ehitustddde eest 13 404 313 krooni.

Lisa 14 Laenu tagatis ja panditud vara

Pangalaenu (31.12.2009 seisuga 0 krooni) tagatised on jargmised:

» hupoteek ettevdttele kuuluvale hoonestusdigusele, hiipoteegiga koormatud vara bilansiline vaartus seisuga 31.12.2009 on 16 377 263
krooni;

« varaliste diguste pant OU Superficarius ja Riigi Kinnisvara AS vahel sdImitud Urilepingust tulenevatele nduetele;

¢ AS Oma Ehitaja garantii summas 11 miljonit krooni.
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Aruande digitaalallkirjad

OU Superficarius (registrikood: 11647934) 20.05.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TONU UUSTALU Juhatuse liige 29.06.2010

RAUNO RAAV Juhatuse liige 29.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
2171
2171

109

2062

2171



Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6510700

E-posti aadress superficarius@oma.ee



