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TEGEVUSARUANNE

Tallinna Kaubamaja kontserni ettevitjate peamisteks tegevusaladeks on jae- ja hulgikaubandus.

Kontserni kuuluvad seisuga 31. detsember 2005 jirgmised ettevdtiad: e e

Osalus 31.12.05 Osalus 31.12.04
A-Selver AS 100% 100%
AS Tartu Kaubamaja 100% 100%
Tartu Kaubamaja Kinnisvara QU 100% 100%
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara OU 100% 100%
Rivala Parkla AS 50% 50%

K81k kontserni kuuluvad tiitar- ja sidusettevdtjad on registreeritud Eesti Vabariigis.

Majandusareng ja selle méju

2005. aastal kasvas Eesti majandus tervikuna 10,8%. Jaekiibe kasv (ilma mootorsdidukite ja kiituse mitiigita) oli
vorreldes 2004, aastaga Statistikaameti esialgsetel andmetel 14,3%, kusjuures spetsialiscerimata kauplustes
(lilekaalus toidukaubad) oli vastav nditaja 18, 6%. Spetsialiseerimata ioidukaupluste osakaal moodustas
Statistikaameti esialgsetel andmetel ligikaudu 43% kogu jackiibest. Jackaubandusturu kasvule on aidanud kaasa
elanikkonna ostujéu suurenemine, laenuintresside madal tase, samuti tGtuse osakaalu vihenemine, mis
omakorda loob jackaubanduskettidele opereerimiseks soodsama keskkonna ja head arengutingimused.

Jaekaubandusturgu iseloomustas 2005. aastal jackaubanduskettide koondumine ja laienemine Eesti erinevatesse
piirkondadesse. 2005. aasta alguses 16id ICA Baltic ja Kesko Food Baltimaade toidukaupade turul tegutsemiseks
tihisfirma Rimi Baltic AB, mille tulemusena aseudau Eestis Citymarketi kaubamirk Rimi Hiipermarketi
mérgiga. Lisaks Rimi hiiper- ja supermarketitele kuuluvad sellesse kontserni ka Sddstumarketi odavpoekett,
1 SuperNetto viikehulgiladu ja logistikakeskus. Aprillis 2005 toimus koondumine AS Tallinna Kaubamaja
titarfirma A-Selver ja OU Tirsi Grupi vahel, mille tulemusena A-Selver AS omandas QU Tirsi Grupp
jaekaubandusketi pikaajalise opereerimisdiguse. 2005. aastal jitkus jackaubanduses konkurentsi tugevnemine
odavpockettide vahel ning agressiivne turuosa hdivamine Leedu kaubanduskontserni Vilniaus Prekyba kuuluva
T-Marketi poolt. Vilniaus Prekyba kasvatas oma turgosa ligikaudu neli korda vérreldes eelmise aastaga ning
tBusis kiibe poolest suuruselt viiendaks jackaubandusketiks Eesti turul.

Tallinna Kaubamaja kontserni ettevdtjate tegevust iseloomustas 2005. aastal laienemine Louna-Eesti piirkonnas.
Uheksast uuest Selverist avati kuus Léuna-Eesti piirko;nnas, neli Tartus, iiks Vorus ja iiks Valgas. Samuti toimus
laienemine Kaubamajade sektoris, Tartu Kaubamaja laienes mutesse ruumidesse, kasvatades sellega miiiigipinda

enam kui kolm korda.

Olulisematest muudatustest diguskeskkonnas avaldas Tallinna Kaubamaja kontserni tegevusele mdju
07.01.2005 jéustunud ning 10.07.2005 muudetud Pakendiaktsiisiseadus. Seadusega kehtestati tiiendavad
majandusmeetmed pakendi tagasivitmise kohustuse ja' tagatisraha niiol.

Tallinna Kaubamaja kontserni ettevtjate olulisemad s{indmused 2005. aastal

- 2005 aasta alguses teatas A-Selver AS soovist kahekordistada olemasolevat miiligipinda 2007. aasta 1dpuks;

- -seoses ndukogu litkme Indrek Vanaselja surrlnaga jitkas Tallinna Kaubamaja AS ndukogu alates
8. jaanuarist 2005 viielitkmelisena;

- 10. veebruaril 2005 teatas A-Selver AS kavatsuste protokollist omandada Tirsi Grupp OU-le kuuluvate
Tartus asuvate supermarketite opereerimisdigus. Aprilli alguses toimus koondumine, mille kohaselt
omandas A-Selver AS supermarketite opereerimisbigused ning sellega seonduvad varad ja kohustused.

- 3. mirtsil 2005 avati Vilja Selver Vorus;
- 26. mail 2005 avati Anne Selver Tartus;
- 02. juunil 2005 avati Ringtee Selver Tartus;

- juunikuus teatas Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU, et on leidnud iiimikud kogu miiiigipinnale, mis asub
peatselt avatavas uues Tartu Kaubamajas. Uus Tartu Kaubamaja avati 12. oktoobril 2005.
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- ' 18. augustil 2005 avati Suurejde Selver Pdmus; 19 -55- W
i D IR
- septembrikuust 2005 on likvideeritud Tallinna Kaubamaja AS 100% osalusega titarettevitja Tallinna
" Kaubamaja Soumi OY. Alates 1999. aastast ei ol¢ ettevdtjas majandustegevust toimunud;

- 15 septembril 2005 avati Valga Selver Valgas;
- 29 septembril 2005 avati Sdle Selver Tallinnas;
- 13, oktoobril 2005 avati Mustakivi Selver Tallinnas;

- novembris teatas Tallinna Kaubamaja AS otsusest sulgeda moekauplus Rocca al Mares eesmirgiga poorata
peamine tihelepanu Tallinna ja Tartu kesklinnas asuvate miifigipindade arendamisele;

- 8. detsembril 2005 avati S8bra Selver Tartus;
- 15, detsembril 2005 avati Veeriku Selver Tartus;

- A-Selver AS teavitas soovist avada 2006. aasta kevadel Selver I8hvis ning 2007. aasta kevadel tiiendav
Selver Parnus.

Majandustulermused

Tallinna Kaubamaja kontserni kiive kasvas 2005, aastal virreldes 2004. aastaga 42%, ligi 2,9 miljardi kroonini,
see on 856 miljonit krooni enam kui aasta varem.

Puhaskasum jai ligi 7 miljoni krooni v&rra madalamaks kui 2004. aastal, kuid 2004. aastal moodustas
99 miljonist kroonisest puhaskasumist 41 miljonit krooni erakorraline kasum kinnistute miitigist. Puhaskasumi
kasv 2003. aastal arvestatama 2004. aasta erakorralist kasumit oli 58%.

FINANTSNAITAJAD 2001-2005

Kontserni konsolideeritud arvanne 2005 2004 2003 2002 2001
KASUMIARUANNE (miljon EEK)

Netokiive 2878 2022 1761 1532 1450
Arikasum 97 105 75 55 48
Puhaskasum 92 99 66 45 36
BILANSS (miljon EEK)

Varud 290 224 176 171 173
Kiibevara kokku 363 340 264 219 258
Pohivara kokku 1337 694 545 557 441
Varad kokku 1700 1035 809 776 699
Lithiajalised kohustused 499 286 254 257 267
Pikaajalised kohustused 211 102 119 144 33
Kohustused kokku 710 388 373 400 300
Omakapital 989 647 435 376 399
Omakapitali osakaal (%) 58% 63% 54% 48% 57%
JUURDEKASVUD (%)

Kiibe kasv 42% 15% 15% 6% 22%
Arikasumi kasv 7% 41% 35% 16% -35%
Puhaskasumi kasv 7% 49% 47% 26% -41%
Varade kasv 64% 28% 4% 11% 2%
Omakapitali kasv 53% 49% 16% -6% 3%
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Omakapitali puhasrentaablus (ROE)
Varade puhasrentaablus (ROA)
Netokiiive mitigipinnale

Netokiive téotaja kohta

= Puhaskasum / Keskmine omakapital * 100%
= Puhaskasum / Keskmised varade maht * 100%

= Netokﬁive / Keskmine miiligipind
= Netokdive / Keskmine tbotajate arv

4 I8
RENTAABLUSE SUHTARVUD (%) bR
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) 11% 18% 16% 12% %
Varade puhasrentaablus (ROA) 7% 11% 8% 6% 5%
Kiibe puhasrentaablus 3% 5% 4% AT 2%
LIKVIIDSUSSUHTARVUD
Maksevdime kordaja 0,73 1,19 1,04 0,85 0,97
Vilakordaja 0,42 0,37 0,46 0,52 0,43
Netokiive miitigipinnale {tuhat EEK) 56,4 51,4 53,8 55,5 54,8
Netokiive tddtaja kohta (miljon EEK) 1,5 1,4 1,4 1,3 1,1
Miiiigipind t66taja kohta (m2) 26,8 27,2 25,4 22,7 19,6
Varude kiibekiirus 9,62 8,36 10,01 8,96 8,37
AKTSIA
Keskmine aktsiate arv (1000 tk.) 6 788 6 788 6 788 6 788 6 788
Omakapital aktsia kohta (EEK/aktsia) 145,8 95,3 64,1 55,4 58,8
Aktsia sulgemishind (EEK/aktsia) 348,1 116,9 73,1 538 59,8
Tulu aktsia kohta 13,5 14,5 9,7 6,6 5,3
P/E suhe (kordaja) 25,7 8,0 7.5 8,1 11,3
Toétajate keskmine arv 1903 1445 1 289 1215 1346
Keskmine miitigipind (m2) 51008 39 327 32715 27 629 26 449
Miiiigipinna kasv (%) 30% 20% 18% 4% 32%
Omakapitali osakaal = Omakapital / Bilansimaht * 100%

Miitigipind tH6taja kohta = Keskmine miiligipind / Keskmine téétajate arv
Varude kiibekiirus (kordaja) = Netokiive / varud

Kiibe puhasrentaablus = Puhask%tsum / Netokiive * 100%

P/E suhe (kordaja = Aktsia sulgemishind / tulu aktsia kohta
Maksevdime kordaja = Kiiibevara / Liihiajalised kohustused
Vlakordaja = Kohustused kokku / Bilansimaht

Tallinna Kaubamaja kontserni bilansimaht seisuga 31. detsember 2005 oli 1699,6 miljonit krooni, kasvades
aastaga 665 miljonit krooni ehk 64%. Omakapitali kasy oli 53%.

Partnerkaardi omanikest plisiklientide arv kasvas 2005. aasta ldpuks 189 000 inimeseni, niidates kasvuks

virreldes eelneva aastaga 35%.
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Aritegevuse hooajalisus

Tallinna Kaubamaja kontserni ettevitjate majandustulemused on hooajati erinevad. 42-45% aastasest
netokiibest saavutatakse I poolaastal ning iilejiisinud osa II poolaastal. IV kvartal on kontserni ettevdtjate hulgas......
kbige efektiivsem, 30% ja enam aastasest netokiibest realiseeritakse viimases kvartalis,

Tallinna Kaubamaja kontsemi netokiive 2004-2005 (miljon EEK)
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Aktsiaturg
Tallimma Kaubamaja AS aktsia on noteeritud Tallinna Bérsi pShinimekirjas alates 19. augustist 1997.
Emiteeritud on 6 788, 2 tuhat aktsiat nominaalviirtusega 10 krooni.

2005. aastal tegi aktsia libi mirkimisviirse kasvu kavades 198%. Sulgemishind aktsia kohta 20{}4. aastal oli
116,9 krooni ning 2005. aastal 348,1 krooni.
Aktsia hind Eesti

kroonides ning kaui:lemisstatistika Tallinna Bérsil 2005  aastal.
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Tallinna Kaubamaija AS ja Tartu Kaubamaija AS

2005. aastal oli Kaubamajade miirks6nadeks eelmisel aastal Viru Keskusesse laienenud Tallinna miligimaja
efektiivistamine ning Tartu uue Kaubamaja avamine. Tartu uue Kaubamaja avamise tulemusena kasvas
miitigipind Tartus enam kui 3 korda, laienes kaubavalik ning Luna-Eesti turule lisandusid uued kaubamirgid,
nagu Tom Tailor, S.0liver, Blend of America, Trek & Travel, Tintoretto, Gelco, Your Face.

Eesmirgiga muuta ettevitja tegevus efektiivsemaks ning hoida kokku kulusid toimusid kontsernisisesed
timberkorraldused: uues Tartu Kaubamajas oktoobrikuus avatud Kaubamaja opereerimisega hakkas tegelema
Tallinna Kaubamaja AS, kes s3lmis 25. augustil pikaajalise iiiirilepingu Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU-ga.
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Ajavahemikul 23. september kuni 20. detsermber 2005 ostis Tallinna Kaubamaja AS ira oma 100% osalusega
tiitarettevdtja Tartu Kaubamaja AS varud ja varad. Ostu-miiigitehingn eelselt toimus N%ru“d!eﬂ ja j’?gfade
umberhmdaxmne turghinnale. . H

Teenmduse valdkonnas Jatkati 2005. aastal juba varasemalt alustatud tegevussuundadega Méirksn”)nadeks

avarmscga kasvas ka tG6taj askond

Piisikliendiprogrammi osas on jitkuvalt suund olemasolevate klientide hoidmisele ning nende ootuste paremale
rahuldamisele. Piisiklientide arvu jduline juurdekasv '2005. aastal on seotud eelkdige uute Selverite avamisega.
Sagenenud on viiksematele sihtriihmadele suunatud akisioonid ja pakkumised. Suure populaarsuse on vditnud
Kaubamaja piisikliendi ajakiri ,Hooaeg”, mille tiraaZ ulatub 75 000 eksemplarini. ,,Hooajast” on saanud eesti
reklaamiturul arvestatav reklaamikanal. i

Kaupade kisitlemise ja ladustamisega seotud toimingute efektiivseks teostamiseks on kaasatud koostoopartnerid
LP-Logistika ja Smarten. Koostodprojekt on edukalt rakendunud ning 2005. aastal ksitleti ja ladustati mirgitud
partnerite kaasabil ka uue Tartu Kaubamaja kaubad.

Sooviga keskenduda Tallinna ja Tartu kesklinnas asuvate miiligipindade arengule suleti aasta [6pus Kaubamaja
moekauplus Rocca al Mare.

A-Selver AS

2003. aastal oli ettevdtja tegevuse pdhirdhk suunatud turuosa suurendamisele. Arenguplaanides vbeti peamiseks
sihiks jouline laienemine Louna-Eesti piirkonda. Aprillis s6lmiti pikaajaline rendileping, mille raames omandati
Tartu jackaubandusturul tegutsenud OU Tirsi Grupi kolme supermarketi opereerimisdigused ja sellega
seonduvad ettevdtja varad ning Signsed. Tirsi kaubamirgi all jitkati opereerimist kuni 2005, aasta suveni, mil
toimus Gileminek Selveri kontseptsioonile ja kaubamirgile.

Kokku lisandus juurde 13 540 m? miiiigipinda.

2005. aastal tSdtati viilja Selveri toidukaupade vilississeostu kontseptsioon, mille alusel hakkavad toimuma
toidukaupade otsetarned vilishankijatelt ainult Selveri keti tarbeks. Kontseptsiooni eesmirgiks on eristuda
konkurentidest, pakkuda klientidele laiemat kaubavalikut ning Private Label toodete sortimenti. Aktiivselt
Jitkatakse Selveri Kddgi kaubamiirgi toodete tootearendusega.

Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS

Tallinna Kaubamaja Kinnisara AS tegi 2003, aastal investeeringuid kokku 92,5 miljoni kyooni ulatuses. Soetati
kinnistud Keilasse, Pdmusse ja Tallinnasse ning renoveeriti Tallinnas Gonsiori 2 hoone fassaadid ja Punase
Selveri hoone. Samuti valmisid $&le Selveri hoone ehitustéod.

2005. aastal jitkus vue Kaubamaja ehitus Tartusse. Projekti arendamisega, uue hoone haldamise kiiivitamisega
ja dripindade valjaiiiirimisega tegeles tittarettevdtja Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU.

Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU

Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU peamiseks tegevusalaks 2005, aastal oli kaubandushoone Tartu Kaubamaja
(Riia 1, Tartu) kdivitamine, haldamine, hooldamine ning kaubanduspindade iifirimine.

Tartu Kaubamaja avati kulastajatele 12.10.2005. Hoones on 32 123 m? kasulikku pinda, millest 15 281 m?
mitfigipinda. Poole hoonealuse pinna ulatuses on 2 parklakorrust pindalaga 7326 m2, 227 parkimiskohta. Hoones
on kokku 62 Uiinikku, ankuriitirnik on Tallinna Kaubamaja AS. Tartu Kaubamaja tuntumad ja suurematel
itiiripindadel tegutsevad kaubaméirgid on veel Vero Moda Terranova, House, Sportland, Mediapoint, Apollo
Raamatud, Home 4 You, Monton, PTA, Suurtitki Klngaan Chicco, The Body Shop jt. Igapievaselt kiilastab
Tartu Kaubamaja ca 14 000 inimest.

Personal

Tallinna Kaubamaja kontserni keskmine tdtajate arv 2005. aastal oli 1903 inimest, kasvades aastaga 32%
(keskmine todtajate arv IV kvartali 16pu seisuga oli 2316 inimest, kasv eelneva aasta IV kvartaliga 53%).
o
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2004, aasta keskmine t66tajate arv oli 1445 inimest ( IV kvartali td6tajate arv oli 1509 tmmest) Too_]oukulum
kokku (palgakulu ja sotsiaalmaksukulu) olid 253,2 miljonit krooni, kasv virreldes eelneva aastaga oli 42%.

Tallinna Kaubamaja AS juhatuse ja ndukogu tootasud ning lisatasud koos sots1aalmak11&a moodustamd
2005, aastal 6 260 tuhat krooni.

Investeeringud

Tallinna Kaubamaja p&hivaragrupis "Maa ja ehitised” hinnati imber aruandeaastal soetatnd varad. Hindamisel
vPeti aluseks sGltumate kinnisvaracksperdi hinnang. Hinnang pdhivara objektide diglasele viiirtusele anti
kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit v6i tirutehingute vérdluse meetodit. Oiglase viirtuse leidmisel
kasutati diskontomiiira vahemikus 10-10,2% ja tulude kasvumiira 0,7-1,5%.

2005. aasta avati Tartu Kaubamaja ja Sdle Selver, renoveeriti  oletnasolevaid miiligimaju, soetati
arvutustehnikat, miiligimajade sisustust ja seadmeid. Suuremad investeerinud olid jérgnevad:

Tartu Kaubamaja ja S3le Selveri avamine 3 270,7 miljonit krooni;
Miiligimajade renoveerimine 18,1 miljonit krooni;
Tallinna Kaubamaja AS laienemisega seotud

arvutustehnika ja sisustus ning seadmete ost 38,9 miljonit krooni;
A-Selver AS laienemisega seotud

arvutustehnika ja sisustus ning seadmete ost 94,1 miljonit krooni.
Tulevikusuunad

2006. aasta tuleb jackaubanduses stabiilse arengu ja kasvu aasta. Eelmiste aastate muutuste tulemusena on
peaaegu 80% turust jagunenud suuremate jackaubanduskettide vahel. Uueks turule sisenejaks 2006. aastal on
teadaolevalt vaid Vilniaus Prekyba oma Maxima jaekaubandusketiga, mis oma kontseptsiooni ja kaubavaliku
poolest on sarnane Selveri kontseptsioonile.

Selveri 2006. aasta mirksonadeks on jatkuvalt turuosa suurendamine ning eristumine konkurentidest.
2006. aasta mais avatakse uus kauplus J6hvis asukohaga Narva mnt 4a, Planeeritavaks miiiigipinna suuruseks on
1379 m* ja investeeringute mahuks 9,8 miljonit krooni.

Selveri keti eesmirgiks on avada jirgneva kahe aasta (2006-2007) jooksul ligikaudu kiimme uut kauplust.

Tallinna ja Tartm Kaubamajade eesmirgiks on 2006 aastal arendada olemasolevaid miiligikeskkondasid ning
muuta majandustegevus efektiivsemaks.

Kinnisvarade valdkonnas jitkub 2006. aastal eelnevatel perioodidel soetatud kinnistute arendamine. Samuti
jdtkatakse koost6dd Selveriga uute kinnmisvaraarendusprojektide jaoks sobivate asukobtade leidmisel ning
olemasolevate projektide ettevalmistamisel ehitustédde alustamiseks.




TALLINNA KAUBAMAJA AS |
Konsolideeritud 2005 a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides) ‘

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhataja kinnitus konsolideeritud raamatu[;)idamise aastaaruandele 13 -0 O

Juhataja kinnitab lehekiitigede] 9 kuni 37 toodud, Tallinna Kaubamaja AS 2005.a konsolideeritu

raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhataja kinnitab, et:

l. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on  vastavuses
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt emaettevdtja ja kontserni finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

3. Tallinna Kaubamaja AS ja tema tﬁtarettevﬁtjaci on jatkuvalt tegutsevad.

Raul Puusepp
Juhataja 4

Tallinn, 31 mdrts 2006.

Initsiallseeritud ainult Identitiiesarimiseks
Anlitiailed forithe purpoai‘ot’%dentmcation only

Initsiaalid/initials
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TALELINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
{tuhandetes Eesti kroonides)

KONSOLIDEERITUD BILANSS
i

31. detsember 2005

Lisa EEK EUR*

VARAD '

. Kiibevara
Raha ja pangakontod 2 18 290 1169 77 967 4983
Nouded ostjate vastu 3 28 565 1826 14222 909
Muud nduded 4 18 72 1155 6 148 393
Lackumata intressitulu 0 0 80 5
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 5 7520 481 17 439 1114
Varud 6 290 390 18 559 224 366 14 340
Kiibevara Kokkun 362 837 2319 340 222 21 744
P3hivara
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 5 47 331 3025 0 0
Sidusettevitjate aktsiad 8 9032 577 6769 433
Muud pikaajalised nduded 9 9828 628 12328 788
Materiaalne pShivara 10 1270 549 81203 675 242 43 156
Pahivara kokku 1336 740 85433 694 339 44 377
VARAD KOKKU 1699 577 108 623 1 034 561 66 121
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Valakohustused : 11 83 571 5341 31 457 2010
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste
eest 7592 485 5529 353
Volad tarnijatele - 338012 21603 191 343 12 229
Muud tithiajalised vilad 13 70 262 4 491 57175 3654
Liihiajalised kohustused kokku 499 437 31920 285 504 18 247
Pikaajalised kohustused
Valakohustused il 210 651 13 463 102 416 6 546
Pikaajalised kohustused kokku 210 651 13 463 102 416 6 546
KOHUSTUSED KOKKU ' 710 088 45 383 387 920 24793
OMAKAPITAL ‘
Alktsiakapital 14 67 882 4338 67 882 4338
Kohustuslik reservkapital 7 269 465 7269 465
Pohivara iimberhindluse reserv 504 307 32231 260 506 16 649
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 318 255 20340 212 251 13 565
Arnandeaasta puhaskasum 91776 5 866 08 733 6311
OMAKAPITAL KOKKU 989 489 63 240 646 641 41 328
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU 1699 577 108 623 1 034 561 66 121

*#* Aruanded esitatakse tubandetes eurodes (EUR) lugejatele tiiendava informatsioonina.

Lisad lehekiilgedel 14 kuni 37 moodustavad olulise osa-korsolideeritud majandusaasta aruandest.

Initsfaliseeritud ainult |dentifitseerimiseks
Initialled for.the purpose of identification only
‘ <.

Initsiaalidfinitials .
Kuup3ev/date oM. ou. oG,
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

2005 2004

Lisa - EEK EUR* ... EEK- " EiiR*
Aritulud ‘
Miiiigitulu 15 2877784 183 924 2021 830 129 218
Muud éritulud 16 58 391 3732 89041 5691
Miiiidud kaupade kulu -2 165612 -138 408 -1524 271 -97 419
Mitmesugused tegevuskulud 17 -339 285 -21 685 -240 683 -151382
To6jGukulud 18 -253 207 -16 183 -177 800 -11 364
Pohivara kulum ja vairtuse langus 10 -70 087 -4 479 -58 898 -3764
Firmavidrmse kulum 0 0 938 60
Mund drikulud -10 485 -670 -5 107 -326
Arikasum 97 499 6231 105 050 6714
Finantskulud 19 -8 731 -588 -8 861 -566
Finantstzlud 745 78 1202 77
Finantstulud sidusettevotjate aktsiatelt § 2263 145 1342 86
Finantstulud ja-kulud kokku -5723 -365 -6 317 -403
ARUANDEAASTA PUHASKASUM - 91776 5 866 98 733 6311
Tava puhaskasum akisia kohta
(EEK/EUR) 20 13,52 0,86 14,54 0,93
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta
(EEK/EUR) 20 13,52 0,86 14,54 0,93

* Aruanded esitatakse tuhandetes eurodes (EUR) lugejatele tiiendava informatsioonina.

Lisad lehekiilgedel 14 kuni 37 moodustavad olulise osa konsolideeritud majandusaasta aruandest.

Initsialiseerltud ainuit identifitseerimiseks
-Initialled for.the purpose of Identification only

Initsiaalid/initials A.S. 11
Kuupaev/date o4 ol.0h.
PricawaterhousalCnnnore Tallinn




TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

KQNSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

2005
Lisa 'EEK EUR* EEK EUR*

S HAVOOD ARITEGEVTSEST T T
Puhaskasum 91 776 5 866 98 733 6311
Korrigeerimised:

Intressikulu 19 8731 558 8 861 566

Intressitulu -963 -62 -1475 -94

Péhivara kulum ja viartuste langus 10 70 087 4479 57 960 3704

Kasum (kahjum) pShivara miiligist

ja mahakandmisest 211 14 -40 469 -2 586

Finantstulud sidusettevitjate

aktsiatelt 8 -2263 -145 -1342 -86
Varude muutus -66 024 -4 220 -48 395 -3093
Aritegevusega seotud nduete ja :
etteraksete muutus -61 679 <3942 -23 095 "-1476
Aritegevusega seotud kohustuste ja
etternaksete muutus 161 696 10334 50 327 3215
KOKKU RAHAYOOD
ARITEGEVUSEST 201 572 12 882 101 105 6 461
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse pShivara soetus 10 -417 283 -26 669 -179 908 -11 498
Materiaalse pShivara miitik 2750 176 127 047 8120
Antud laennd sidusettevitjatele 24 0 0 -300 -19
Sidusettevitjatele antud laenude
tagasimaksed 24 500 32 0
Saadud intressid 1043 67 1427 91
KOKKU RAHAVOOD
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -412 990 -26 394 -51 734 -3 306
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 140 001 8948 14 717 941
Emiteeritud vdlakirjad 33 8a2 2 164 0 0
Vdlakirjade tagasiostmine -15 000 -959 0 0
Saadud laenude tagasimaksed -13 016 -832 -47 067 -3 008
Arvelduskrediidi saldo muutus 17 264 1104 0 0
Kapitalirendi p3himaksete
tagasimaksed -3 709 =237 -3 459 =221
Makstud intressid -7 661 -490 -8 906 -569
KOKKU RAHAVOOD
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 151 741 9 698 ~44 715 -2 857
KOKKU RAHAVOOD -59 677 -3 814 4 656 298
Raha ja raha ekvivalendid perioodi
alguses 2 77 967 4 983 73311 4 685
Raha ja raha ekvivalendid pericodi
18pus : 2 - 18290 1169 77 967 4983
Raha ja raha ekvivalentide muutus -59 677 -3 814 4 656 298

* Aruanded esitatakse tuhandetes eurodes (EUR) lugejatele tiiendava informatsioonina.

Lisad lehekiilgedel 14 kuni 37 moodustavad olulise osa konsolideeritud maiandusaasta aruandest.
i tnitsialiseeritud ainult idnntll‘ltsee_rijm&sfaks l
tmitialled for the purpose of identification only
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta arvanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE 13 B8~ G

Umber-  Kohustuslik

hindluse reserve- Jaotamata .

Aktsiakapital reserv kapital” " kasum Kokku

Saldo seisuga 31.12,2003 67 882 152 016 7269 208 164 435 331
Maa ja ehitiste iimberhindlus 0 112 577 0 0 112 577
Umber hinnatud maa ja ehitiste
kulumi iimberklassifitseerimine 0 -4 087 0 4 087 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 98 733 98 733
Salde seisuga 31.12.2004 67 882 260 506 7 269 310 984 646 641
Maa ja ehitiste imberhindlus 0 251072 0 0 251072
Umber hinnatud maa ja chitiste
kulumi {imberklassifitseerimine 0 -7 271 0 7271 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 91 776 91 776
Saldo seisuga 31.12.2005 67 882 504 307 7269 410 031 989 489
Tuhandetes EUR-des*

Umber-  Kohustuslik

hindlase reserve- Jaotamata

Alktsiakapital resery kapital kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003 4338 9 716 465 13 304 27 823
Maa ja ehitiste imberhindlus 0 7194 0 0 7194
Umber hinnatud maa ja ehitiste
kulumi limberklassifitseerimine 0 -261 0 261 0
Aruandeaasta kasum 0 ] 0 6311 6311
Saldo seisuga 31.12,2004 4 338 16 649 465 19 876 4] 328
Maa ja ehitiste iimberhindlus 0 16 046 0 0 16 046
Umber hinnatud maa ja ehitiste
kulumi iimberklassifitseerimine 0 -464 0 464 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 5 866 3 866
Saldo seisuga 31.12.2005 4 338 32231 465 26 206 63 240
* Aruanded esitatakse tuhandetes euredes (EUR) lugejatele tiiendava informatsioonina.
Lisainformatsioon aktsiakapitali kohta on esitatud Lisas 14.
Lisad lehekilgedel 14 kuni 37 moodustavad olulise osa konsolideeritud majandusaasta aruandest.
Initsialiseerltud ainuit identlfitseerimiseks
.Initialled for.the purpose of identification only
Initsiaalid/inttiats A 0

Kuupievidate 4. ol. o6,
PridewaterhouseCoopers. Jallinn




TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimotted

Uldine informatsioon

Tallinna Kaubamaja AS (,ettevétja®) ja tema tiitarettevitjad (koos ,.kontsern™) on jackaubanduse ja sellega
scotud teenuste osutamisega tegelevad ettevitjad, mis tegutsevad Eestis. Tallinna Kaubamaja AS on
18. okstoobril 1994 Eesti Vabariigis regtstreentud anuhmg Tallinna Kaubamaja AS-i aktsiad on noteeritud
Tallinna Viirtpaberiborsil.

Kiesolev konsolideeritud aruanne on juhatuse poolt allkirjastatud avaldamiseks 31. miirtsil 2006,

Koostamise alused

AS Tallinna Kaubamaja 2005.a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.

Koik Rahvusvahelise Raamatupidamise Standardite Kommitee (IASB) poolt vilja antud rahvusvahelised
finantsamandluse standardid, mis kehtivad kiesolevate konsolideeritud finanisaruannete koostamise ajal, on
vietud vastu EL-i poolt Euroopa Komisjoni kehtestatud kinnitamiskorra kaudu, vilja arvatud rahvusvaheline
raamatupidamisstandard IAS 39 “Finantsinstrumendid: kajastamine ja m@8tmine”. Plrast raamatupidamise
regulatiivkomitee 2004. aasta oktoobri otsust vittis komisjon vastu mairused 2086/2004 ja 1864/2005, millega
néutakse IAS 39 kasutamist, viilja arvatud péhihoiuste portfelli riskide maandamist kisitlevate teatud sitete
osas, kdikide borsil noteeritud ettevitjate poolt alates 1. jaanuarist 2005, Kuna nimetamd sitted kontserni ei
mdjuta, vastab kiiesoleva raamatupidamise aastaruanne nii rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele,
nagu need on vastu voéetud Euroopa Liidu poolt kui IASB poolt vilja antud rahvusvahelistele finantsaruandluse
standarditele.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud maa ja ehitised, mis on iimber hinnatud ning kajastatud {imberhindluse meetodil, nagu on kirjeldatud
arvestuspdhimdtetes.

Konsolideeritud aruannete koostamisel on lihtutud alltoodud arvestuspShimdtetest, mida on jarjepidevalt
kasutatud koikidele aruandes toodud perioodidele, vilja arvatud juhtudel, kui on kirjeldatud teisiti.

Olulised juhtkonnapoolsed otsused ja hinnangud

Vastavalt rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele koostatava aastaaruande koostamine nduab teatud
juhtkonnapoolsete otsuste tegemist ja hinnangute andmist, mis avaldavad mdju finantsaruannetes kajastatud
summadele. Samuti tehakse juhtkonnapoolsed otsuseid ja hinnangoid kontserni raamatupidamise
arvestuspdhimdtete ja hindamisaluste rakendamisel. Kuigi nimetatud hinnangud on tehtud juhtkonna parima
teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda' hilisemna tegeliku tulemusega. Muudatusi juhtkonna
hinnangutes kajastatakse muudatuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Valdkonnad, mis on ndudnud olulisemaid juhtkonmnapoolseid otsuseid ja hinnanguid, mis omavad mdju
finantsaruannetes kajastatud summadele on jirgnevad:

e Hinnangud materiaalse pdhivara kasulihu elueq osas: kontsemile kuuluvad mitmed isja valminud
kaubandnskeskused, mille puhul on kasutatud tehnilise projekidokumentatsiooni andmeid. Tegelikud
kasulilud eluead vdivad erineda juhtkonna poolt esialgselt hinnatud eluigadest.

o Maa ja ehitiste péhivaragrupi iimberhindluse teostamise vajadus: maa ja ehitised hinnati imber 2004.a.
16pus. Kontserni juhtkonna hinnangnl ei ole 2005.a. toimunud sarnaste varade turnviirtustes olulisi
muutusi.

s Rendilepingute klassifitseerimine: kontsern on s8lminud rendilepinguid, mille puhul klassifitseerimine
kasutus- v&1 kapitalirendiks sGltub renditava vara diglasest vidirtusest rendilepingu sdlmimisel. Sellistel
juhtudel on diglase viidrtuse leidmisel kasutatud ettev@tteviliste hindajate abi.

[ Initsialisesritud ainult idenhhtseenmlsaks‘
Initiaited for the purpose of identitizalion only

i Initsiaalid/initials ALS. 14
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

Arvestuspéhimdtete muudatused 2005, aastal 13 0g- ol
Gl

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivate standardite tekstides ning uued IFRS
standardid, mis muutusid kontsernile kohustuslikuks alates 1.jaanuarist 2005 alanud majandusaastast.

Jirgnevalt on toodud loetelu mundetud standarditest, mis rakendusid aruandeperioodidele,.mis. glgavad
1. jaanuar 2005 ja mida kontsern on rakendanud alates; nimetatud perioodist:

IAS 1 (muudetud 2003), Finantsaruannete esitamine

IAS 2 (muudetud 2003}, Varud

TAS 8 (muudetud 2003), Arvestusmeetodid, raamatupidamislike hinnangute muutused ja vead
TAS 10 (muudetud 2003), Bilansipievajirgsed sﬁndmﬁsed

IAS 16 (muudetud 2003), Pghivara

IAS 17 (muudetud 2003), Rendiarvestus

IAS 21 (muudetud 2003), Valuutakursi muutuste mdjud

IAS 24 (muudetud 2003), Seotud osapooli kiisitleva informatsiooni avalikustamine
IAS 27 (mundetud 2003), Konsolideeritud ja konsolideerimata finantsaruanded

IAS 28 (muudetud 2003), Investeeringud sidusettevitetesse

TAS 32 (muudetud 2003), Finantsinstrumendid: avalikustamine ja esitamine

1AS 33 (muudetud 2003), Kasum aktsia kohta

TAS 36 (muudetud 2004), Varade viirtuse langus

IAS 38 (muudetud 2004), Immateriaalne pdhivara

TAS 39 (muudetud 2003), Finantsinstrumendid: kajastamine ja mddtmine

1AS 40 (muudetud 2004), Kinnisvarainvesteeringud

Vilja antud uued IFRS standardid, mis rakendusid alates perioodist 1. jaanuar 2005:
TFRS 2, Aktsiakompensatsioonid

IFRS 3, Aritihendused rakendus alates 31. méirts 2004 perioodidele,

IFRS 4, Kindlustusiepingud

IFRS 5, Misiigiks hoitav pdhivara ja l6petatud tegevusvaldkonnad

IFRIC 1, Muutused eksisteerivates eemaldamis-, ennistamis- ning sarnastes kohustistes
IFRIC 2, Liikmete osad tihistulistes ettevdtetes ja sarnased instrumendid

Uute Standardite v@i standardite muudatuste rakendamine ei pShjustanud olulisi muudatusi olemasolevates
arvestuspShimoétetes ning ei méjutanud kontserni majandustulenmust.

Vastavalt standardite nduetele on muudetud finantsaruannetes kajastatud informatsiooni esitusviisi ning on
avaldatud tdiendavat informatsiooni aruande lisades. Uutest ndudmistest ei tulenenud vajadust olulisteks
muutusteks eelmise perioodi vordlusandes ja nende esituses.

Informatsioon emaettevotia péhiaruannete kohta

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb lisades avaldada informatsioon kensolideeriva {iksuse
konsolideerimata pdhiaruannete kohta. Emaettevdtja pohiaruanded, mis on avalikustatud lisas 30, on koostatud
kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud konsolideeritud arvannete
koostamisel. ArvestuspShimdtte mmutus, mis on asjakohane konsolideerimata pdhiarvannete kohta on
kirjeldatud jirgnevalt.

Arvestuspéhimotete muudatused konsolideerimata aruannetes

Aastaaruande lisades avalikustatavates konsolideerimata finantsaruannetes (Lisa 30) on seoses ,JAS 27
jaskonsolideerimata finantsaruanded” muudatusega muudetud arvestuspdhimdtet tiitar- ja

Initsialisaeritud ainult identifiteecrimiseks
nitialied for the purpose of identification only
! Initsiaakid/initials A.S.
| Kuupgev/date o4.04.06 . )
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

T
sidusettevdtjate kajastamisel — tiitar- ja sidusettevotjaid kajastatakse konsolideerimata ﬁnantlagugflgﬁietas{'
kapitaliosaluse meetodi asemel nende soetusmaksumuses. Arvestuspdhimdtte muudatuse mdju kajastati seisuga
1. jaanuar 2004 investeeringud tiitar- ja sidusettevitjatesse saldo ning eelmiste pericodide jaotamata kasumi
saldo korrigeerimisena summas 300 889 tuhat krooni, niisamuti korrigeeriti 2004.a...kasumiaruandes
kasumeid/kahjumeid tiitar- ja sidusettevtjatelt summas 99 497 tuhat kroomni.

Valuutaarveldused

Arvestus- ja esitlusvaluuta

Vilismaistes tiitarettevitjates peetakse arvestust arvestusvaluutas, milleks on ettevitja dritegevuse pdhilise
majanduskeskkonna valuuta. Konsolideeritud aruanded on koostatud Eesti kroonides, mis on AS Tallinna
Kaubamaja esitlusvaluuta.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodi tulu ja kuluna. Mittemonetaarsete finantsvarade ja —kohustustega seotud kursivahed on
kajastatud osana diglase vidrtuse kasumist vdi kahjumist.

Lisainformatsioonina esitatud pShiaruannete konverteerimine

Eurodesse konverteeritud pShiarvanded on lugejatele esitatud tdiendava informatsiconina. Kuna Eesti kroon on
seotud euroga fikseeritud vahetuskursi alusel (1 euro = 15,6466 Eesti krooni), ei teki arnande konverteerimisel
valuutakursi erinevusi.

Konsolideerimise pdhimdtied
Tiitarettevijad

Tiitarettevdtjateks loetakse ettevgtjat, mille iile emaettevdtjal on kontroll. Tiitarettevitjat loetakse emaettevétja
kontrolli all olevaks, kui emaettevétja omab kas otseselt vii kaudselt iile 50% tiitarettevdtja hialediguslikest
aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel v3imeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat. Kui
emaettevitja omandas v&i loovutas perioodi jooksul ettevdtja iile kontrolli, on vastav tiitarettevdtja
konsolideeritud alates selle omandamise kuupdevast kuni miifigilkaupievani.

Tiitarettevitja soetamist kajastatakse ostumeetodil. Soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstava tasu
{s.0. omandamise eesmirgil iileantava vara, voetud kohustuse ja omandaja poolt emiteeritud
omakapitaliinstrumentide) diglast vidrtust ning omandamisega otseselt seotud viljaminekuid. Omandaja peab
omandamise kuupéeval jaotama ériithenduse soetusmaksumuse, kajastades omandatava eristatavaid varaobjekte,
kohustisi ja tingimuslikke kohustisi, nende Siglastes vaiirtustes sellel kuupdeval olenemata vihemusosaluse
osaluse miédrast. Koiki erinevusi #riiihenduse soetusmaksumuse ja omandaja osa eristatavate varaobjektide,
kohustiste ja tingimuslike kohustiste neto Siglases viirtuses vahel kajastatakse firmavéirusena. Juhul, kui
soetusmaksumus on viiksem omandaja osa eristatavate varaobjektide, kohustiste ja tingimuslike kohustiste neto
diglases védrtusest, kajatatakse tekkinud vahe koheselt kasumiaruandes.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kéigi emaettevdtja kontrolli all olevate tiitarettevitjate

finantsnditajad. Ema- ja tiitarettevitiate vaheliste tehingute tulemusena tekkinud néuded, kohustused, tulud,

kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on konsolideeritud aastaarnandes elimineeritud. Vajadusel on
ttarettevotjate raamarupidamispShimditeid muudetud vastavaks kontsermi arvestuspohimétetele.

Sidusettevétiad

Sidusettevdtja on ettevdtja, mille iile kontsern omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse
olulise mdju olemasolu juhul, kui kontsern omab ettevdtjas 20% kuni 50% hadlediguslikest aktsiatest vii
osadest.

Investeeringud sidusettevGtjatesse on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud kasutades kapitaliosaluse
meetodit, mille kohaselt alginvesteeringut on korrigeeritud ettevotjast saadud kasumi/kahjumiga ning lackunud
dividendidega. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt on ka kontserni ja sidusvdtja omavahelistest tehingutest
tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritud proportsionaalselt investori osalusega sidusettevdtja
aktsia- v&i osakapitalis. '
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Omavahehstes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevol}g 0§a}use’su msele
Reahseenmata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi péhjuseks on vara véirtuse

la.ngus
Juhul kui ettevdija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevotja kahjumis on vordne voi dlétab ™
sidusettevitja bilansilist viirtust, vihendatakse investeeringu bilansilist vidrtust nullini ning edasisi kahjumeid
kajastatakse bilansiviliselt, Juhul kui ettevdtja on garanteerinud v8i kohustatud rahuldama sidusettevdtja
kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Vajadusel on
sidusettevdtjate raamarupidamispdhimatteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhim&tetele.

Segmendiaruandlus

Aritegevuse segment on ettevtja eristatav? majandustegevuse osa, mis hdlmab sarnaseid tooteid/teenuseid vdi
omavahel seotud toodete/teenuste gruppi ning mille. riskid ja tootlus erinevad teiste &ritegevuse segmentide
omast.

Geograafiline segment on ettevitja eristatav majandustegevuse osa, mis tegeleb toodete/teenuste pakkumisega
teatnd majanduskeskkonnas, mille riskid ja tootlus erinevad teistes majanduskeskkondades tegutsevatest
ettevdtja osadest.

Kuna kontsern teguiseb peograafiliselt ainult iihes piirkonnas ning tegevusvaldkondades, mille riskid ja hiived
on samased, ei ole esitatud segmendiaruandlust. Kontsern on 2005.a. jooksul laienenud ning kinnisvara
omamise ning renditegevusega seotud tegevusvaldkond muutub tdendoliselt eristatavaks segmendiks 2006.
aastal. Juhul, kui segmendi eristamiseks nfutud tingimused tdidetakse, alustab kontsern segmendiaruandluse
avaldamist.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas clevat sularaha,
arvelduskontode jidke (v.a. arvelduskrediit) ning kuni 3-kuulisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsvarad

Kontsern on klassifitseerinud finantsvarad laenude ja nbuete kategooriasse. Klassifitseerimine sdltub
finantsvarade omandamise eesmirgist. Juhtkond otsustab finantsvarade klassifitseerimise lile igal bilansipdeval.

Pérast esmast arvele votmist kajastab kontsern laenusid ja ndudeid amortiseeritud soetusmaksumuses (miinus
v@imalikud viidrmse langusest tulenevad allahindlused), arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
kasutades efektiivse intressimiira meetodit (vt ka arvestuspdhiméte , Nouded ostjate vastu”). Laenud ja nduded
on fikseeritud v6i kindlaksmiiratavate maksetega tuletisinstrumentideks mitteolevad finantsvarad, mis ei ole
noteeritud aktiivsel turul. Laenud ja nduded kajastatakse kiibevaradena, vélja arvatud juhul kui nende tasumise
tihtaeg on hiljem kui 12 kuu jooksul pirast bilansikuupieva. Selliseid varasid kajastatakse pShivarana. Lacne ja
ndudeid kajastataks bilansi nduetena ostjate vastu ja muude nduetena.

Nouded ostjate vastu

Néuded ostjate vastn vietakse esmalt arvele Jiglases viirtuses ning kajastatakse edaspidi amortiseeritud
soetusmaksumuses (miinus voimalikud védirtuse langusest tulenevad allahindlused), kasutades efektiivse
intressiméddra meetodit. Vara vidrtuse langusest tingitud allahindlus tehakse jubul, kui on objektiivseid
tdendusmaterjale selle kohta, et kontsern ei suuda koguda kokku kéiki saadaolevaid summasid vastavalt nduete
tingimustele. Sellisteks olukordadeks vbivad olla deebitori olulised finantsraskused, pankrott v&i oma
kohustuste mittetditmine kontserni ees. Allahindluse summa on bilansilise vidrtuse ja kaetava viirtuse vahe,
milleks on tulevikus oodatavate rahavoogude summa, diskonieeritud efektiivse intressimidraga.

Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda, varude ostuga kaasnevat
tollimaksu ning muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest
on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO
meetodit. Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/tootmisomahind voi
neto realiseerimismaksumus. Neto realiseerimismaksumus on tavapiirases dritegevuses kasutatav hinnanguline
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TERT O Chi)
miiligihind, millest on maha arvatud toote I6petamiseks ja miiigi sooritamiseks vajalglcud hinnangulised
kulutused.

Materiaalne péhivara e
Materiaalseks podhivaraks lostakse varasid kasuliku tideaga iile iihe aasta juhul, kui on tdendoline, et nende
kasutamisega seoses saadakse tulevikus majanduslikku kasu.

Maad ja ehitisi kajastatakse iimberhindluse meetodil. Vastavalt sellele kajastatakse maad ja ehitised pérast
esmast arvelevOtmist iimberhinnatud viirtuses, mis on vdrdne selle diglase viirtusega Umberhindamise
kuupieval miinus akumuleeritud kulum ja vdimalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlnsed. Hindamised
vilakse sdltumatute kinnisvarackspertide poolt 1ibi regulaarselt, vihemalt kord kolme aasta jooksul.
Umberhindluse kuupdeval varasem akumuleeritud kulum elimineeritakse ning varaobjekti senine
soetusmaksumnus asendatakse tema Giglase vadrtusega iimberhindluse kuupéeval.

Maa ja ehitiste bilansilise vddrtuse suurendamine iimberhindluse tulemusena kajastatakse omakapitali kirjel
Pohivara {imberhindluse reserv. Varaobjekti vidrtuse langus kajastatakse umberhindluse reservi
vihenemisena ulatuses, mis ei iileta eelnevatel perivodidel sama objekti imberhindluse reservis kajastatud
iimberhindlust. Ulejisnud summa kajastatakse aruandepericodi kuludes. Igal aastal kantakse varaobjektide
esialgsete soetusmaksumuste ja {imberhinnatud viddrtuste vahest tulenev kulumi erinevus ,P8hivara
timberhindluse reservist** ,,Eelmiste perioodide jaotamata kasumi* reale.

Muud materiaalsed pShivarad vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Muud materiaalsed pShivarad kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvestatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vara viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad vdljaminekud kajastatakse pshivarana, kui on tdendoline, ot
ettevdtja saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu; ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviirselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimadr médratakse igale pdhivara
objektile eraldi, s@ltuvalt selle kasulikust tdoeast. Kasulike eluigade vahemikud pdhivaragruppidele on

jargnevad:

+  Ehitised ja rajatised 12-50 aastat
¢  Masinad ja seadmed 5 aastat

+  Arvutustehnika riist- ja tarkvara 3 aastat

*  Transpordivahendid ja inventar 5 aastat

« Rendipindadel kapitaliseeritud parenduskulud ~ -4-10 aastat

Maad ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmiirgil ning 18petatakse kui 1oppvddrtus iletab bilansilist jidkmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni
kasutusest v&i iimberklassifitseerimisel “miiligiootel p8hivaraks”.

Igal bilansipieval hindab juhtkond, kas teadaclevalt on indikatsioone pShivarade viirtuse languse kohta. Juhul
kui on teada asjaclusid, mis vaivad pShjustada péhivarade vairtuse langust, méirab juhtkond pdhivara kaetava
vidrtuse (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miifigihind v&i vara kasutusviirtus). Juhnl kui kaetav
vidrtus on vdiksem tema bilansilisest jidkmaksurmusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vifirtusele. Kui kagtava viirtuse hindamise aluseks olnud asjaolud on muutunud, tithistatakse
eelnevalt kajastatud allahindlus.

P&hivara milligist saadud kasumid ja kahjumid, mis leitakse lahutades miiiigist saadud summadest jadkvairtuse,
on kajastatud kasumiaruandes muudes drituludes ja —kuludes.

Yarade viiirtuse langus

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara viirtuse vbimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.
Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vidirtust ning vdmeldakse seda bilansilise
maksumusega. Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille virra vara bilansiline maksumus
letab selle kaetava vidrtuse. Vara kaetav vddrtus on vara diglane vidrtus, millest on maha lahutatud
miifigikulutused, vai selle kasutusvifirtus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Vara viirtuse languse hindamise
eesmirgil hinnatakse kaetavat viirtust viikseima vOimaliku varade grupi kohta, mille jaoks o
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rahavoogusid eristada (cash generating unit). Kord alla hinnatud varade puhul hmnataf? 1gag Ja;g,m;sel
bilansikuupdeval, kas voib olla tengoline, et vara kaetav viirtus on vahepeal tdusnud.

Kagitali- ia kasutusrendid

kanduvad iile rentnilmle. Muud rendllepmgud kajastatakse kasutusrendina,

Ettevitia kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véirtuse summas vi rendimaksete
miinimumsumma nitiidisviirtuses, jubul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jaikviirtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimir on igal ajahetkel kohustuse jadkviartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortiseeritakse samaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik
Wdiga vi rendisuhte kehtivuse periood (kui vara omanduse lileminek ei ole pusavalt kindel), clenevalt sellest,
kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevitja kui rendileandja

Kasutusrendi tingimusiel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdéhivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevitjas sama tlilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v@lad hankijatele, muud lihi- ja pikaajalised kohustused, saadud laenud, emiteeritud
vBlakirjad) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasi kajastatakse finantskohustusi amortiseeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivse
intressiméira meetodit.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksurmus on iildjuhul vérdne nende nominaalvidrtusega,
mistdttu  lihiajalisi finantskohustusi  kajastatakse  bilansis maksmisele kuuluvas sumimas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiscks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
Oiglases vidrtuses (millest on maha arvatud tchingukulutused), arvestades jrgnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades efektiivse intressimigra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selie tasummise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupiievast; vdi kontsernil pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi litkata rohkem kuij 12 kuud
pérast bilansikuupéeva.

Laenukulusid ei kapitaliseerita, vaid kajastatakse perioodi kuludena.

Tddtajate hiivitised
Tobsuhte lopetamise hilvitised

Téosuhte ldpetarmise hilvitised kuuluvad maksmisele tulenevalt kas kontserni otsusest ldpetada t6dsuhe
thotajaga enne tavapdrast pensionile jdfimise kuupieva vdi tédtaja otsusest aktsepteerida vabatahtlilkult téésuhte
18petamist vastutasuks nende hiivitiste eest. Kontsernis kajastatakse toosuhte lopetamise hiivitisi siis, kui
kontsern suudab tdendada, et on vétnud endale kohustuse kas 18petada tddsube téétajafte)ga vastavalt
ametlikule iiksikasjalikule plaanile todsuhte 18petamiseks ja puudub reaalne vSimalus seda tagasi vdtta; voi
maksta toosuhte 1dpetamise hiivitisi pakkumise tulemusel, mille eesmirgiks oli drgitada vabatahtlikku 56t
lahkumist. Kui td6suhite 1§petamise hilvitis kuulub val_]amaksnusele enam kui 12 kuud pérast bilansipieva, on
hiivitisi diskonteeritud selle niliidisviirtuseni.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevaid kohustusi,
millel on kas seaduslik vi lepinguline alus vai mis tulenevad ettevGtja senisest tegevuspraktikast, mis nduavad
varast loobumist, mille realiseerumine on tdenioline ja mille maksumust on vdimalik usaldusviidrselt modta,
kuid mille realiseerimise acg voi summa ei ole tipselt teada
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Eraldiste kajastamisel bilansis on lihtutud juhtkonna hinnangust eraldise tiitmiseks tdenioliselt vzftjamjneva
sun:xma ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtfqhnalinnatgif
kohaselt bilansipieva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks voi iileandmiseks kolmandale

osapoolele. Juhul kui eraldis realiseerub tdendoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pirast bilansipdeva, kajastatakse

diskonteerimise mdju on ebaoluline. Eraldiste kulu kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on viihet@enioline vii millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole v&imalik piisava usaldusviirsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel v@ivad
tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud aruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevftjate kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumdiraga 23/77 (kuni 31. detsember 2005 kehtis maksumiir 24/76 ning kuni
31. detsembrini 2004 maksuméir 26/74) netodividendina viljamakstud swmmalt. Dividendide viljamaksmisega
kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kaswmiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vilja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodieest need on vilja kuulutatud v6i millal need tegelikult
viilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases viirtuses kaupade miiiigist ettevitja tavapirase
dritegevuse kdigus. Tulu ndidatakse netosummas, milles ei kajastata kiibemaksu, kdiki tehtud allahindlusi ja
soodustusi ning peale kontserni siseste tehingute elimineerimist.

Tulu kaupade miifigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on liinud iile ostjale,
midgitulu ja tehinguga seotud kuly on usaldusviirselt méiiratav ning tehingust saadava tasu lackumine on
tdendoline.

Tulu kaupade miiligist -joemiiik

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse kauba miliigil kliendile jackaupluses, iildjuhul sularaha v6i kaardimaksega.
Miiligihinnas sisalduvad ka kaardimaksetega seotud kulud, mis kajastatakse miitidud kauba kuluna.

Tulu teenuste osutamisest

Tulu teenuste osutamisest kajastatakse teenuse osutamise momendil, v3i juhul kui teenuse osutamine kestab
pikema perioodi, siis lihtudes teenuse valmidusastmest bilansipdeval.

Intressitulu

Intressitulu kajastatakse aja proportsiooni baasil kasutades efektiivset intressimiira. Kui ndude viirtus on
langenud, siis alandatakse ndude viirtust bilansis: tema kaetava viirtuseni, mis leitakse diskonteeritud
rahavoogude meetodil, kasutades esialgset efektiivset intressimizra. Kui laenu vidrtus on langenud, kajastatakse
sellise laenu intressitulu kasutades esialgset efektiivset intressimaiira.

Dividenditulu
Dividenditulu kajastatakse dividendide viljakuulutamisel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha aktsioniridele
viljamakseid.

Puhaskasum aktsia kohta

Tava puhaskasum aktsia kohta leitakse jagades amandeaasta puhaskasumi perioodi kaalutud keskmise
emiteeritud aktsiate arvuga. Lahustatud puhaskasum aktsia kohta leitakse jagades aruandeaasta potentsiaalsete
aktsiate mdjuga korrigeeritud puhaskasumi perioodi kaalutud keskmise aktsiate arvuga arvesse vttes seejuures
ka potentsiaalsete aktsiate arvu, millel on lahustav mdju puhaskasumile aktsia kohta. Kuna kontsernil puuduvad
finantsinstrumendid, mis vdivad tulevikus lahustada puhaskasumit aktsia kohta, on tava puhaskasum ja
lahustunud puhaskasum aktsia kohta vOrdsed. 5
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Kojnitge {IFRIC} tilgendused

K'eiésoleva aruande koostamise hetkeks on vilja antud uusi rahvusvahelisi finantsaruandluse standardeid ning

pericodide aruannetele:

s TAS 19 tiiendus, Hiivitised tdovdtjatele. Standardi muudatus rakendub aruandeperioodidele, mis algavad
1. jaanuaril 2006 vdi hiljem. Muudatus kehitestab tiiendavad arvestuse nduded, mis on seotud
pensioniplaanide kindlustusmatemaatilise kasumi.ja kahjumi avalikustamisega, Antud muudatus ei avalda
miju kontserni finantsaruannetele.

» IAS 39 diiendus, Rabavoogude riskimaandamise kajastamine prognoositava kontsernisisese tehingu
puhul. Standardi muudatus rakendub aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2006 v6i hiljem. Antud
muudatus ei avalda mdju kontserni finantsaruannetele.

o 1AS 39 tiiendus, Oiglase viartuse optsioon. Standardi muudatus rakendub aruandeperioodidele, mis
algavad 1. jaanuaril 2006 v6i hiljem. Tdiendus muudab finantsinstrumendi, mis on kajastamd diglases
vidrtuses muutustega 18bi kasumiaruande definitsiooni ja piirab v8imalust finantsinstrumente sellesse
kategooriasse klassifitseerida. Antud muudatus ei avalda mbju kontserni finantsaruannetele.

» TAS 39 ning IFRS 4 tiiendus, Finantsgarantii lepingud. Standardite muudatused rakenduvad
aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2006 véi hiljem. Tidiendus nduab selliste finantsgarantiide,
mis ei olnud eelnevalt hinnatud kindlustuslepingutena, esmast arvelevtmist figlases viirtuses ning
edaspidist kajastamist kOrgemas kas (a) korrigeerimata saldo saadud ja tasutud tasude vahel vdi
{b) viiljaminek, mis on vajalik lubaduse tditmiseks bilansipieva seisuga. Juhtkond kaalus IAS 39 tiienduse
mdju ja otsustas, et see ei ole kontsernile asjakohane.

» JFRS 1 tdiendus, JFRS esmakordne rakendamine ja IFRS 6 tdiendus, Maavarade uuring ja
hindamine. Standardite muudatused rakenduvad aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2006 v&i
hiljem. Antud muudatus ei avalda mdju kontserni finantsaruannetele.

e IFRS 7 Finantsinstrumendid: Avalikustatav informatsioon ja tiiendav lisa IAS 1, Finantsaruannete
esitamine. Rakenduvad aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2007 v8i hiljem. TFRS 7 tutvustab
uusi lisade nBudeid selleks, et parandada finantsinstrumentide kohta kiiva informatsiooni esitlust. See
nduab kvalitatiivse ja kvantitatiivse informatsiooni esitamist finantsinstrumentidest tulenevate riskide kohta
sisaldades spetsiifilisi miinimumndudeid krediidiriski, likviidsusriski ja tururiski (sealhulgas ka tururiski
sensitiivsusanaliiiisi) kohta. Sellega asendatakse IAS 30, Pankade ja samalaadsete finantsasutuste
finantsaruannetes avalikustatav informatsioon ja IAS 32, Finantsinstrumendid: avalikustamine ja esitamine.
Nimetatud standard kehtib kikidele ettevotjatele, kes esitavad oma aruandluse vastavalt rahvusvahelistele
finantsaruandluse standarditele. Tiiendus IAS 1-le tutvustavad thiendatud nduded ettevtja kapitali ja
kapitalijuhtimise lisadele. Ettevtte juhitkond kaalub nimetatud tiienduste rakendamist,

e JFRIC 4 Kindlaksmiifiramine, kas kokkulepe sisaldab renti, rakendub aruandeperioodidele, mis
algavad 1. jaanuaril 2006 v3i hiljem. IFRIC 4 nduab, et seda, kas kokkulepe sisaldab renti tuleb miirata
kokkuleppe sisu jidrgi. Selleks tuleb hinnata, kas (a) kokkuleppe tditmine oleneb teatud kindla vara
kasutamisest ja (b) kokkuleppega antakse tile nimetatud vara kasutamise digus. Ettevitte juhtkond kaalub
nimetatud juhendi rakendamist.

¢ IFRIC 5 Qigus osalusele kahjutustamise, taastamise ja keskkonna parandamise fondides, rakendub
aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2006 v&i hiljem. IFRIC 5 ei avalda mdju kontserni
finantsaruannetele.

e JFRIC 6 Spetsiifilisel turul osalemisest tulemevad kohustused - Elektri- ja elektroenikakaupade
jadtmed, IFRIC & rakendub arvandeperioodidele, mis algavad 1. detsembril 2005 v5i hiljem. TFRIC 6 ei
avalda mdju kontserni finantsaruannetele

e IFRIC 7 Finantsaruannete korrigeerimise rakendamine vastavalt IAS 29 Finanisaruandlus
hiiperinflatiivsetes majanduskeskkondades. IFRIC 7 rakendub aruandepericodidele, mis algavad
1. mirtsil 2006 v&i hiljem IFRIC 7 ei avalda moju kontsemi finantsaruannetele, Aastaaruande
avaliknstamise hetkeks ei ole IFRIC 7 Euroopa Liidu poolt veel vastu vietud.

e IFRIC 8 Aktsiakompensatsioonid vastavalt IFRS 2. IFRIC 8 rakendub aruandeperioodidele, mis
algavad 1. mail 2006 v&i hillem. Antud tSlgendus el avalda mdju kontserni finantsaruannetele.
Aastaaruande avalikustamise hetkeks ei ole IFRIC 7 Furcopa Liidu poolt veel vastu vdetud.
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Lisa 2 Raha ja pangakontod 13 -G
31.detsember 2005 31.detsember 2004

Suldraha kassas 27 1 891

Pangakontod 2 080 CERITY e

Raha teel 13 437 7902

Kokku raha ja pangakontod 18 290 77 967

Lisa 3 Nouded ostjate vastu

31. detsember 2005 31. detsember 2004

Kaardimaksed ' 18 014 5357
Nduded ostjate vastu 10 551 8 865
Kokku nduded ostjate vastu 28 565 14 222

Lisa 4 Muud néuded

31. detsember 2005 31. detsember 2004

Hankijatelt saadaolevad boonused 14 116 5502
Lihiajalised nduded sidusettevtja vastu (Lisa 24) 2429 312
Muud lihiajalised nduded 1527 334
Kokku muud njuded 18 072 6148

Lisa 5 Ettemakstud tulevaste perioodide kulud

31. detsember 2005 31, detsember 2004

Kiibemaks 173 16 316
Tulumaks erisoodustustelt 2 0
Sotsiaalmaks 2 0
Maksude ettemaksed kekku 177 16316
Rendikulude ettemaks 6148 0
Muud ettemakstud kulud 1195 1123
Liihiajalised ettemakstud kulud kokku 7520 17 439
Rendikulude ettemaks 47 331 0
Pikaajalised ettemakstud kulud kokkn 47 331 0

Kontsern vaatleb rendi kokkuleppeid ja opereerimisdiguse soetamist Tartu poodides ihe ja sama
majandustehingu osadena. Opereerimisdiguse eest makstud tasu kajastatakse rendi ettemaksena, kuna seda
vaadeldakse kui makset, mis on tehtud rendilepingute sdlmimise osana ja rendipindade valduse saamiseks.

Lisa 6 Varud

31. detsember 2005 31. detsember 2004

Ostetud kaubad miifigiks 284 913 221 677
Tooraine ja materjal 5477 2 689
Kokku varud 290 390 224 366
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005, a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

Kasurmiaruande real “Kaubad” on kajastatud varude allahindlus ja mahakandmine ning 1nvF%mu§13pu1rdu]gak
alljargnevalt: e

2005 2004
Varude allahindlus ja maha kandmine 27 561 oo 15.1729........
Inventuuride puudujdsgid 15991 13 244
Kokku 43 552 28423

Seisuga 31.12.2005 on bilansis netorealiseerimismaksumuses kajastatud varusid summas 5 162 mhat krooni
{31.12.2004: 6 279 tuhat krooni).

Informatsioon panditud varade kohta on esitatud Lisas 21.

Lisa 7 Tiitarettevitjate aktsiad

Tallinna Kaubamaja kontserni kuuluvad:

Soetus-
Ettevotja nimi Asukoht Tegevusala Osalus  maksumus
A-Selver AS Tallinn Parnu mnt.238 Jaekaubandus 100% 22 000
AS Tartu Kaubamaja Tartu Rita 2 Jaekaubandus 100% 15 849
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara
Kinnisvara AS Tallinn Gonsiori 2 haldamine 100% 46 285
Titarettevdtete soetusmaksumus 31.12.2005 84 134
Tallinna Kinnisvara AS tiltarettevéte:
Tartu Kaubamaja Kinnisvara
Kinnisvara QU Tartu Riia 1 haldamine 100%

Aruandeperioodil likvideeriti vastavalt Tallinna Kaubamaja AS ndukogu poolt vastuvéetud otsusele Tallinna
Kaubamaja AS tiitarettevtja Tallinna Kaubamaja Suomi OY.

Lisa 8 Sidusettevdtjate aktsiad

Tallinna Kaubamaja AS omab osalust AS-is Riivala Parkla, mis osutab Tallinnas parkimismaja teenuseid.

2005 2004
Aktsiate arv aasta 16pus / (alguses) 501/(501) 501 /(501)
Osalus % aasta lopus / (alguses) 50/(50) 30/(50)
Aasta alguses
Soetusmaksumus 6 500 6 500
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 6 769 5427
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 2263 1342
Aasta ldpus
Soetusmaksumus 6 500 6 500
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis 9032 6 769

Sidusettevdtja Rivala Parkla AS finantsinformatsioon:

31. detsember 2005 31. detsember 2004

Varad 65 764 65 774
Kohustused 47 702 52237
Tulud 7 594 6819
Kasum ) 4 525 2 684
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Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)
Lisa; 9 Muud pikaajalised noéuded 13 - Pt
| 31. detsember 2005 31. detsember 2004
Nouded sidusettevbtjate vastu (Lisa 24) 11 828 12328
Tagasimakstav,
kuni 12 kuud 2000 0
vahemikus 1 kuni 5 aastar 9828 12328
Intressim3ir 4% 4-7%
Tagasimakse tihtacg 2010 2010
Noude diglane viirtus ei erine oluliselt tema bilansilisest viértusest.
Lisa 10 Materiaalne péhivara
Muu
Maa ja Masinad ja inventar ja Lopetamata
chitised seadmed sisseseade Ettemaksed ehitus Kokku
31.12.2003
Soetusmaksumus voi
timberhinnatud maksumus 487 343 101 862 165 416 5716 9 858 770195
Akumuleeritud kulum -43 729 -67 511 -130 721 0 0 -241 961
Jiikmaksumus 443 614 34 351 34 695 5716 9 858 528 234
2004.a, toimunud muutused
Soetamine 37191 30048 44 845 242 67 582 179 908
Umbergrupeerimine 11784 1 355 2435 -5 716 -9 858 0
Miitik -85 399 -913 =267 0 0 -86 579
P&hivara iimberhindlus 112 577 0 0 0 0 112 577
P&hivara allahindlus -1039 0 0 0 0 -1 039
Kulum -19 048 -18 629 -20 182 0 0 -57 859
31.12.2004
Soetusmaksumus voi
{imberhinnatud maksumus 518 068 117 591 172 926 242 67 582 876 409
Akumuleeritud kulum -18 388 -71.379 -111 400 0 0 -201 167
Jaikmaksumus 499 680 46 212 61 526 242 67 582 675 242
2005.a, toimunud muutused
Soetamine 221 164 69 226 63 495 83 63315 417 283
Umbergrupeerimine 67 615 26 186 -242 -67 583 0
Miiiik 0 -2621 340 0 0 -2 661
Pohivara timberhindlus 251072 0 0 0 0 251072
Kulum -21 894 -24 586 -23 607 0 0 -70 087
31.12.2005
Soetusmaksumus vii
{imberhinnatud maksumus 1047 126 174 782 224 764 83 63 312 1 510 067
Akumuleeritud kulum -29 489 -86 525 -123 504 0 0 -239 518
Jiaikmaksumus 1017 637 88 2587 101 260 83 63 312 1270 549

2005.a hinnati Gmber pdhivaragrupis ,, Maa ja ehitised” arvele vdetud varad. Umberhindluse aluseks oli
sGltumatu kinnisvaraeksperdi hinnang. Oiglase véirtuse midramiseks kasutati nii diskonteeritud rahavoogude
meetodit kui vdrreldavaid turutehinguid. Oiglase viiirtuse leidmisel kasutati diskontomidrasid vahemikus
10-10,2% ja tulude kasvumidra vahemikus 0,7-1,5%. Eelmine (imberhindlus, mille kdigus hinnati kogu gruppi
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Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
{tubandetes Eesti kroonides)

' it NI
.Maa ja ehitised, toimus 2004. aasta 13pus. Ettevdte juhtkonna hinnanéul ei” ole” 20057
kaubanduspmdade turul olulisi muutusi toimunud, mistdttu 2005.aastal koiki pohlvaragfu?px -Maagaﬂc}unscd“
kuuluvald varaobjekte fimber ei hinnatud. L35

Umberhinnatud p&hivarade bilansiline maksumus, juhul kui varaobjekte oleks kajastatud soctusmaksumuses,

olnud alljirgnev:

31.12.2005 239 174 tuhat krooni
31.12.2004 291 598 tuhat krooni

Aruandeperioodil on soetatud arvutustehnikat, miiligimajade sisustust ja seadmeid summas 132 933 tuhat
krooni. Suuremad soetused on seotud Tallinna Kaubamaja AS laienemisega summas 38 874 tuhat krooni ja
A-Selver AS-i laienemisega summas 94 059 tuhat krooni. Olemasolevaid miiligimaju renoveeriti summas
18 087 tuhat krooni. 2005. aastal avati Tartu Kaubamaja ja Séle Selver, millesse investeeriti kokku summas
270 692 that krooni. ‘

Kohustuste tagatiseks panditud pdhivara jiikmaksumus seisuga 31.12.2005 on 910 600 krooni (vaata Lisa 21}.

Seisuga 31.12.2005 oli ettevdtjate poolt kasutatavate nulli amortiseerunud pdhivarade soetusmaksumus
118 800 tuhat krooni (31.12.2004: 87 730 tuhat krooni).

Informatsioon kapitalirendi tingimustel renditud phivarade kohta on esitatud Lisas 13.

Lisa 11 Yolakohustused

Tagasi maksta
, Salde 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
2005 31.12.2005 Jjooksul jooksul iile 5 aasta tihtaeg miiir
6 kuu
EURIBOR
SEB Eesti Uhispank 71 952 13297 57393 1262  28.01.2011 +0,4%
: 6 kuu
EURIBOR
SEB Eesti Uhispank 140 001 14 364 94333 31 304 19.03.2012 +0,4%
Pikaajalised pangalaenud 211953 27 661 151 726 32 566
Volakirjad 34 668 34 668 0 0 7.04.2006 3,28%
Arvelduskrediit (Lisa 24) 17 264 17 264 0 ]
Kapitalirendikohustused (Lisa
12) 30337 3978 18827 73532 7.04.2012 7%
Kokku viélakohustused 294 222 83 571 170 553 40 098
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
2004 31.12.2005 Jjooksul Jooksul iile 5 aasta tihtaeg miir
‘ 6 kuu
EURIBOR
Pikaajalised pangalaenud 84 968 12 889 55749 16330  28.01.2011 +0,4%
Vélakirjad 14 859 14 859 0 0  31.03.200% 3,80%
Kapitalirendikohustused
{Lisa 12) 34 046 3709 17 598 12739 8.02.2012 7%
Kokku vilakohustused 133873 31 457 73 347 29 669

Pangalaenud on fikseeritud eurodes. Emiteeritud vélakirjad, arvelduskrediit ja kapitalirendi kohustused on
fikseeritud Eesti kroonides. Informatsioon panditud varade kohta on esitatud Lisas 21.

Pangalaenudel on sélmitud ujuva intressimidraga. Kuna intressimiddrad vaadatakse ile iga 6 kuu jirel ning
muudetakse vastavalt Euribor-i muutumisele, on pangalaenud summas 211 953 tuhat krooni (2004: 84 968 tuhat
kroomi) avatud intressimédirade muutustest tulenevatele riskidele. Emiteeritud vélakirjad ja kapitalirendilepingud
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Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
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on fikseeritud intressimiiraga ja seetdttu on 65006 tuhat krooni (2004: 48 905 tuha§ kl'UGI;LI) avatud
intressimédra muutustele vSlakohustuste refinantseerimise korral. J TR LG

Laenukchustuste diglased vidirtused ei erine oluliselt nénde bilansilisest vitirtusest.

Lisa 12 Kapitali- ja kasutusrent

Kontsern kui rendilevitja

Kapitalirent
Kontsern rendib kapitalirendi tingimustel ehitisi:

31. detsember 2005 31. detsember 2004

Soetusmaksumus ' 43 951 43 951
Akumuleeritud kulum -15 930 -11 535
Jiikmaksumus 28 021 31416

31. detsember 2005 31, detsember 2004

Kapitalirendi miinimummaksed;

kuni 1 aasta 5976 5975
vahemikus 1 kuni 5 aastat 23 747 23785
iile 5 aasta 7911 13 845
Kokku _ 37634 43 609
Tulevaste perioodide intressikulu ? -7297 -9 563
Rendimaksete niiiidisviirtus (Lisa 11) 30337 34 046
Rendimaksete nitiidisviiirtus

kuni 1 aasta 3978 3709
vahemikus 1 kuni 5 aastat 18 827 17 598
file 5 aasta 7532 12739
Kokku (Lisa 11) 30 337 34 (46

Kapitalirendi tingimustel renditud ehitiste allrendid:

Mittekatkestatavatest allrentidest saadaolevate tulevikumaksete miinimumsumma:

31, detsember 2005 31. detsember 2004

kuni 1 aasta 1161 1537
vahemikus 1-5 aastat 497 2 400
Kokku . 1 658 3037
Kasutusrent

Mittekatkestatavate kasutusrentide tulevaste perioodide maksete miinimumsumma jaguneb alljargnevalt:

31. detsember 2005 31. detsember 2004

kuni 1 aasta , 140 552 128 713
vahemikus 1 kuni 5 aastat 368 177 224 867
tile 5 aasta : 154 903 185 250
Kokku : 663 632 538 830

Kasutusrendi kulud sisaldavad jaemiliigi pindade rentimise kulusid. Mittekatkestatavate kasutusrentide tulevaste
perioodide maksete miinimumsumma on arvutatud vittés arvesse rendilepingute katkestarnatuid perioode.
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Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
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Kasittusrendi tingimustel renditud ehitiste allrendid:.

oo_En_ oo
13 -6~ 205

Mittekatkestatavatest allrentidest saadaolevate tulevikumaksete miinimumsunima:

: 31. detsember 2005 31. detsember 2004
kuni 1 aasta 46373 e 14.122..............

vahemikus 1 kuni 5 aastat 145 555 34 458
tile 5 aasta 127 556 3016
Kokku , 319 484 51 596

Kontsern kui rendileandja
Kasutusrent
Saadud renditulud koosnevad riumide rentimisest saadud tuludest.

Kontserni poolt kolmandatele osapooltele vilja renditud ehitiste jidkviartus:

2005 2004
Soetusmaksumus / fimberhinnatud summa 1030 048 466 782
Akumuleerunud kulum seisuga 1. jaanuar -54 732 44 124
Perioodi amortisatsiconikulu -13 947 -10 608
Jadkviirtus 961 369 412 050

Mittekatkestatavatest rentidest saadaolevate tulevikumaksete miinimumsumma (vilja arvatud tifaltoodud
allrendi maksed):

31. detsember 2005 31. detsember 2004

kuni 1 aasta 11 441 9435
vahemikus I kuni 5 aastat 25485 27 138
iile 5 aasta 1228 1488
Kokku 38154 38 061

Kontserni rendilepingud ei ole pikaajaliselt siduvad. Enamus rendilepinguid on stimitud 7 kuni 10 aastaks ja
renditingimuste muutmine rifgitakse 14bi enne rendiperioodi 16ppemist. Rendilepinguid saab 15petada
vastastikusel kokkuleppel vdi 2 kuni 6 kuulise etteteatamisega. Tahtajatud rendilepingud kehtivad vastavalt
ootustele vihemalt 5 aastat.

Informatsioon kasumiaruandes kajastatud perioodi kasutusrendi maksete kohta on toodud Lisas 17.

Informatsioon kasumiaruandes kajastatud rendi ja allrenidi tulude kohta on toodud Lisas 16.

Lisa 13 Muud liihiajalised vélad

31. detsember 2005 31. detsember 2004

Kiibemaks 13271 23301
Uksikisiku tulumaks 5617 4015
Sotsiaalmaks 11 512 7352
Tulumaks erisoodustustelt 540 376
Tédtuskindlustusmaks 398 306
Kogumispension 443 259
Maksuvilad kokku 31 781 35609
Volad toovitjatele 37138 19 510
Intressivdlgnevus 152 29
Muud viitvélad 70 814
Rentnike ettemaksed 1121 1213
Kokku mitmesugused lithiajalised volad 70 262 57175
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Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)

Lisa 14 Aktsiakapital

Nii 31.12.2004 kui ka 31.12.2005 jagunes aktsiakapital summas 67 882 tuhat krooni 6 788 200 lihtaktsiaks

Nii 2005. aastal kui ka 2004. aastal ei ole aktsioniridele vilja kuulutatud ega vilja makstud dividende,

Informatsioon piirangute kohta jaotamata kasumi jaotamisel on toodud Lisas 29.

Lisa 15 Miiiigitulu

2005 2004
Jaekitve 2 846 007 2 006 972
Hulgikiive 11 656 9185
Teeninduse ja toitlustamise kiiive 20121 5673
Kokku miliigitulu 2 877 784 2021830
Kogu emaettevdtja ja kontserni miiiigitulu on saadud Eestis.
Lisa 16 Muud éritulud

2005 2004
Renditulud 32803 30255
Pdhivara miitigikasum 359 40 699
Muud drituiud 25108 18 033
Tulud valuuta konverteerimisest 121 54
Kokku muud iritulud 58 391 82 041

Renditulud sisaldavad allrendist saadud tulusid summas 29 131 tuhai krooni (2004: 26 120 (uhat krooni).

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

2005 2004
Rendikulud 117 594 81963
Ekspluatatsioonikulud 34014 23189
Reklaamikutud 43940 38434
Pangakulud 17 514 12 343
Valvekulud 19 939 13 466
Soojuse-ja elektrikulud 32250 23313
Materjalidekuiud 39 545 2039%
Arvuti- ja sidekulud 13112 11 449
Lihetuskulud 3257 3341
Koolituskulud 3591 2931
Kindlustuskulud 924 744
Muud tegevuskulud 13 605 9116
Kokku mitmesugused tegevuskulud 339 285 240 683

Kuupaev/date

‘PricewaterhouseCoopaers,Fallinn
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Lisa 18 Té6joukulud

TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

2005 2004

Palgakulu 189 416 N 132 942
Sotsiaalmaks 3791 447 BSG e
Kokku tidjoukuolud 253 207 177 800

. 2005 2004
Aruandeaasta keskmine palgakulu kuus téétaja kohta
(krooni) 8295 7 667
Keskmine titajate arv aruandeaastal 1903 1445

Todjoukulud sisaldavad ka tootajate viljateenitud puhkusetasusid ning 2005, aasta eest madratud, kuid
viljamaksmata preemiaid.

Lisa 19 Intressikulud

2005 2004
Pangalaenude intressid -4 584 23425
Kapitalirendi intressid -2 266 -2516
Volakirjade intressid -947 -1798
Arvelduskrediidi intressid -129 -1 080
Muud intressid -805 -42
Kokku intressikulud -8 731 -8 861

Lisa 20 Puhaskasum aktsia kohta

Tallinna Kaubamaja AS on vilja lasknud ainult lihtaktsiaid. Tava puhaskasum aktsia kohta on arvitatud jagades
puhaskasumi aktsiate arvuga,

2005 2004
Puhaskasum (tuhandetes kroonides) 91776 98 733
Aasta kaalutud keskmine aktsiate arv 6 788 200 6 788 200
Puhaskasum aktsia kohta (kroonides) 13,52 14,54

Lisa 21 Laenude tagatised ja panditud varad

Kontserni kuuluvate ettevdtjate poolt vdetud laenudel on jirgnevad tagatised:

Tallinna Kaubamaja AS vallasvarale on seatud kommertspant summas 58 410 tuhat krooni AS Hansapanga
kasuks,

Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS on seadnud Kinnistule aadressiga Gonsiori2 / Kaubamaja 1, Tallinnas
(Tallinna Kinnistusjaoskonna registriosa nr. 1324) hiipoteegi AS-i SEB Eesti Uhispank kasuks
hiipoteegisummaga 139 500 tuhat krooni, intressimiiraga 20% aastas, kérvalnduetega summas 13 950 tuhat
krooni. Tagatisvara bilansiline jadkvairtus seisnga 31.12.2005 381 000 tuhat krooni.

Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS on seadnud Kinnistule aadressiga Punane tn. 46, Tallinnas (Tallinna
Kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriosa nr. 3122) hiipoteegi AS Hansapanga kasuks
hiipoteegisurnmaga 5 700 tuhat krooni, intressimiiraga 20% aastas, kérvalnduetega 570 tuhat krooni.
Tagatisvara bilansiline jadkviartus seisuga 31.12.2005 19 600 tuhat krooni.

Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU on seadnud Kinnistule aadressiga Kiilini th 14,Tartus (Tartu linna
kinnistusjaoskonna registriosa nr. 319), Kinnistule aadressiga Vanemuise tn 2,Tartus(Tartu linna
kinnistusjaoskonna registriosa nr.1719) ja Kinnistule aadressiga Riia tn 1, Tartus (Tartu linna

Initsialiseeritud ainult identifltseerimiseks
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

ALTE

LA d
kinnistusjaoskonna registriosa nr. 9221) hiipoteegi AS-i SEB Eesti Uhispank kasuks (hupoteeglsummagaT' i
125 000 tuhat krooni. Tagatisvara bilansiline véirtus seisuga 31.12.2005 510 000 tuhat krooni. .
s  AS Tartu Kaubamaja vallasvarale on seatud kommertspant 10 000 tuhat krooni AS Hansap;n%a lctétguks:"‘“"
Kontserni poolt on vilja antud jirgnevad garantiid:

* Tallinna Kaubamaja AS on garanteerinud 50% ulatuses Rivala Parkla AS laenu 37-120-tuhat kroont---------
AS-is SEB Eesti Uhispank.

Lisa 22 Bilansiviilised varad ja kohustused

Maksud

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
tihtajast ning vigade tuvastamisel midrata tiiendav maksusumma, intressid ning trahv. 2005, aastal ei viidud
labi maksuauditit. Ettevitte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v@iks maksuhaldur
miirata ettevditele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 23 Bilansipiieva jirgsed siindmused

31. augustil 2005 slmisid A-Selver AS ja Marketon Baltic 10-aastase kaubanduspindade kasutusrendilepingu
Johvis. Kauplus planeeritakse avada 2006. aasta mais.

Lisa 24 Tehingud seotud osapooltega

AS Tallinna Kaubamaja konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaeitevitjat kontrollivad voi selle iile olulist m&u omavad isikud)
(Lisa 28},

sidusettevdtjaid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevitteid (s.h emaetteviitja teised titarettevétjad);

tegev- ja kirgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute ldhedasi perelitkmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise m&ju all
olevaid ettevotteid.

6 o

2005. aastal on Tallinna Kaubamaja kontsern ostnud ja miiiinud kaupu ning osutanud teenuseid jirgnevalt:

2005 2004
Ostud Miiiigid Ostud Mililgid
Emaettevdte 742 180 42 289
Sidusettevitjad 0 1119 347 24
Teised seotud ettevdtied 84 575 1 998 58 589 1231
Kokku 85 317 3297 58 978 1 544

Suurema osa ostud teistelt seotud ettevStetelt moodustavad edasimiiligiks soetatud kaubad. Ostud emaettevittelt
koosnevad peamniselt juhtimistasudest. Miiiigid seotud osapooitele koosnevad peamiselt osutatud teenuseid.

Sidusettevtjatele antud laenud:

2008 2004
Saldo aasta alguses (Lisa 9) 12 328 12 028
Viljaantud laenud 0 300
Saadud laenude tagasimaksed -500 0
Saldo aasta l6puks (Lisa 9) 11 828 12 328

‘Initsialiseeritud alnult Identifitssarimisexs
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta amanne
{tuhandetes Eesti kroonides)

PN
Saldod seotud osapooltega: B

1 3 :“i!‘ N r! ™
31. detsember 2005 31. detsember 2004 ;“ l
Emaettevdtja 24 2]
Teised seotud etievdtjad 405 N 291
Lithiajalised nduded sidusettevitjatele (Lisa 9) 2 000 R
Liihiajalised néuded kokku (Lisa 4) , 2429 312
Pikaajalised nduded sidusettevitjatele (Lisa 9) _ 9 828 12 328
Kokku nduded seotud osapoolte vastu ' 12 257 12 640
Emaettevdtja i 303 0
Teised seotud ettevitjad 11 591 7729
Kontsernikonto (arvelduskrediit) (Lisa 11) 17 264 0
Kokku kohustused seotud osapoolte ees 29 158 7729

Kontsernikonto

Tallinna Kaubamaja AS kontsernikonto lepinguga on liitunud AS Tartu Kaubamaja, A-Selver AS ja Tallinna
Kaubamaja Kinnisvara AS ja Tartu Kaubamaja Kinnisvara OU. Nimetatud kontsern on omakorda allkontsernina
liitunud NG Investeeringud OU kontsernikonto (edaspidi peakontsern) lepinguga, mille koosseisu kuuluvad veel
Balbiino AS, Liviko AS, Kitman AS, OU NG Kapital, Ganiger Invest OU ja Roseni Majad OU. Alates
2001.aasta stgisest on Tallinna Kaubamaja kontsern hoidnud oma vabasid vahendeid peakontserni kéisutuses
teenides paigutuselt intressitulu, 20035. aastal teenis| Tallinna Kaubamaja kontsern oma vabade vahendite
hoidmisest intressitulu summas 121 tuhat krooni ( 2004: 260 tuhat krooni). Seisuga 31.12.2005 kasutas Tallinna
Kaubamaja kontsern peakontserni vabasid rahalisi vahendeid summas 17 264 tuhat krooni (2004: 0 tuhat
krooni) ning maksis peakontsernile rahaliste vahendite kasutamise eest intresse summas 729 tuhat krooni (2004:
0 tuhat krooni). Aasta keskmine intressimiir NG. Investeeringud OU kontsernikontol hoitud vabadele
vahenditele oli 3,6% (2004: 3,6%) ning keskmine intreéssimiiér kontserni rahaliste vahendite kasutamise eest oli
3%. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni likkmed pangale tasumata summade eest
solidaarselt.

Juhtkonna vitmeisikutele makstud tasud

Tallinna Kaubamaja kontsern on aruandeaastal juhtkonna lijkmetele maksnud tasusid kokku summas
6 260 tuhat krooni (2004: 5 244 tuhat krooni).

Lahkumishiivitised

Seisuga 31. detsember 2005 jBusolevatest tddlepingutest tulenevad potentsiaalsete lahkumishiivitiste summa ei
iileta 2 miljonit krooni,

Lisa 25 Finantsriskid

Kontserni tegevusega vivad kaasneda mitmed ﬁnantsnsk1d valuuta-, krediidi-, likviidsus- ja intressiméirade
risk.

Valuutarisk

Kontsernil ei ole olulisi valuutariske. Kontsernil ei ole kasutanud finantsinstrumente kindlustamaks ennast
tulevikus dritehingutest ja varadest ning kohustustest tekkida v3ivate valuutariskide vastu. Vahwtarisk tekib kui,
dritehingud ja varad ning kohustused on fikseeritud valuutas, mis ei ole ettevdtja arvestusvaluuta. Samas piitiab
kontsern viltida suuri avatud valuutapoesitsioone. Pearmselt kasutatavad valuutad on kontserni ettevGtjate
arvestusvaluutad v3i EURO, mis on fikseeritud ametlikud valuutad.

Krediidirisk
Tulenevalt jaemiitigi spetsiifikast ei ole kontsernil avatud olulistele krediidiriskidele. Krediidiriskid on suuresti

seotud renditulude mittelackumisega, kuid antud risk ei ole kontserni jaoks oluline, Krediidiriskide
indab kontsern jirjepidevalt klientide maksedistsipliini.

inttelalianeritud alnult identifitsearimiseks
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2003, a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

Intressirisk

Kontsernis on kasutusel nii fikseeritud kui ka FEURIBOR-iga seotud intressiméirad. Kontsern ei ole kasntanud
enda kindlustamiseks mingeid riskimaandamise instrumente.

Likviidsusrisk

Seisuga 31. detsember 2005 iiletavad kontserni lihiajalised kohustused kiibevara. Antud situatsioon on ajutine
ning on tingitud uute poodide avamisest 2005. aasta viimases kvartalis. Enne laienemist koostas juhtkond
rahavoogude projekisioonid ning likviidsuspositsioon 20035, aasta 18pus vastab prognoositule. Kontserni
positiivsed rahavood ja rentaablus, peaksid tagama positiivse kiiibekapitali 2006. aasta 16puks. Lisaks on ajutiste
likviidsusprobleemide lahendamiseks vOimalik suurendada NG Investeeringute kontsemikonto koosseisu
kuuluva arvelduskrediidi limiiti.

Lisa 26 Oiglane viairtus
Juhtkonna hinnangul ei erine kontserni finantsvarade ja -kohustuste ning fimberhinnatud maa ja chitiste
bilansiline viirtus oluliselt nende diglasest vdirtusest. Eksperthinnangud, mis koostati 2005, aastal kasutusele

voetud ehitiste {imber hindamiseks, niitasid, et kaubanduslike maade ja ehitiste diglane viirtus ei ole aastaga
oluliselt muutunud.

Lisa 27 Noukogu liikmete huvid

Jirgnevad néukogu litkmed omavad Tallinna Kaubamaja AS-i aktsiaid:

Andres Jirving Esindab 796 902 Tallinna Kaubamaja AS aktsiat
Jiiri Ko Esindab 792 365 Tallinna Kaubamaja AS aktsiat
Enn Kunila Esindab 779 693 Tallinna Kaubamaja AS akisiat

Lisa 28 Aktsioniirid, kes omavad rohkem kui 5% Tallinna Kaubamaja AS aktsiatest

31. detsember 2005 31. detsember 2004

Aktsionir Osalus Osalus
NG Investeeringud AS (emaettevitja) 66,80% 66,79%
ING Luxembourg A A, 9,13% 9,68%
Skandinaviska Enskilda Banken Ab 6,52% 5,01%
Nordea Bank Finland PLC Clients Accounts Trading 0 10,41%

Seisuga 31. detsember 2005 kuulub 68,75% NG Investeeringud OU aktsiatest NG Kapital OU-le, mis Tallinna
Kaubamaja kontserni iile 16plikku valitsevat méju omav ettevitja.

Lisa 2% Piirangud jaotamata kasumi jaotamisel

31. detsembril 2005 oli Tallinna Kaubamaja AS kontserni jaotamata kasum 410031 tuhat krooni.
(31. detsember 2004: 310 984 tuhat krooni). Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2006
kaasneb sellega tulumaksukulu 23/77 (kuni 31.detsember 2005: 24/76) netodividendidena viljamakstavalt
surnmalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele viimalik dividendidena
vilja maksta 315724 tuhat krooni (31. detsember 2004: 236 348 tuhat krooni), ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 94 307 tuhat krooni (31. detsember 2004:
74 636 tuhat kroont).
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

Lisa 30 Finantsinformatsioon emaettevitja kohta

. _ri%- ;':EE;?:
13 -6
Emaettevdtja kohta esitatava finantsinformatsioonina on toodud emaettevotja eraldiseisvad pShiaruanded, mille
avalikustamine on ndutud raamatupidamise seadusega. -

BILANSS
31. detsember 2005 31. detsember 2004

EEK EUR EEK EUR
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 4956 317 50 879 3252
Nouded ostjate vastu ’ 6226 398 2392 153
Muud nduded 25228 1612 2939 188
Viitlackumised 0 0 79 5
Ettemnakstud tulevaste perioodide kulud 1119 72 691 44
Varud 144 577 9 240 103 194 6 595
Kiibevara kokku 182 106 11 639 160 174 10 237
P&hivara '
Titarettevtjate aktsiad 84 134 5377 34 134 5377
Sidusettevotjate aktsiad 6500 415 6 500 415
Muud pikaajalised nduded 9 828 628 12 328 788
Materiaalne pohivara 83 175 5316 62 112 3970
Pahivara kokku 183 637 ' 11 736 165074 10 550
VARAD KOKKU 365 743 233715 325248 20 787
KCOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Volakohustused 34 668 2216 114 981 7 349
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste
eest 7044 450 3780 242
V8lad tamijatele 86 411 5523 56 608 3618
Mund lithiajalised vlad 64 254 4106 17 548 1121
Lithiajalised kohustused kokku 192 377 12 295 192 917 12 330
KOHUSTUSED KOKKU 192 377 12 295 192 917 12 330
Omakapital ;
Aktsiakapital 67 882 4338 67 882 41338
Kohustuslik reservkapital 7269 465 7269 465
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 57 180 3654 57 944 3703
Arvandeaasta puhaskasum 41035 2623 -764 -49
OMAKAPITAL KOKKU 173 366 11 080 132 331 8 457
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL ‘
KOKKU 365 743 23375 325248 20 787

* Aruanded esitatakse tuhandetes eurodes (EUR) lugejatele tiiendava informatsioonina.
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides)
KASUMIARUANNE
2005
EEK EUR EEK EUR
Artulud e IEPPRE L o
Miidigitulu 885 214 56 576 631809 40 380
Muud gritulud 51240 3275 42 607 2723
Kaubad -620 014 -39 626 -454 028 -29 018
Mitmesugused tegevuskulud -155 398 -9 932 -135 006 -8 628
Téajdukulud -94 480 -6 038 -67 786 -4 332
P&hivara kulum ja viidriuse langus -17 692 -1131 -13 028 -833
Muud édrikulud -5 410 -346 -3 787 -242
Arikasum 43 460 2778 781 50
Finantstulud ja- kulud
Intressitulud ja-kulud -2324 -149 -1340 -86
Muud firantstulud ja-kulud -101 -6 -205 _ -13
Finantstwlud ja-kulud kokku 2425 -155 -1 545 -99
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 41 035 2623 -764 -49
Tava puhaskasum aktsia kohta
(EEK/EUR) 6,05 0,39 -0,11 -0,01
Lahustatud puhaskasum aktsia kohta
(EEK/EUR) 6,05 0,39 -0,11 -0,01

* Aruanded esitatakse tuhandetes eurodes (EUR} lugejatele tdiendava informatsioonina.
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

RAHAVOOGUDE ARUANNE
2005 20041 U9 ZUG5
EEK EUR EEK EUR
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum 41 035 2623 7647 L RS
Korrigeerimised:
Intressikulu 3577 229 0 0
Intressitulu -1 253 -80 -1 580 -101
P3hivara kulum ja viirtuste langus 17 692 1131 13 028 833
Kasum (kahjum) pdhivara miiligist
ja mahakandmisest -2 0 2 0
Varude muutus -41 383 -2 645 -35 580 -2274
Aritegevusega scotud nduete ja
ettemaksete muutus -24 551 -1 569 1701 109
Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus -19 533 -1 249 7 683 491
KOKKU RAHAVOOD '
ARITEGEVUSEST -24 418 -1 560 -15 510 -991
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse p&hivara soetus(v.a.
kapitalirent) -38 813 -2 481 -55 992 -3 579
Materiaalse pShivara miiiik 60 4 259 17
Saadud intressid 0 0 -300 -19
Antud laenud sidusettevitjatele 500 32 0 0
Sidusettevdtjatele antud laenude
tagasimaksed 1332 85 1533 98
KOKKU RAHAVOOD ,
INVESTEERIMISTEGEVUSEST =36 921 -2 360 -54 500 -3 483
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Kontserni rahaliste vahendite
kagutarmise j#igi muutus 0 0 104 122 6 399
Saadud laenud 0 0 14 717 941
Volakirjade emiteerimisest saadud
vahendid 33862 2 164 0 0
Saadud laenude tagasimaksed -15 000 -959 -35 000 -2 237
Makstud intressid -3 446 -220 96 6
KOKKU RAHAVOOD
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 15 416 985 79 935 5109
KOKKU RAHAVOOD -45 923 -2 935 9 925 635
Raha ja raba ekvivalendid perioodi
alguses 50 879 3252 40954 2617
Raha ja raha ekvivalendid pericodi
16pus 4956 317 50 879 3252
Raha ja raha ekvivalentide muutus -45 923 -2 935 9 925 635
* Aruanded esitatakse tuhandetes eurades (EUR) lugejatele tiiendava informatsioonina.
% itud atnult identifitsecrimisoks
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

(tuhandetes Eesti kroonides) s , vd
HENUD
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
] 13 -0f- 7006
Umber- Kohustuslik
hindluse reserve- Jaotamata

Aktsiakapital resery kapital kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003 _ Py B T Y F T TT HeEAR
2003.a aastaarnandes kajastatud 67 882 152 016 7 269 208 164 435 331
ArvestuspShimétete muutmise mdju 0 -152 016 0 -150 220 -302 236
Korrigeeritud saldo seisuga
01.01.2004 67 882 0 7269 57 944 133 095
2004. a puhaskasum (korrigeeritud) 0 0 0 -764 =764
Saldo seisuga 31.12.2004
2004.a aastaaruandes kajastatud 67 882 260 506 7269 310984 646 641
ArvestuspShimétete muutmise méju 0 -260 506 0 -253 304 -514 310
Korrigeeritud saldo seisuga
31.12.2004 67 882 0 7269 57 180 132331
Valitseva ja olulise moju all olevate
osaluste bilansiline vairtus -90 634
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste viirtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 604 944
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31.12.2004 646 641
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 41 035 41 035
Saldo seisuga 31. 12.2005 67 882 0 7269 98 215 173 366
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste bilansiline vifrtus -90 634
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste vdirtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 906 757
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31, 12,2005 989 489
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne

{tuhandetes Eesti kroonides)
Tuhandetes EUR-des
. P o S T T T M
Umber- Kohustusiik |3 "U¥ 2usd
hindluse reserve- Jaotamata

Aktsiakapital reserv kapital kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003 SRR PPPRI L
2003 .a aastaaruandes kajastatud 4 338 9716 465 13 304 27 823
Arvestuspohimdtete muutmise mdju 0 9716 0 -9 601 -19 317
Korrigeeritud saldo seisuga
01.01.2004 4 338 0 465 3703 8 506
2004. a pubaskasum (korrigeeritud) 0 0 0 -49 -49
Saldo seisuga 31.12.2004
2004 .a aastaaruandes kajastatud 4338 16 649 465 19 875 41327
ArvestuspShimdtete muutmise mdju 0 -16 649 0 -16 221 -32 870
Korrigeeritud saldo seisuga
31.12.2004 4338 0 465 3654 8 457
Valitseva ja olulise méju all olevate
osaluste bilansiline viirtus -5792
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste viirtug arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 38 663
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31.12.2004 41 328
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 2623 2623
Saido seisuga 31. 12,2005 4338 0 465 6277 11 080
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste bilansiline virtus ' -5792
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste vifirtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 57952
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31. 12.2005 63 240

* Aruanded esitatakse tuhandetes eurodes (EUR) lugejatele tiiendava informatsioonina,

Inltsiatisearitud ainult idantifitseerimiseks
“Inltialled for.the purpose of identification only

Initsiaalid/initials A.S 37
| Kuupaevidate oU.0U.06.
X PricewaterhousaCoopers. Tallinn




PRICEWATERHOUSE(COPERS

! "AS.PHcewatathouseCoopers
“Pamu mnt 15"
10141 Tallinn

WWW.pWE. 868

—

"""" Telefon & 141800
Faks 6 141 800

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Tallinna Kaubamaja aktsionéridele

Olsme auditeerinud kaasnevat AS Tallinna Kaubamaja ja selle tiitarettevbtete (kontsern)

31. detsembril 2005 I6ppenud aasta kohta koostatud konsolideeritud bilanssi, sellega seotud
konsolideeritud kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali likumiste aruannet antud
kuupaeval i3ppenud aasta kohta. Nimetatud kansolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekilgedel 9-37 ja selle eest vastutab AS Tallinna Kaubamaja juhatus. Meie kohustus on
avaldada auditi tutemustele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruands Kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheiiste a.uditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nduavad, et-audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vbimaldaks pohjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrekiselt. Auditi kéigus
kontrollitakse véljavitteliselt téendusmaterjale, millel pdhineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimétete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist anallilisi ning seisukohavéttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume et audit annab meile pohjendatud aluse
arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab Glalmainitud kaasnev raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja
diglaselt kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005 ja 2005. aasta tegevuse tulemust
nhing rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste fmantsaruandluse standarditega, nagu need on
vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.

bl e

Jrmas Kaarlep Margus Lutsoja
AS PricewaterhouseCoopers : Vannutatud audiitor

5. aprill 2006




TALLINNA KAUBAMAJA AS
Konsolideeritud 2005 a. majandusaasta aruanne 13 - T };"f}
(tuhandetes Eesti kroonides) J FAL

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Tallinna Kaubamaja AS kontserni jactamata kasum on:

Jaotamata kasum 31, detsember 2004 310 987 tuhat krooni
Umberhindluse reservi muutns 7 268 tuhat krooni
2005 a. puhaskasum 91 776 tuhat krooni
Kokku jaotamata kasum 31. detsember 20035 410 031 tuhat krooni

Tallinna Kaubamaja AS juhataja teeb aktsioniride iildkoosclekule ettepaneku jaotada kasum alljirgnevalt:
1. Dividendide viljamaksmiseks { 3.00 krooni aktsia kohta ) 20 365 tuhat krooni
2. Jaotamata kasumiks jiib 389 666 tuhat kroomni

Raul Puus
Juhataj
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TALLINNA KAUBAMAJA AS
Komnsolideeritud 2005. a. majandusaasta aruanne
(tuhandetes Eesti kroonides)

Juhataja ja ndukogu allkirjad 2005. majandusaasta arnandel

" Tallinna Kaubamaja AS 2005. aasta majandusaasta aruande, mis on kinnitatud e 2006
toiminud aktsiondride {ildkoosoleku poolt otsusega, allkirjastamine
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Raul Puusepp _; Aridres Jarving
Juhataja - Noukogu esimees
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Meelis Milder
Noukogu liige

z -

Enn Kunila
Noukogu liige
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