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TEGEVUSARUANNE

..........................................

OU Focus Holding on varahaldus- ja projektijuhtimisettevdte, mis on spetsialiseerunud
kinnisvara investeeringute tegemisele ja arendusprojektide juhtimisele.

2005.a. majandusaasta jooksul realiseeriti kasumit mitmest driprojektist ning investeeriti see
uutesse projektidesse. Kokkuvottes suurenes ettevétte investeeringute portfell ja tulu osutatud
teenustest enam kui kaks korda ning paranes investeeritud kapitali tootlus. Vaatamata varade
mahu kiirele kasvule, sdilitas ettevote hea likviidsuse ja on jitkamas investeerimistegevust ka
2006.a.

Kuna Eesti kinnisvaraturul on arenduspotentsiaaliga kruntide hinnatase korgem kui
varreldavatel projektidel Riias, siis enamik 2005.a. investeeringutest tehti Riiga. Suurem osa
portfellist on investeeritud projektidesse, mille ehitus ja rent/miiiik algab 2007.a. voi hiljem.

Ettevdtte juhatus on iiheliikmeline ja 2005.a. juhatusele tasu ei makstud. OU’1 Focus Holding
tootajaid ei olnud,

Mart Habakuk
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

.........................................

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kéesolevaga deklareerin oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 22 esitatud raamatupidamise
aastaarnande koostamise eest ja kinnitan, et

1. ettevtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja oOiglaselt cttevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

3. ettevdte on jéatkuvalt tegutsev.

N ——

Mart Habakuk
Juhatuse liige

20. aprill 2006. a
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KASUMIARUANNE
kroonides, aasta kohta
2005 2004 Lisad
Miiligitulu 1 333 685 556 160 3
Muud éritulud 118 787 476 169
Mitmesugused tegevuskulud -373 942 -385 004 4
P&hivara amortisatsioon ja viirtuse langus -207 123 -98 532 11
Muud #rikulud -245 0
Arikasum 871 162 548 793
Finantstulud ja -kulud 15 190 489 -782 336 5
Puhaskasum (-kahjum) 16 061 651 -233 543

Juhatuse lige Lehekilg 5
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BILANSS

kroownides, seisuga 31, deisember

2005 2004 Lisad
Raha 3371141 1 068 007
Nouded ja ettemaksed 3532692 1 653 356 6
Kiiibevara kokku 6903 833 2 721 363
Pikaajalised finantsinvesteeringud 17 122 849 4 666 388 7
Kinnisvarainvesteeringud 0 3 491 698 10
Materiaalne p8hivara 4322 951 1 929991 11
Phivara kokku 21 445 800 10 088 078
VARAD KOKKU 28 349 633 12 809 441
Laenukohustused 1269 442 1754 480 12
Vélad ja ettemaksed 193 205 133 800 13
Liihiajalised kohustused kokku 1462 647 1 888 280
Pikaajalised laenukohustused 1 141 002 1 236 828 12
Pikaajalised kohustused kokku 1141 002 1236 828
Kohustused kokku 2 603 649 3125108
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Jaotamata kasum 25701 984 9640 333
Omakapital kokku 25 745984 9 684 333 14
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 28 349 633 12 809 441

&

e
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o s 2o
RAHAVOOGUDE ARUANNE e
kroonides, aasta kohia
2005 2004 Lisad
Arikasum 871 162 548 793
Arikasumi korrigeerimised 154 639 -351 436 17
Aritegevusega seotud varade muutus -565 741 -291 353 17
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 34678 52 360 17
Rahavood iritegevusest kokku 494 738 -41 636
PBhivara’ soetus -955 901 -2970 086
P&hivara miliik 1900 000 600 000
Tiitar- ja sidusettevtete soetus -858 600 -987 055
Tiitar- ja sidusettevitete miltik 0 13 200
Antud laenud -6 214 644 -1 464 250
Antud laenude tagasimaksed 6 448 724 768 717
Muude finantsinvesteeringute soetus -7 950 239 -9 950
Muude finantsinvesteeringute miiiik 9 403 267 2004 725
Saadud intressid 929 203 525 90§
Uhinemisel saadud raha 0 117 838
Rahavood investeerimistegevusest kokku 2 701 810 -1 400 953
Saadud laenud ja emiteeritud vSlakirjad 800 000 2 950 000
Laenude tagasimaksed -1 380 864 -422 305
Makstud intressid -312 550 -57 633
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -893 414 2 470 062
Rahavood keokku 2303 134 1027 472
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul 1 068 007 40 535
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2303134 1027 472
Raha ja raha ekvivalendid periocdi 16pul 3371141 1 068 007
pohivara - s.o. kdesoleva aruande mdistes materiaalne  pdhivara  ja

kinnisvarainvesteeringud.

/T;Z%Q,ﬁg————‘
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
kroonides, aasta kohta

Kohustus-
lik reserv-  Jaotamata Omakapital
Osakapital kapital kasum kokku
Seisuga 31.12.2003 40 000 ¢ 1224475 1264 475
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 -233 543 -233 543
Kohustuslik reservkapital 0 4 000 -4 000 0
Kasum ithinemisest 0 0 8 653 401 8 653 401
Seisuga 31.12.2004 40 000 4 000 9 640 333 9684 333
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 16 061 651 16 061 651
Seisuga 31.12.2005 40 000 4000 25701984 25 745 984

STSSE TULNUD
30 -05- 2006

...........................................
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE = === i
Lisa 1l Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Focus Holding raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui
arvestuspdhimdtetes alljirgnevalt on kirjeldatud teisiti (niiteks kajastatakse diglases viartuses
teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt  tunnustatud  arvestuse ja  aruandluse  pdhimdtetele  tuginev
raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Jirgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspShimdtted ja hindamisalused.

A. Viilisvaluutas fikseeritud tehingud

Ettevéitte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka aruannete esitusvaluutaks; koiki teisi
valuutasid loetakse viilisvaluutadeks.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vBetakse aluseks tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja
kohustused hinnatakse bilansipieva seisuga timber Eesti kroonidesse bilansipéeval ametlikult
kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures #rituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja
kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

B. Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Oiglases vddrtuses. Kui tasumine toimub
tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu niiiidisvéirtuses.

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud iile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt miiratav. Juhul,
kui ettevdttel on kauba miiiimisega seoses ka miiiidava kauba paigaldamise kohustus ja see
moodustab olulise osa tehingu maksumusest, kajastatakse tulu pirast paigaldamisprotsessi
Iopetamist. Erandina kajastatakse tulu kohe peale kauba ostjale iileandmist juhul, kui
paigaldamine ei ole oma olemuselt keeruline ja t6&mahukas.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkep®hiselt lihtudes sisemisest intressimidrast. Dividenditulu
kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Kinnisvara miiiiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on
kandunud iile miiiijalt ostjale ning miiiijal puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures

s
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hetkega. Klientide poolt enne lepingu s&imimist makstud summad kajastatakse bilansis real
“Saadud ettemaksed”.

00U Focus Holding Majandusaasta aruanne 2005

...................
.....................

C. Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiagjalisi (kuni 3-kuulise tihtajaga
soetatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on v&imalik konverteerida teadaoleva
summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéirtuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tdhtajalised deposiidid ning
intressiturufondi osakud.

D. Finantsvarad

Kdik finantsvarad v3etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara cest makstud tasu Siglane vidartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kaiki
finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a.
selliste finantsvarade, mida kajastatakse diglases vddrtuses muutusega libi kasumiaruande,
soetamisega seotud kulutused.

Ka&ik tavapérastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miitigid kajastatakse nende
tehingute tehingupieval, s.t. pdeval, mil ettevite vitab endale kohustuse (nditeks s&lmib
lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miiiigiks. Tavapérasel turutingimusel toimuvaks
nimetatakse selliseid oste ja miiitke, mille puhul ostetava v&i miilidava finantsvara fileandmine
miiiijalt ostjale toimub antud turul viljakujunenud v§i vastavate tururegulatsioonidega nutud
perioodi jooksul.

Pirast algset arvelevotmist kajastatakse koiki finantsvarasid diglases vdirtuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiiiigi eesmirgil ja
lunastus-tdhtajani hoitavad finantsinvesteeringud — kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille &iglast
védrtust et ole vdimalik usaldusvédrselt hinnata (k.a. selliste varadega seotud
tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases viartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipdeval iimber hetke
diglasele vddrtusele, millest ei ole maha arvatud voimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid
tehingukulutusi. Bérsil noteeritud visrtpaberite puhul baseerub diglane viirtus bilansipideva
sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata viirtpaberite
puhul kasutatakse &iglast védrtust, mille leidmisel vdetakse aluseks kogu cttevéttele
kiittesaadav info investeeringu véirtuse kohta.

Oiglase viirtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real
“finantstulud ja —kulud”. Kasumid ja kahjumid &iglases viirtuses kajastatavate finantsvarade
realiseerimise]l nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt viirtpaberitelt kajastatakse
kasumiaruande real “finantstulud ja -kulud”.

Nouded ja lunastustiihtajani hoitavad finantsinvesteeringud
Nouded teiste osapoolte vastu, mida ettevite ei ole soetanud edasimiitigiks, ja
lunastustdhtajani hoitavad  finantsvarad  kajastatakse  edaspidi korrigeeritud

Juhatuse liige Lehekiilg 10
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soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméddra. Korrigeeritud soetusmaksulgliSSE TULNUD

arvutatakse kogu finantsvara kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse vbetakse igasugune

soetamisel tekkinud diskonto v5i preemia ning tehinguga otseselt seotud kulutused. 30 -05- 2006

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul,

kui on tdendoline, et nende kaetav véirtus on viiksem kui bilansiline viirtus. Korrigeeritug ==

soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav vifrtus on finantsvarast tulevikus
saadavate rahavoogude niitidisvddrtus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud
efektiivse intressimédiraga. Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes drikuluna (real: "mitmesugused tegevuskulud™) ning investeerimistegevusega
seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Individuaalselt oluliste finantsvarade véértuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi.
Tuginedes eelnevatele kogemustele loetakse néuded 50% ulatuses ebatSenidoliselt lackuvaks
(ehk nende osas kajastatakse allahindlus) siis, kui ndue on rohkem kui 90 pieva iile tihtaja
ning 100% ulatuses ebatdendoliselt lackuvaks, kui ndue on rohkem kui 180 pieva iile tihtaja.
Noudeid hinnatakse ebatdenioliselt lackuvaks ka varem, kui on muid stindmusi, mis viitavad
sellele, et ndude kaetav vadrtus on viiksem kui ndude bilansiline viirtus.

Varem alla hinnatud ndude laekumisel vdi muude siindmuste korral, mis niitavad, et
allahindlus ei ole enam pdhjendatud, kajastatakse allahindluse tithistamine kasumiaruandes
selle kulu vihendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud ja -kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Scetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale viirtusele
juhul, kui viimane on finantsvara bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses
kajastatavate finantsvarade kaetav vididrtus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus saadavad
rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususem#iraga sarnaste finantsvarade suhtes.
Finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna. Soctusmaksumuses
kajastatavate finantsvarade allahindlust hiljem ei tiihistata.

Finantsvarade kajastamine Idpetatakse siis, kui ettevdte kaotab &iguse finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele voi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood
ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevdte, mille iile emacttevttel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema
kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevite omab
sidusettevottes 20% kuni 50% héilediguslikest aktsiatest vbi osadest.

Sidusettevatte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud iihise kontrolli all toimuvad
drithendused). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud  sidusettevite varad ja
kohustused arvele nende Siglases vidrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase viartuse vahe kajastatakse firmaviirtusena.

Investeeringud sidusettevdtesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle
meetodi  kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamise! tekkinud firmavairtuse amortisatsiooniga.

7
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Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevGtja osaluse suurusele. Reg_',’i:{zl'liz:;i.z(s)]:f;
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi pShjusek§SS[ TUY ’\T.LUE
on vara véirtuse langus. -
Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmavéirtust, millest on maha arvestatud3 0 -05- 2008

kogunenud amortisatsioon.

Juhul kui ettevGtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevstte kahjumis on
vordne v&i lletab sidusettevStte bilansilist viidrtust, vihendatakse investeerigu bilansilist

viirtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui

ettevdte on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama sidusettevitte kohustusi - sellisel juhul

kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

......

E. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi
turuviiirtuse tGusmise eesmirgil ning mida ei kasutata ettevdtte enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soctamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel
kajastamisel lihtutakse Siglase véirtuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering
hinnatakse igal bilansipideval tema &iglasele viirtusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel
Diglasesse viidrtusesse kasutatakse professionaalsete hindajate abi. Viirtuse muutusest
tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real “"muud &ritulud” / “muud
drikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis tUmber, kui selle kasutamise eesmérk on
muutunud. Alates muutuse toimumise kuupidevast rakendatakse objektile selle varadegrupi
arvestuspShimdtteid, kuhu see objekt iimber klassifitsceriti. Juhul, kui  eelnevalt
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse {imber kas varudeks voi
materiaalseks péhivaraks, siis loetakse selle: objekti diglast vaartust iimberklassifitseerimise
kuupideval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast kinnisvarainvesteeringuks,
siis kajastatakse positiivne vahe vara Oiglase viirtuse ja bilansilise viirtuse vahel
imberklassifitseerimise kuupéeval eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena
ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne
selle vara amortisatsioonigi). Erandiks on poolelioleva chitisena  kajastatud
kinnisvarainvesteering, mille osas kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe
kasumiaruandes real "muud &dritulud” / "muud #rikulud”. Kui eelnevalt varudena kajastatud
kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse imber kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse samuti
nii positiivnie kui ka negatiivne vahe vara Oiglase viidrtuse ja bilansilise viirtuse vahel
iimberklassifitseerimise kuupieval kasumiaruandes real “muud dritulud” / *muud drikulud”.

F. Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku
elueaga ile iihe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele v3tmiseni viheviirtusliku inventarina
(varudena) ja vara kasutusele vtmise hetke] kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud
vihevéirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt,

Materiaalne pohivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse pohivara
finantseerimiseks voetud laenu Kkasutuse kulutused (s.h. lepingu sdlmimise tasu

e —
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amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni vafisSHird ULNUD
vastuvtmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumuse osana. 39 -05- 2006

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritad amortisatsioon ja voimalikud vidrtuse langusest  tulenevad......cooosesiereses
allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb {iksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele
eraidi varaobjektidena, miirates neile eraldi amortisatsiconinormid vastavalt kasulikule
elueale.

Arvelevietud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad viljaminekud (niiteks mone
varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse varade bilansilisele vidrtusele siis, kui on
tdidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tdendoline, et ettevite saab sellest tulevikus
majanduslikku kasu ning (b) nende soetusmaksumust on vdimalik usaldusvidirselt mo&ta.
Asendatud osad kantakse bilansist vilja. Kdik teised viljaminekud kajastatakse kuludena
perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lincaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm méédratakse igale pohivara objektile eraldi soltuvalt selle kasulikust
elueast. Amortisatsiooniméirad aastas on péhivara gruppidele jirgmised:

e Maa 0%
e Ehitised ja rajatised 3-15%
» Masinad ja seadmed 8-20 %
¢ Transpordivahendid 10-20 %
e Muu inventar, téoriistad ja sisseseade 20-40 %

Vara amortiseerimine 1&petatakse kui vara ‘18ppviértus, milleks on summa, mida ettevdte
saaks vara vOSrandamisel tina, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta
on ecldatavasti tema kasuliku eluea 18ppedes, iiletab tema bilansilist jidkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja ldppvéirtused vaadatakse iile
vidhemalt iga majandusaasta 16pul ja kui uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse
muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse péhivara bilansilise vdirtuse vdimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui
mingid siindmused v&i asjaolude muutumine nditavad, et vara kaetav véirtus vdib olla
langenud alla tema bilansilise vidrtuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib ettevéte libi
vara kaetava viiértuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav viirtus on viiksem kui bilansiline
viirtus, siis hinnatakse see vara v4i raha genereeriva {iksuse moodustavad varad alla kuni
kactava véidrtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude
niitidisvddrtus (ehk kasutusvidrtus) voi selle vara Siglane viirtus, mida on vihendatud
miitigikulutustega, olenevalt kumb on k&rgem. Vara Giglase vidirtuse midramisel kasutatakse
vajadusel ettevdtteviliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandepericodi kuluna
kasumiaruande real “pShivara amortisatsicon:ja véirtuse langus”.

Kui hiljem vara kaetav vdirtus on tdusnud iile vara bilansilise viidirtuse, siis allahindlus
tithistatakse ja suurendatakse vara bilansilist véirtust, kuid mitte suurema summani, kui
bilansilise vaidrtuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse
tiihistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pohivara kajastamine lpetatakse vara vodrandamisel vdi siis, kui cttevdte ei
eelda selle vara kasutamisest v3i milligist enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse

P —————
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pohivara kajastamise 15petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi3 {] -05- 2006

millal kajastamine 15petati, kasumiaruandes real "muud dritulud” v&i "muud drikulud”.

klassifitseeritakse {imber miiligiootel p&hivaraks, mida kajastatakse bilansis eraldi real
kdibevara rilhmas. Miiiigiootel pdhivara amortiseerimine l3petatakse ning seda kajastatakse
kas bilansilises jadkmaksumuses vii diglases vidrtuses (miinus mitigikulutused), sdltuvalt
sellest, kumb on madalam.

G. Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu iglane viirtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi
nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméaéra.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepShiselt perioodikuluna
kasumiaruande real “finantstulud ja —kulud”.
Finantskohustuse kajastamine 18petatakse siis, kui see on tasutud, tithistatud v&i aegunud.

H. Ettevitte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevftete kasumit, wvaid
viljamakstavaid dividende, Kuni 31. detsembrini 2005, a viljamakstud dividendide osas oli
maksumééraks 24/76 ning alates 1. jaanuarist 2006. a on maksumédraks 23/77
netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt viheneb ka edaspidi tulumaksumaéir
1% aastas kuni 20/80-ni peale 1. jaanuari 2009. a viljamakstud dividendidelt. Kuna
tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jdikviiirtuste vahel, millelt
tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevtte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus,
mis v3iks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on dra toodud lisas 14.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

L Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi 4riseadustikule ja emaettevdtte pshikirjale teeb ettevite iga aasta
puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital
moodustab vihemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena
vilja maksta, kuid seda v3ib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole véimalik katta
vabast omakapitalist. Samuti v&ib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali
suurendamiseks.

J. Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kaik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iille rentnikule. K&iki ilejdsinud renditehinguid
kajastatakse kasutusrendina.

o
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Kapitalirendi tingimustel soetatud vara vdetakse rentniku bilansis arvele varalﬂ -05- 2006

soetusmaksumuses v&i miinimumrendimaksete niilidisvadrtuses juhul, kuwi viimane on

madalam. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik

t6diga vai rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lithem.

Kapitalirendil olev kinnisasi on kajastatud varades Kinnisvarainvesteeringuga sarnastel
pohim&tetel (vt arvestuspdhimdétet E) ning kohustustes Finantskohustusega sarnastel
pShimdtete]l (vt arvestuspdhimdtet G). Samadel pdhimdtetel kajastatakse ka seotud tulusid-
kulusid.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt
kuluna.

K. Bilansipiievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist md&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahel, kuid on seotud
aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt md&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise
aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Arvestuspdhimbtete ja esitlusviisi muutused
kroonides

Ettevdte on teinud kéesolevasse aruandesse esitusviisi muudatusi (koos vordlusandmete
korrigeerimisega), mis ei m&juta ettevStte 2004. a kasumit ja omakapitali seisuga 31.12.2004,
Esitusviisi muudatused on tingitud muudatustest Raamatupidamise Toimkonna juhendites ja
sellest, et ettevBtte juhtkonna hinnangul annab uus esitusviis parema iilevaate ettevitte
finantsseisundist ja majandustulemusest.

Lisa 3 Miiiigitulu
kroonides, aasta kohta

Ettevotte miitigitulu jaguneb tegevusalade 16ikes jirgmiselt :

Eesti 2005 2004
Konsulteerimine 1277 685 556 160
Muud tulud 56 000 0
Miiiigitulu kokku 1 333 685 556 160

e

Juhatuse liige Lehekilg 15



OU Focus Holding

Majandusaasta aruanne 20035

riosakornsd

Lisa 4 Muud éiritulud ja tegevuskulud
kroonides, aasta kohta

Muud ritulud

Kasum p&hivara miiiigist (lisa 11}
Muud tulud

Muud diritulud kokku

Mitmesugused tegevuskulud
Kontorikulud

Transpordikulud

Juriidilised kulud
Konsultatsioonikulu

Lihetuskulud

Muud kulud

Mitmesugused tegevuskulud kekku

Lisa 5 Finantstulud ja -kulud

kroonides, aasta kohta

Finantstutud siduscttevdtete aktsiatelt ja osadelt (lisa 8)
Finantstulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt
Finantstulud muudelt lihiajalistelt finantsinvesteeringutelt
Intressitulu

Kahjum valuutakursi muutustest

Finantstulud ja -kulud kokku

Lisa 6 Nouded ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31. detsember

Nduded ostjate vastu
Viitlackumised '

Maksude ettemaksed *
Muud lihiajalised nduded *

Ettemaksed teenuste eest
Nouded ja ettemaksed kokku

' Viitlackumised koosneb intressinuetest.
? Maksude ettemaksed seisuga 31.detsember

Ettevotte tulumaks
Kgibemaks
Maksude ettemaksed kokku

2005 2004

52 484
66 303 476 169
118 787 476 169
-69 018 -77 990
-177 094 -55 671
0 -107 278
-61 500 -101 300
-33 671 0
-32 659 -42 765
-373 942 -385 004
2005 2004
-1 186 751 -967 985
2630119 0
10713 78% -26 201
3036 296 211 850
-2 964 0
15 190 489 -782 336
2005 2004
1 690 072 29500
618 220 145413
24 400 151 062
1 200 000 1 190 000
0 137 381
3 532 692 1 653 356
2005 2004
21299 0
3101 151 062
24 400 151 062
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* Lithiajalised nduded seisuga 3 1. detsember
''''' Intressi-
2005 2004 midr
Lihiajaline laen juhatuse liikmega seotud ettevittele 0 300 000 15%
Liihiajaline ndue juhatuse lilkmega seotud ettevottele 0 390 000 0%
Liihiajaline laen 0 500 000 12%
Liihiajaline laen juhatuse litkmega seotud ettevittele 1 000 000 0 6%
Luhiajaline laen 200 000 0 24%
Muud liihiajalised nduded kokku 1200 000 1190 000
Lisas 15 on toodud tiiendavalt informatsiooni nduete kohta seotud osapoolte vastu.
Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
kroonides, seisuga 31. detsember
2005 2004
Sidusettevitete aktsiad ja osad (lisa 8) 1270919 3519070
Muud aktsiad ja védrtpaberid (lisa 9) 12 220 558 9950
Pikaajalised nduded ' 3631372 1137 368
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 17 122 849 4 666 388
! Pikaajalised nduded seisuga 3 1. detsember :
Intressi-
2005 2004 miiir
Pikaajaline laen juhatuse lilkkmega seotud ettevitetele 3015825 731 750 12%
Pikaajaline laen juhatuse lilkkmega seotud ettevitetele 272 845 0 14%
Pikaajaline laen * 336723 0 0%
Pikaajaline laen 0 400 000 12%
Pikaajaline ettemaks 5980 5618 0%
Pikaajalised nduded kokku 3631372 1137 368
* Diskonteeritud vdirtuses diskontomédraga 7%.
Kaik pikaajalised nouded on fikseeritud Eesti kroonides.
Lisa 8 Sidusettevitted
kroonides
Ettevétte osalused seisuga 31. detsember:
Ettevitte osa Investeeringu
Ettevtte nimi Asukoha- Osalus % omakapitalist bilansiline viirtus
maa 2005 2004 2005 2004 2005 2004
AS Pirita Rannahoone  Eesti 20% 20% 869 564 3519070 869 564 3519070
OU Raua 10 Eesti 20% 0% 401 355 0 401 355 0
Kokku 1270919 3 519 070

Uhegi sidusettevdtic aktsiad voi osad ei ole borsil noteeritud.

,
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' 2005, aasta mais omandas ettevdte 20% osaluse OU Raua 10 makstes selle eest 858 600
krooni. Tekkinud firmavéirtus summas 413274 krooni kajastati 2005.aasta 18pus lébiviidud
firmavidrtuse testi alusel kuluna. e

2005 ja 2004. a on investeeringutes sidusettevitetesse toimunud jirgmised muutused:

2005 2004
Bilansiline viifirtus perioodi algul 3519070 0
Soetused perioodi jooksul 858 600 4 487 055
Aktsiakapitali vihendamine ' -1 920 000 0
Kapitaliosaluse kahjum -1186 751 -967 985
Bilansiline viidrtus perioodi ldpul 1270919 3519070

! AS Pirita Rannahoone vihendas 2005. aastal aktsiakapitali 9 600 000 kroooni vérra.

Lisa 9 Investeeringud aktsiatesse ja muudesse viiirtpaberitesse v.a. sidusettevitted
kroonides, seisuga 31. detsember

Pikaajalised investeeringud aktsiatesse ja muudesse vildrtpaberitesse, v.a.tiitar- ja

sidusettevotted
2005 2004
Oiglases visirtuses kajastatud investeeringud
Aktsiad ja osad ' 8 546 058
Volakirjad * 3 674 500
Soetusmaksumuses kajastatud investeeringud
Aktsiad ja osad 0 9950
Muud aktsiad ja viidirtpaberid kokku 12 220 558 9 950

! Ettevéttele kuuluvad osalused Eesti ja Lati kinnisvaraarendusettevitetes.
? Ettevottele kuulub Lati kinnisvaraarendusfirmade investeerimistendid 3 174 500 krooni
eest ja Eesti kinnisvaraarendusfirmade investeerimistdendeid 500 000 krooni eest.

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
kroonides, aasta kohta

2005 2004
Bilansiline viliirtus perioodi algul 3 491 698 0
Soetused perioodi jooksul 257 006 3491698
Umberklassifitseerimine -3 748 704 0
Bilansiline viiiirtus perioodi ldpul 0 3 491 698

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud 2004. aastal soetatud korteriomand aadressil
Merivdlja tee 5, Tallinn. 2004. aasta 16pus sdlmiti 3-aastane iiiirileping 4 korteriomandi
kasutamiseks seotud osapoolega. Kinnisasja soetamist on finantseeritud osaliselt pikaajalise
kapitalirendiga (lisa 16). 2005. aastal Kklassifitseeriti kinnisasi {imber materiaalseks
pGhivaraks.

Za e
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Lisa 11 Materiaalne pohivara
broonides
Masinad Materiaalne
Maa ja ja materiaalne péhivara
chitised seadmed  pdhivara kokku

Jadikvidreus 31.12,.2003 0 0 0 0
Ostud ja parendused 2101399 0 50 754 2 152 353
Miiiigid -123 831 0 0 -123 831
Aruandeaasta amortisatsioon -96 038 0 -2493 -98 531
Jidikvidrtus 31.12,2004 1 881730 . 0 48 261 1929991
Ostud ja parendused 10 200 571 093 117 602 698 895
Umberklassifitseerimine 3 748 704 0 0 3 748 704
Miiiigid -1 847 516 0 0 -1 847 516
Aruandeaasta amortisatsioon -118 662 -59 163 -29 298 -207 123
Jidikvidrtus 31.12.2005 3 674 456 511930 136 565 4 322 951
Seisuga 31.12.2004 :
Soetusmaksumus 2052 800 0 50754 2103 554
Akumuleeritud amortisatsioon ja
vara vi#rtuse langused -171 070 0 -2493 -173 563
Seisuga 31,12.2005 :
Soetusmaksumus 3758904 571 093 168 356 4 498 354
Akumuleeritud amortisatsicon ja
vara vidrtuse langused -84 448 -59 163 -31 792 -175 403
Lisa 12 Laenukohustused
kroonides, seisuga 31. detsember
2008 Liihiajaline Pikaajaline osa Kohustus

0s8a 1-5 aastat  Ule 5 aasta kokku
Kapitalirendi kohustus (lisa 16) * 95 829 1141 002 0 1236 832
Muud vlakohustused * 1023 613 0 0 1023613
Laen omanikult® 150 000 0 0 150 000
Laenukohustus kokku 1269 442 1141 002 0 2 410 445
2004 Liihiajaline Pikaajaline osa Kohustus

0sa 1-5 aastat  Ule 5 aasta kokku
Kapitalirendi kohustus (lisa 16) ' 90 867 1236 828 0 1327 695
Muud vélakohustused * 1663613 0 0 1 663 613
Laenukohustus kokku 1754 480 1236 828 0 2 991 308

! Ettevétte pikaajalise kapitalirendikohustuse

kinnisasi (lisad 10,11).

* Muud vlakohustused koosneb : _
a. seisuga 31.12.2005 luhiajaliset laenust intressiméiraga 7% summas 1 023 613 kroonti;
b. seisuga 31.12.2004 luhiajaliset laenust intressimddraga 7% summas 1 023 613 krooni ja
lithiajalisest laenust intressimiédraga 4% summas 640 000 krooni.
* Ettevdte on saanud omanikult liihiajalist intressita laenu summas 150 000 krooni.

s

intressiméir on seotud 6 kuu Euriboriga,
millele lisandub 3%. Kohustuse tasumise tdhtaeg on 2007. Kapitalirendi tagatiseks on
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K.8ik laenukohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides v&i eurodes.

Lisa 13 Vilad ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31. detsember

Valad tarnijatele
Maksuvlad (sotsiaalmaks)
Muud vilad

Vilad ja ettemaksed kokku

Registriosakond
SISSE TULNUT
30 -05- 2006

..................
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2005 2004
29 141 18 733
1737 0
162 327 115 067
193 205 133 860

Lisas 16 on toodud tidiendav informatsioon kohustuste kohta seotud osapoolte ees.

Lisa 14 Omakapital

Osaiihingu asutamisel 2002. aastal tasuti osade eest rahas. Osaiihingul on iiks osa.

2004. aastal tihines OU Focus Holding OU-ga Must Puu ja OU-ga Term Invest. Uhinemise
bilansipieva seisuga (1.august 2004) omandas OU Focus Holding alljirgnevad varad ja

kohustused: o
OU Term
Invest
Raha ja pangakontod 12 699
Mitmesugused nduded 0
Viitlaekumised ja ettemaksed 968 830
Pikaajalised finantsinvesteeringud 0
Materiaalne pdhivara 0
Vara kokku 981 529
Vdlakohustused 0
V3lad tarnijatele 0
Viitvilad 36
Kohustused kokku 36
Omakapital 981 493
Kasum iihinemisest 981 493

Ettevitte potentsiaalne tulumaksukohustus

OU Must
Puu

105 139
36 561
27 681

6 476 551
2101 599
8747531
1 065 410
10 213

0
1075623
7 671 908

7671 908

Kokku
117 838
36 561
996 511
6 476 551
2 101 599
9 729 060
1065410
10 213

36

10675 659
8 653 401

8 653 401

EttevStte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005. a moodustab 25 701 984 krooni. Maksimaalne
véimalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 5 911 456, krooni. Seega saab dividendidena vilja maksta

19 790 528 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud ecldusest, et jaotatavad
netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi iiletada

jaotuskd1blikku kasumit seisuga 31.12.2005. a.

//}f________

Juhatuse liige

Lehekiilg 20



OU Focus Holding
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Lisa 15
kroonides

Tehingud seotud osapooltega

Registrinsakond

SISSE TULNUD
30 -05- 2006

...............................

Ettevdte on ostnud ja miilinud kaupu ja teenuseid jérgmistelt(-le) seotud osapooltelt(-le):

Miiiigid : 2005 2004
Juhtkonna liikkmetega seotud ettevotied 2404 893 611420
Ostud 2005 2004
Juhtkonna liikmetega seotud ettevdtted 8 968 39950

Nimetatud tehingutest on ettevittel seisuga 31. detsember seotud osapoolte vastu ja ees
jargmised nduded ja kohustused (kajastatud ridadel nduded ostjate vastu, muud nduded ning

laenukohustused):

Liihiajalised nduded 2005 2004
Juhtkonna lilkmetega seotud ettevsited 2690072 690 000
Pikaajalised néuded 2005 2004
Juhtkonna liikmetega seotud ettevitted 3288670 731750
Liihiajalised kohustused 2005 2004
Omanik 15¢ 000 0
Juhtkonna liikmetega seotud ettevdtted 0 640 000

Omanikult saadud laenu osas on informatsioon toodud lisas 12.

Juhtkonna tasud

Ettevitete juhatuse liige aruandeaastal tasu ei saanud.
Lahkumishiivitised

Juhatuse liikmel ei ole digus saada lahkumishiivitist.

~Lisa 16 Kapitalirent

Ettevdte on kapitalirendi tingimustel soetanud korteriomandi, mis 2005, aastal Klassifitseeriti
iimber kinnisvarainvesteeringust (lisa 10) materiaalseks pdhivaraks (lisa 11). Kapitalirendi

kohustuse osas on tdiendav informatsioon toodud lisas 12.

Lisa 17 Lisa rahavoo aruande juurde
kroonides, aasta kohta

Arikasumi korrigeerimised koosnevad jirgmistest mitterahalistest dritegevusega seotud

kasumitest ja kahjumitest:

Materiaalse pohivara amortisatsioon ja allahindlus (lisa 11)
Materiaalse péhivara miiiigikasum (lisa 4)
Kasum viirtpaberite miiigist

Arikasumi korrigeerimised kokku

2005 2004
207 123 98 532
-52 484 -476 169

0 26 201
154 639 -351 436

Juhatuse liige
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OU Focus Holding , Majandusaasta aruanne 2G85rju Maakohus
Registriosakomd

SISSE TULNUD
30 -05 2008

Pdhivara soetamine koosneb jirgmistest komponentidest:

2005 2004
Materiaalse pShivara ostud ja parendused (lisa 11) -698 895 S50.754 e
Kinnisvarainvesteeringute ostud (lisa 10} -257 006 -2919332
Pdhivara soetused kokku -955 901 -2 970 086
Aritegevusega seotud varade muutus 2005 2004
Nouded ostjate vastu muutus -§29 422 =29 500
Ettemaksed teenuste eest muutus 137019 -150 295
Maksude ettemaksu muutus 126 662 -111 55§
Aritegevusega seotud varade muutus kokku -565 741 -291 353
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2005 2004
Vilad tarnijatele muutus 10 408 15193
Maksuvlgade muutus 1737 0
Muude viitvSlgade muutus 22533 37 167
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
kokku 34678 52 360

//;/
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OU Focus Holding Majandusaasta aruanne 2005

Harju Manakohus
Regpistriosakond

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK SISSE TULNU
30 -05- 2006

Juhatuse teeb OU Focus Holding koosolekule ettepaneku jagada kasumit jargmiselt:

..........................

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 25701 984
Eraldis kohustuslikku reservkapitali 0
Viljamakstavad dividendid 910 000
Jaotamata kasum peale dividendide vdljamaksmist 24791 984
O‘_———-—-—-—'—"—h‘
Mart Habakuk

Juhatuse liige

20. aprill 2006. a
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Harju Maakohus
Registriosakond

JUHATUSE LIIKME ALLKIRI 2605 MAJANDUSAASTA SISSE TULNUD
ARUANDELE 30 -05- 2006

.........................................

digsust.

Cot

Mart Habakuk
Juhatuse liige
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Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
° 30-05- 2006 .-

OU Focus Holding
(iriregistrikood: 10870725, aadress: Fr.R.Kreutzwaldi 12, Tallinn, 100124y
ainuosaniku otsus

osanike nimekiri seisuga 15.05.2006.a.

Nimi Aadress Isikukood Osa Osalus -
nimivéirtus | protsent
(kroonides)

Mart Habakuk Tallinn 36906050259 | 40 000 100%

Ainuosaniku esindaja:

ﬁ_’__—ﬂ———

Mart Habakuk




