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OSAUHING SEPISE KINNISVARA 2009. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Sissejuhatus

Sepise Kinnisvara OU tegeleb kinnisvara rendi ja haldamisega kiimnendat aastat. Ettevéte rendib klientidele kontori- ja
laopindasid Tallinnas, Sepise ja Keevise tanaval asuvas hoonete kompleksis.

Sepise Kinnisvara OU kuulub ACE Logistics Group ettevétete kontserni.

Ettevdtte 2009.a. finantstulemused vastasid Uldplaanis prognoosidele, rendipindade tituvus langes mdnevdrra seoses
olukorraga kinnisvarasektoris uldiselt.

Tulud, kulud ja kasum

Sepise Kinnisvara OU realiseerimise netokaive 2009.a. oli 4 026 992 krooni ja puhaskasum 1 432 320 krooni.

Investeeringud

2009 aastal ettevote investeeringuid ei teinud.

Personal

Kuna Sepise Kinnisvara OU ostab kaiki juhtimis-, haldamis-, ja raamatupidamisteenused sisse, siis ettevdttel
koosseisulisi tootajaid 2009.a. aruandeperioodil ei olnud.

Ettevétte juhatusele tasusid ei makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Sepise Kinnisvara OU peamiseks eesmargiks 2010. aastal on hoida rendipindade taituvust vahemalt 2009. aasta
tasemel ja aktsepteeritaval hinnatasemel. Ettevotte tugevuseks saab pidada pikaajaliste kliendisuhete olemasolu ja
klientide lojaalsust. Sepise Kinnisvara omalt poolt Uritab pakkuda klientidele uusi ja kvaliteetsemaid lisateenuseid, mis
muutuvad tugevnevas konkurentsitingimustes jarjest olulisemaks tagamaks klientide rahulolu.

Moningaid suhtarve ettevdtte majandustegevusest:

2009 2008 Arvutusvalem
Puhaskasumi marginaal 35,6% 41,1% Puhaskasum/muudgitulu
Arikasumi marginaal 47,1% 56,0%  Arikasum/miiigitulu
Omakapitali puhastootlus 10,9% 16,2% Puhaskasum/perioodi keskmine omakapital
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,25 0,23 Kaibevarad/luhiajalised kohustused
Omakapitali maar 45,8% 39,9% Omakapital/koguaktivad
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Sepise Kinnisvara deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Sepise Kinnisvara finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupaevani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud,;

OU Sepise Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev ettevdte.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

177777
3 445 466
3623 243

26 666 060

43 569
26 709 629
30332872

734728
13 843 464
14 578 192

1856 382
1856 382
16 434 574

40 000
4000

12 421 978
1432 320
13 898 298
30332872

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

264 082 2
3372581 3
3636 663

27 551 035 4
35706 5

27 586 741

31 223 404

719 386 6
15 439 322 7
16 158 708

2598 718 6
2598 718
18 757 426

40 000 9
4 000
10 556 730
1865 248
12 465 978
31 223 404
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 4026 992 4541 978 10
Mitmesugused tegevuskulud -1117 530 -946 074 11
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -1012 011 -1 052 656 4,5
Arikasum (-kahjum) 1897 451 2543248
Finantstulud ja -kulud -465 131 -678 000
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1432 320 1865 248
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1432 320 1865 248
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum) 1897451 2543248
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 1012011 1 052 656 4,5
Kokku korrigeerimised 1012011 1 052 656
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 8115 21619
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -77 116 -123 478
Laekunud intressid 2636 2673
Makstud intressid -151 003 -238 218
Kokku rahavood aritegevusest 2692 094 3258 500
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -134 900 0 4,5
Kokku rahavood investeerimistegevusest -134 900 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -2 639 571 -3351078
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 639 571 -3351078
Kokku rahavood -82 377 -92 578
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 264 082 359 101
Raha ja raha ekvivalentide muutus -82 377 -92 578
Valuutakursside muutuste mdju -3928 -2 441
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 177777 264 082
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
40 000 4000 10 556 730
1865 248
40 000 4000 12 421 978
1432320
40 000 4000 13 854 298

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku

10 600 730

1865 248

12 465 978

1432320

13 898 298
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

QU Sepi se Kinnisvara 2009. aasta raamatupi dam se aastaaruanne on koostat ud kooskdl as Eesti Vabarii gi
hea raamat upi dam st avaga. Hea raamat upi dani st ava pdhi nduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidam se
seaduses, mida taiendavad Raamatupi danm se Toi nkonna poolt véalja antud juhendid.

Raamat upi dam se aast aaruande koostam sel on | &htutud soetusnmaksumuse printsiibist, véalja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud allj&rgnevates arvestuspdhi nbtetes.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvival endid

Raha ja selle ekvival entidena kaj ast at akse rahavoogude aruandes ndudm seni hoi usei d pankades.
Nouded ostjate vastu

Nouet ena ostjate vastu kaj astatakse ettevftte tavapadrase &ritegevuse kdigus tekkinud | dhiajalisi ndudeid,
v.a ndudei d teiste kontserni ettevltete ja sidusettevdtete vastu. Noudei d ostjate vastu kaj astat akse
korrigeeritud soetusmaksunus (s.o nom naal vdartus miinus vaj adusel tehtavad all ahi ndl used).

Nouet e | aekum se t 8endosust hi nnatakse véi mal use korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete

i ndi vi duaal ne hi ndam ne ei ol e nduete arvust tulenevalt voimlik, siis hinnatakse individuaal selt ainult
olulisi noéudeid. U ejaanud ndudei d hinnatakse kogumi na, arvestades eel niste aastate kogenust

| aekurmat a j danud nbuete osas. Varem alla hinnatud ebat 8endoliste nbuete | aekumni st

kaj ast at akse ebat 6ené&ol i selt |aekuvate nduete kul u vahendani sena.

Miud ndéuded

Koi ki muid ndudeid (viitlaekum sed, antud | aenud ni ng nmuud | Ghi aj al i sed nduded) kaj ast at akse
korrigeeritud soetusmaksunuses.

Lihi aj al i ste nduete korrigeeritud soetusmaksunus on Ul dj uhul vdrdne nende nom naal véartusega (minus
vOi mal i kud al | ahi ndl used), mistdttu | uhiajalisi nbudeid kaj astatakse bilansis tdendoliselt

| aekuvas summas.

Ki nni svar ai nvest eeri ngud

Ki nni svar ai nvest eeri nguna on kaj astatud ki nni svar aobj ekte (nmma, hoone), mida ettevfte hoiab (kas

omani kuna vo8i kapitalirendi tinginustel rendituna) renditulu teenimse vdi turuvdartuse kasvu eesnmirgil ja
m da ei kasutata enda nmj andust egevuses. Kinni svarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele

tena soetusmeksunuses, ms sisaldab ka soetam sega otseselt seonduvai d tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigil®ivud, ndustajatele makstud tasud ja nmuud kulutused, ilma mlleta ei ol eks

ostut ehing tdendoliselt aset |eidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid

soet usnaksunuse neetodil anal oogiliselt materiaal se p6hivaraga

Par endust ega seotud kul utused on |isatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksunusel e juhul, kui need

tdst avad ki nni svarai nvesteeringu vaartust korgemal e objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, ms
taastavad objekti al gset vaartust (néiteks renont, hooldus ja nuud sarnased kul utused) on

kaj ast at ud aruandeperi oodi kul udes

Mat eri aal ne pdhivara

Mat eri aal seks pdhi varaks | oetakse ettevdtte enda maj andust egevuses kasutatavai d varasid kasuliku
t ddeaga Ul e Uhe aasta ja naksunusega al ates 10 000 krooni.
Mat eri aal ne pdhi vara vdet akse al gselt arvel e tena soetusmaksunuses, m s koosneb ostuhinnast ja otseselt
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soet am sega seotud kul utustest, ms on vajalikud vara viin seks tena tdodsei sundi sse ja —asukoht a.

Mat eri aal set pdhivara kaj astatakse bilansis tena soetusmaksunuses, mllest on nmaha arvatud

akunul eeri tud kul um

Pdhi vara par endusval j am nekud, m s suurendavad pdhivara t66j dudl ust Ul e algselt arvatud tasene

ja tdendoliselt osal evad |isanduvate tulude tekkim sel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p6hivarana.
Kul utused, m s tehakse eesndérgi ga tagada ning sailitada varaobjektilt tulevikus saadavat

tulu, kajastatakse nende kul ude tekkim sel aruandeperioodi kul udes.

Anortisatsiooni arvestatakse |lineaarselt |ahtudes jé&rgm stest eel datavatest kasulikest el uigadest:

e Ehitised ja rajatised 30 aastat

¢ Ki nni svarai nvest eeri ngud 30 aast at

* Miud nmasinad ja seadnmed 3 aast at

e Miu inventar ja IT seadnmed 3-5 aastat

Maad ei anortiseerita.

Juhul kui materiaal se p6hivara obj ekt koosneb Ukstei sest eristatavatest konponentidest, millel on erinevad
kasul i kud el uead, on need konponendi d vdetud raamat upi dam ses arvel e eral di varadena, ndarates neile

eral di anortisatsiooninornmd vastavalt nende kasulikul e el ueal e.

Laenukasut use kul utused (naiteks intressid), nms on seotud nateriaal se pdhivara

ehi tusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, ms on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusval m dusse
viimseks. Miid | aenukasutuse kul utusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapi tal i rendi na kasitl etakse rendilepingut, mlle puhul k&ik olulised vara omandi ga seonduvad riskid ja
hived kanduvad il e ettevdttel e. Muud rendil epi ngud kaj ast at akse kasut usrendi na.

Kasutusrendi tinginmustel valjarenditud vara kaj astatakse bilansis tavakorras, anal oogselt p6hivaraga.
Vval j arendi tavat vara anortiseeritakse | ahtudes ettevGttes sanm tulpi varade osas rakendat avat est
anortiseerim spdhi nBt et est. Kasutusrendi maksed kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul |ineaarselt tuluna.

Fi nant skohust used

Kdi k finant skohustused (vdlad tarnijatele, vbetud |aenud, viitvdlad ning nuud | Uhi- ja pikaajalised

vBl akohust used) vdetakse al gselt arvel e nende soetusnmaksunuses, nis sisaldab ka kdi ki soetam sega otseselt
kaasnevai d kul utusi. Edasine kaj astam ne toimub korrigeeritud soetusmaksunuse neetodil .

Lihi aj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusnmaksumus on (Ul dj uhul vérdne nende

nom naal vaartusega, mistdttu | uhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmi sel e kuul uvas
sunmas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksunmuse arvestus toi mub kasut ades

sisem se intressinddra neetodit.

EttevGtte tul umaks

Vast aval t kehtival e seadusandl usel e Eestis ettevdtete kasumt ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri

ka edasi | Ukkunud tul umaksu ndudei d ega kohustusi. Kasum asenel neaksustatakse Eestis jaotanata kasum st
val j amakst avai d di vi dende maksunféaraga 21/ 79 netodi vi dendi na val j amakstud summal t. Divi dendi de

véal j amaksni sega kaasnevat ettevotte tul umaksu kaj ast at akse kasum aruandes tul umaksukul una samal
perioodil kui dividendid valja kuul utatakse, sdltumata sellest, mllise perioodi eest need on

valja kuulutatud vdi mllal need tegelikult valja nakstakse.

Tehi ngud valisval uutas ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Val i sval uutas fikseeritud tehingute kajastam sel on al useks vdetud tehingu toi mum se paeval

anet i kult kehtinud Eesti Panga val uutakursid. Valisvaluutas fikseeritud nonetaarsed finantsvarad ja
—kohustused ning nmittenonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, m da kaj ast atakse 0i gl ase vaartuse
neet odi |, hinnat akse bil ansi pdeval Unber Eesti krooni desse anetlikult kehtivate Eesti Panga

val uut akur ssi de al usel . Vali sval uut at ehi ngut est saadud kasum d ja kahjum d kaj ast at akse

kasumi aruandes perioodi tulu ja kul una.

Tul ude arvestus
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Tul u teenuse milgi st kaj ast at akse teenuse osutam se jarel, vOi juhul kui teenus osutatakse pikema
aj aperioodi jooksul, siis |&htudes val m dusastne neetodi st.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu | aekum ne on t&enéoline ja tulu suurust on voinalik
usal dusvéaarsel t hinnat a.

Kohust usli k reservkapital

Vast aval t &ari seadusti kul e on npodust atud kohustuslik reservkapital. Reservkapital

noodust at akse i ga- aast astest puhaskasum eraldistest. Igal najandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vahemalt 1/20 puhaskasunist, kuni reservkapital noodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali
vBi b kasutada kahjum katni seks, samuti osakapitali suurendam seks. Reservkapitalist ei vdi

teha val j aneksei d osani kel e.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 177777 264 082
Kokku raha 177 777 264 082
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Nduded ostjate vastu 214 126 202 515
Nduded seotud osapoolte vastu 3231340 3170 066
Kokku Nduded ja ettemaksed 3 445 466 3372581

Nouded seotud osapoolte vastu vt. lisa 12

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

11



OSAUHING SEPISE KINNISVARA

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

3175166

3175 166

3175 166

3175166

101 500

3 276 666

3276 666

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

29 599 914
-4 237 571
25 362 343

-986 474

29 599 914
-5 224 045
24 375 869

-986 475

29 599 914
-6 210 520
23 389 394

2009
3981 259

1117530

Kokku

32 775 080
-4 237 571
28 537 509

-986 474

32 775 080
-5 224 045
27 551 035

101 500
-986 475

32 876 580
-6 210 520
26 666 060

2008
4511 144
946 074

Véal j arendi tava vara bilansiline jaakmaksunmus on 23 389 394 krooni .

2010 aasta planeeritud renditulu mttekatkestavatest

Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Masinad ja
seadmed

197 118
-114 823
82 295

-50 460

Muu
materiaalne
pdhivara

251 051
-231 459
19592

-15721

Ldpetamata
projektid

2009. a. majandusaasta aruanne

| epi ngutest on 4 miljonit krooni.

Kokku

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed

448 169
-346 282

101 887

-66 181

12
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31.12.2008
Soetusmaksumus 197 118 251 051 448 169
Akumuleeritud kulum -165 283 -247 180 -412 463
Jaakmaksumus 31835 3871 35 706
Ostud ja parendused 33400 33400 33400
Muud ostud ja parendused 33400 33400 33400
Amortisatsioonikulu -21 666 -3871 -25 537
31.12.2009
Soetusmaksumus 197 118 251051 33400 33 400 481 569
Akumuleeritud kulum -186 949 -251 051 -438 000
Jadkmaksumus 10 169 0 33 400 33 400 43 569

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank AS 966 056 234 736 731 320
SEB Pank AS 1625 054 499 992 1125062
Pikaajalised laenud kokku 2591 110 734728 1856 382
Laenukohustused kokku 2591110 734728 1 856 382
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank AS 1193 058 219 394 973 664
SEB Pank AS 2125046 499 992 1625 054
Pikaajalised laenud kokku 3318104 719 386 2598 718
Laenukohustused kokku 3318104 719 386 2598 718

Swedbank AS intressindar Euribor+1,5% alusvaluuta EUR tahtaeg, 14.11.2013
SEB Pank AS intressinmdar Euribor+1, 79% al usval uuta EEK, tahtaeg 11.05.2013

QU SEPI SE KI NNI SVARA pool t saadud | aenu (31. detsenbri 2009 seisuga 2 591 110 krooni) tagatiseks on
pandi tud j argm sed varad:

Hipot eek ki nni stul e Keevise 13 ja 13a.
Unhi shiipot eek ki nnistule Sepise 3 ja Keevise tn 15/ Sepise tn 1, tagab ka konsol i deeri m sgr upi
ettevdt ete kohustusi .

Pandi tud vara bilansiline vaartus on 23 389 394 krooni.
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2009. a. majandusaasta aruanne

Eespool ninetatud varad olid panditud ka seisuga 31. detsenber 2008.

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009
Vdlad tarnijatele 109 432
Maksuvdlad 41503
Muud vélad 1813
Saadud ettemaksed 13418
Vélad seotud osapooltele 13 677 298
Kokku vélad ja ettemaksed 13 843 464

Maksuv6l ad si sal davad ai nult kéi bemaksu val ga.
VGl ad seotud osapooltele vt. Lisa 12

Lisa 8 Tingimuslikud kohustused ja varad

(kroonides)

31.12.2008
158 380
56 170

9 952

18 781
15196 039
15439 322

EttevGtte jaotamata kasum sei suga 31.12. 2009 noodustas 13 854 298 krooni. Mksinmaal ne vdi malik
t ul umaksukohust use sunmma, nis vdi b kaasneda kogu j aotamata kasumi valjamaksni sel divi dendi dena, on 2
909 403 krooni, seega netodividendi dena ol eks vdinmalik valja nmaksta 10 944 895 krooni.

Lisa 9 Osakapital

(kroonides)

31.12.2009
Osakapital 40 000
Osade arv (tk) 1
Lisa 10 Muugitulu
(kroonides)
Muugitulu geograafiliste piirkondade 18ikes
2009
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4026 992
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 4026 992
Kokku mudgitulu 4026 992

31.12.2008
40 000
1

2008

4541 978

4541 978
4541 978
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OSAUHING SEPISE KINNISVARA

Muugitulu tegevusalade 16ikes

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008
Enda v&i renditud kinnisvara Uirileandmine 3981 259 4511 144
Muud mudgitulud 45733 30834
Kokku mutgitulu 4026 992 4541978
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2009 2008
Juhtimisteenused 502 000 432 000
Muud kulud 513 530 412 074
Halduskulud 102 000 102 000
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1117 530 946 074
Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)
Aruandekohustuslase emaettevotja L
) ACE Logistics Group AS
nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase Eesti
emaettevdtja on registreeritud
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2009 31.12.2008
Nduded Kohustused Nouded Kohustused
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 73915 13 677 298 93 641 15 196 039
ettevotjad
Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 3157 425 3076 425
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad
2009 2008
Tulud Kulud Tulud Kulud
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 2699 378 853 934 2518411 1352735

ettevotjad
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Aruande digitaalallkirjad
OSAUHING SEPISE KINNISVARA (registrikood: 10430693) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES MATKUR Juhatuse liige 12.04.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OSAUHING SEPISE KINNISVARA osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat OU SEPISE KINNISVARA raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja 8iglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis néuab, et meie tegevus on vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks
pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt OU SEPISE KINNISVARA finantsseisundit
seisuga 31.12.2009 ning sellel kuupédeval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

12. aprillil 2010
/allkirjastatud digitaalselt/
Mart Némper
Vandeaudiitor

Juhatuse liige

Rodl & Partner Audit OU
Audiitoriihingu tegevusluba nr.2



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAUHING SEPISE KINNISVARA (registrikood: 10430693) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande
on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART NOMPER Vandeaudiitor 12.04.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
12 421 978

1432 320
13 854 298

13 854 298

13 854 298



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Nimi / arinimi

AS ACE Logistics
Group

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

10523510

Sidevahendid

Liik
Faks
Telefon
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Sepise 20, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Sisu

+372 6401408
+372 6401448
+372 6401401

info@ace.ee

EMTAK kood

68201
68101

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

3981259 98.86%

0

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



