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Korterithistu Liivalaia Nelikummend 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2009. aasta tegevuse aruanne

Korteritihistu Liivalaia Nelikimmend 2009. aasta netokéive oli 3 926 287 kr., millele lisanduvad eelmiste aastate
ettemaksed summas 45 400 kr.. Sellest 2 331 926 kr. kulutati kommunaalteenuste ja kohustuslike maksete
(kute, vesi, kindlustus) maksmiseks ja 1 000 kr. on ketttdkke juhtimispultide tagatisraha. Kommunaalteenuste ja
kohustuslike maksete enamlaekumine oli 14 413 kr.

Vabaks jai 1 613 677 kr., millele lisanduvad muud &ritulud ja finantstulud summas 40 073 kr..

Seega saime laekumistest ja ettemaksetest kasutada 2009. aasta jooksul elamu majandamiseks ja
hooldamiseks 1 653 750 kr..

Uhistu liikmete uldkoosolek 26. 02. 09 kinnitas 2009. aastaks elamu majandamise ja hooldamise tuludeks 1 627
800 kr. ning kuludeks 2 125 300 kr. ehk eelarvega oli planeeritud kaasata eelmiste aastate reservidest 497 500
krooni .

Tegelikult saime 2009. aastal kavandatud tuludele 25 950 kr. lisa..

Elamu majandamise- ja hooldamisekulud korteritihistul olid faktiliselt 1 749 761 kr..Seega reservidest
kaasati ainult 96 010,85 krooni. Kdik kavandatud ja vajalikud t66d on teostatud ning vérreldes eelarvega,
suutsime kulusid kokku hoida 375 539 kr., s.h. hoone paremustamise kuludelt 258 559 kr., hooldamise kuludelt
34 306 kr. ja haldamise kuludelt 31 002 kr.. Planeeritud tldelektri ostukuludelt sdastsime 15 368 krooni. Tanu
loetletud kokkuhoiule vdhenes ka ostudelt makstav kdibemaks 56 004 krooni varra.

Korterilihistu juhatuse esimehele maksti 2009. aastal brutotd6tasu 57 200 kr.. T66lepinguga to6tas
korteritihistus pidevalt 5 inimest (neist 4 osalise td6ajaga), kelle brutotdétasu kokku oli 383 048 krooni.
Palgakulu jai 33 994 krooni v8rra vaiksemaks vorreldes planeerituga.

Kéige mahukam 2009. aasta t60 oli elamu kiuttestusteemi tdiustamine (kutteradiaatoritele termostaatide
paigaldamine) — 684 767 kr. sh kdibemaks 104 456 kr...

Kett-tokke avamispultide tagatisraha laekus tUhistule 2009. aasta jooksul 1 000 kr. ja kokku on aastavahetuse
seisuga pultide tagatisraha summa 24 000 krooni, ehk 24 pulti on antud kasutusse. Selle aasta lackumine
pultide rentimisest oli 29 300. Kokku kolme aastaga on pultide rentimisest laekunud 81 400 krooni, ehk osaliselt
suletud parkla rajamise kulud on kaetud.



Korterithistu Liivalaia Nelikummend 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

MTU Korteriiihistu Liivalaia Nelikiimmend juhatus on koostanud raamatupidamise aastaar uande, mis kaj astab Gigesti
jadiglaselt MTU vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Raamatupidamise aastaar uande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.
Raamatupidamise aastaar uandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad agaolud, misilmnesid
bilansi kuupé&eva 31.12.2009 ja aastaar uande koostamispéeva 14.02.2010.a. vahemikul.

Varajakohustusi on hinnatud kaalutletult ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaar uande koostamine ndéuab
hinnangute andmist.Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel infor matsioonil korteritihistu seisundist ning kavatsustest ja

riskidest raamatupidamise aastaar uande koostamispéeva seisuga.

Juhatuse hinnangul on MTU Korteriiihistu Liivalaia Nelikimmend jatkuvalt tegutsevmajandusiiksus.



Korterithistu Liivalaia Nelikummend 2009. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 870 395 921 792 2
Noéuded ja ettemaksed 80 492 110 231 3
Varud 419 574 464 454 4
Kokku kéibevara 1370 461 1496 477
Pdhivara
Materiaalne p&hivara 6 238 0 5
Kokku pdhivara 6238 0
Kokku varad 1376 699 1496 477
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 653 411 677 178 6
Kokku luhiajalised kohustused 653 411 677 178
Kokku kohustused 653 411 677 178
Netovara
Osakapital nimivaartuses 178 000 178 000
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 641 299 214 237
Aruandeaasta tulem -96 011 427 062
Kokku netovara 723 288 819 299
Kokku kohustused ja netovara 1376 699 1496 477



Korterithistu Liivalaia Nelikummend 2009. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 1011 334 1012 815 10
Annetused ja toetused 10 000 0 11
Tulu ettevGtlusest 592 343 584 338 12
Kokku tulud 1613677 1597 153
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud -967 959 -520 283 13
T66joukulud -638 806 -631 050 14
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -1 560 0
Kokku kulud -1 608 325 -1151 333
Kokku pdhitegevuse tulem 5352 445 820
Finantstulud ja -kulud -101 363 -18 758 15
Aruandeaasta tulem -96 011 427 062



Korterithistu Liivalaia Nelikimmend

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Muud rahavood pdhitegevusest

Kokku rahavood pd&hitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008
5352 445 820
1560 0
1560 0
29738 -37 206
44 882 -464 455
-23 767 442 887
40 073 6678
-141 437 -25 436
-43 599 368 288
-7798 0
-7798 0
-51 397 368 288
921 792 553 504
-51 397 368 288
870 395 921 792



Korterithistu Liivalaia Nelikimmend

Netovara muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007
Aruandeaasta tulem

31.12.2008

Aruandeaasta tulem

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses
178 000
178 000
178 000

Akumuleeritud tulem

214 237
427 062
641 299

-96 011
545 288

Kokku netovara

392 237
427 062
819 299

-96 011
723 288

2009. a. majandusaasta aruanne



Korterithistu Liivalaia Nelikummend 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arvestusmeetodid ja hindamisalused
Korteritihistu on koostanud 2009. aasta raamatupidamise aruande raamatupidamise seaduse prgr.17 alusel Eesti hea raamatupidamistava
kohaselt.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

N6uded ja ettemaksed

Noudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis liihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vérdne
nende nominaalvaartustega.
Luhiajalisi ndudeid kajastatakse tdendaoliselt laekuvas summas. NBuete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Seotud osapooled

Seotud isikutega tehtud tehingud on tavapéarased: arvestatakse to6tajatele palka ja juhatuse liikmele juhatuse liikme tasu, makstakse
tegevdirektorile isikliku auto kasutamise hivitist Vabariigi Valitsuse poolt kehtestatud maarade piires.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu pShitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundutihenduste pdhitegevusest on méningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkepdhiliselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Korteriomanike makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud
tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, raamatupidamises kajastatakse neid vastavalt nGuete ja kohustusena.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Téahtajalised hoiused 300 000 400 000
Arvelduskontol Swedbank'as 320 141 209 611
Arvelduskontol SEB pangas 250 254 312181
Kokku raha 870 395 921 792

Tahtajaline hoius SEB pangas:

400 000 kr alates 05.02.2008 kuni 11.06.2009
200 000 kr alates 18.08.2009 kuni 16.12.2009
300 000 kr alates 16.12.2009 kuni 14.06.2010



Korterithistu Liivalaia Nelikimmend

Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad arved

Muud lihiajalised nduded

Kokku nduded ostjate vastu

Ebatdenaoliselt laekuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded
Lootusetuks tunnistatud nduded
Kulusse kantud nduded

Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks

Kirjel "Ostjatelt laekumata arved" naidatakse korteriomanike, mitteeluruumide kasutajate ning rentnike tasumata hooldutasude,
kommunaalmaksete ja renditasude summad. Ndudeid on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi. Kirjel on kajastatud tden&oliselt

laekuvad summad, kokku 80 444 kr.

Korteriomanikelt oli laekumata arveid aastavahetuse seisuga 71 758 krooni, millest bilansi koostamise paevaks (14.02.2010) on laekumata 26

310 krooni.

31.12.2009
80 444

0

48

80 492

27 000
-27 000

31.12.2008
83 106

27 000
125
110231

27 000
0
0
27 000

2009. a. majandusaasta aruanne

Mitteeluruumide kasutajatelt laekumata arveid oli aastavahetuse seisuga 3042 krooni, millest bilansi koostamise paevaks (14.02.2010) on

laekumata 1 kroon.

Rentnikelt oli laeckumata aastavahetuse seisuga 5 644 krooni, millest bilansi koostamise paevaks(14.02.2010) on laeckumata 5 044 krooni.

Lisa 4 Varud

(kroonides)

Jaotamata kommunaalteenused

Kokku varud

See kirje kajastab pdhiliselt detsembri kuus tarbitud kommunaalteenuseid mille tarbijad tasuvad jaanuaris 2010.

31.12.2009
419 574

419 574

31.12.2008
464 454

464 454

10



Korterithistu Liivalaia Nelikimmend

Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Masinad ja
Arvutid ja seadmed
arvuti-
susteemid
31.12.2007
Soetusmaksumus 57 826 57 826
Akumuleeritud kulum -57 826 -57 826
Jaakmaksumus 0 0
31.12.2008
Soetusmaksumus 57 826 57 826
Akumuleeritud kulum -57 826 -57 826
Jaakmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 7798 7798
Muud ostud ja parendused 7798 7798
Amortisatsioonikulu -1 560 -1560
31.12.2009
Soetusmaksumus 65 623 65 623
Akumuleeritud kulum -59 385 -59 385
Jaadkmaksumus 6 238 6238
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009
Vélad tarnijatele 447 939
Volad toovotjatele 100 802
Maksuvdlad 33949
Ettemaksed teenuste eest 34 807
Kett-tdkke avamispultide tagatisraha 24 000
Muud viitvdlad 11914
Kokku vélad ja ettemaksed 653 411

2009. a. majandusaasta aruanne

57 826
-57 826

57 826

-57 826

7798
7798

-1 560

65 623
-59 385
6 238

31.12.2008 Lisanr
464 864 7
99 120 8
34 642 9
43 869
23 000
11683
677 178

11



Korterithistu Liivalaia Nelikimmend

Lisa 7 VOlad tarnijatele
(kroonides)

Tallinna Kiite AS
Tallinna Vesi AS
Ragn-Sells Eesti AS
Eesti Energia AS
Elion Ettevotted AS

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 8 Volad to6ovotjatele
(kroonides)

Palga volg
Puhkusereserv

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2009
397 292
33185

6 409

10 624
429

447 939

31.12.2009
37 038

63 764
100 802

Lisa 9 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2009
Maksuvdlg
6 858
9202
16 155
0
1734

33 949

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud

(kroonides)

Mittesihtotstarbelised tasud
Laekumised korteriomanikelt
Parkla vérava puldi rent
Vdtmete miik

Kokku liikmetelt saadud tasud

31.12.2008

Maksuvdlg

2009

975 824
35 300
210
1011 334

2053
11 467
20 164

485
473

34 642

31.12.2008
414 381
32 355
7268
10525
335

464 864

31.12.2008
35401
63719
99 120

2008

975 689
36 116
1010
1012815

2009. a. majandusaasta aruanne
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Korterithistu Liivalaia Nelikimmend

Lisa 11 Annetused ja toetused
(kroonides)

Kredex'ilt energiaauditi toetus

Kokku annetused ja toetused

Lisa 12 Tulu ettevotlusest
(kroonides)

Teenuste eest mitteeluruumide omanikelt
Rendilaekumised

Kokku tulu ettevétlusest

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Hoone ja krundi paremustamise kulud

Hoone ja krundi hooldamise kulud (t66jou kuludeta)
Haldus kulud (t66jdu kuludeta)

Uldelektri ostukulu

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Kdige mahukamad 2009. aasta paremustamise t66d olid:

2009
10 000
10 000

2009
439 651
152 692
592 343

2009
662 441
182 536

38 350
84 632
967 959

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

2008
440 651
143 687
584 338

2008
220 294
184 778

33588
81623
520 283

hoone kiittesusteemi taiustamine (kitteradiaatoritele termostaatide paigldamine)- 580 311 kr.;

krundi asfaldi uuendamine - 57 500 kr..

Lisa 14 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

2009
475 549
163 257
638 806

4

2008
469 690
161 360
631 050

4

13



Korterithistu Liivalaia Nelikummend 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2009 2008
Arvetelt saadud intressid, viivised 8295 5933
Pankadest saadud intressitulud 31778 745
Maksukorralduseseaduse alusel makstud intressid 0 5
Mittetagastuv kdibemaks -123 296 -35538
Lootusetute vdlgnevuste mahakandmine -27 000 0
Puhkuse reservi reguleerimine 8 860 10 141
EttevGte tulumaks 0 -44
Kokku finantstulud ja -kulud -101 363 -18 758

Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009 2008

Juhatuse liikme tasu 57 200 57 200

14



Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Liivalaia Nelikimmend (registrikood: 80059510) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANTS KAIGAS Juhatuse liige 03.05.2010

. Majandusaasta aruanne kinnitatud Korteritihistu likmete tldkoosolekul
Resolutsioon:

04.03.2010
AIN SULTS Juhatuse liige 04.05.2010
REET LAANEMAE Juhatuse liige 04.05.2010
KATRIN NITTIM Juhatuse liige 05.05.2010
SILVER SOEKOV Juhatuse liige 13.05.2010
ERVIN DEMENSTEIN Juhatuse liige 14.05.2010

TEET JOERUUT Juhatuse liige 17.05.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Korteritihistu Liivalaia Nelikimmend osanikele

Oleme auditeerinud Korterithistu Liivalaia Nelikimmend raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekilgedel 4 kuni 14, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Korteritihistu Liivalaia Nelikimmend
finantsseisundit seisuga 31.12.2009 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Anne Aigro

Vandeaudiitori number - 50

Anne Aigro Audiitoriihing OU
Audiitorettevdtja tegevuloa number - 105
Tallinn

26.02.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
Korterithistu Liivalaia Nelikimmend (registrikood: 80059510) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNE AIGRO Vandeaudiitor 31.05.2010



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6661988
E-posti aadress lilvalaia40@hot.ee

Faks +372 6607784

Pd&hitegevusala

Jah



