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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Estella Invest on asutatud 04.05.2006 aastal. Firma pdhitegevuseks on kinnisvara haldamine
ja arendus (68201). 2006. aastal

soetas OU Estella Invest kinnistu koos selle oluliste osadega ja paraldistega, pindalaga 10,59 ha
ja sihtotstarvega maatulundus- ja tootmismaa.

2007 ja 2008 aastatel oli antud ajutiseks rendile kinnistu asukohaga Laane-Virumaa.

2009 aastal rendilepinguid ei olnud.

Tulud

2009 aastas mudgitulu ei olnud.

2008 aastas OU Estella Invest realiseerimise kaive oli 51 958,-krooni, mis koosneb renditasust.
2007 aastas OU Estella Invest realiseerimise kaive oli 318 824,-krooni, mis koosneb renditasust.
Personal

Seoses sellega, et 2009 maajandusaastal enamik osa majanduses tegevuses moodustasid kulud,
juhatus otsustas palka pole maksta.

OU-is Estella Invest oli 2008 majandusaastatel keskmiselt 0 to6tajat ja nende tédtasu oli 0 krooni.

Juhatuse liikmetele nendes organites osalemise eest tdiendavat tasu ei makstud ja soodustusi ei
tehtud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

OU Estella Invest pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on soetada maatiikid nende
arendamise ja edaspidise kruntide mulgi eesmargil.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Estella Invest juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava
nduetega;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Estella Invest finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéaevani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud,;

OU Estella Invest on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 24 644 6 455 2
Noéuded ja ettemaksed 15 507 195 232 3,45
Varud 3831 062 0 6
Kokku kéibevara 3871213 201 687
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 0 3737 492 7
Kokku pdhivara 0 3737 492
Kokku varad 3871213 3939179
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed 90 000 44 537 8
Kokku luhiajalised kohustused 90 000 44 537
Pikaajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 3536 000 3536 000 9
Kokku pikaajalised kohustused 3536 000 3536 000
Kokku kohustused 3626 000 3580 537
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 10
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 318 642 308 144
Aruandeaasta kasum (kahjum) -113 429 10 498
Kokku omakapital 245 213 358 642
Kokku kohustused ja omakapital 3871213 3939179
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 0 51 958 11
Mitmesugused tegevuskulud -9 526 -41 250 12
Muud &rikulud -103 916 -32 14
Arikasum (-kahjum) -113 442 10 676
Finantstulud ja -kulud 13 -178 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -113 429 10498
Aruandeaasta kasum (kahjum) -113 429 10 498
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-113 442
179 633
-3 831 062
45 555

13

-3 719 303

3737 492

3737 492

18 189

6 455

18 189

24 644

2008

10676
-19 669

36 416
60
-238
27 245

-84 192

-84 192

-56 947

63 402

-56 947
6 455

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

15

15
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
40 000 308 144
10 498
40 000 318 642
-113 429
40 000 205 213

Kokku

2009. a. majandusaasta aruanne

348 144

10498

358 642

-113 429

245213
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Estella Invest 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Estella Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspdhim®otete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis,
kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja muuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandiiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutasfikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2009 on Gimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipaeval

kehtinud EestiPanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu
ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest l&dhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud mutdud toodangu kulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg on
Uletanud rohkem kui 180 paeva vorra, on kantud kuludesse taies ulatuses.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu
véhenemisena.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii

otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud
véltimatud kulutused, t66liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse nende soetusmaksumuse maaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud
kulutustest.Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tenéoline, et Osaiihing saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvaarselt mdéta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja méni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vi6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&devast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v8i kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lthiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Majanduskriisi mjud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud uldise majanduskriisi m&jusid Ettevdte aritegevusele. Juhtkonna hinnangul
on olulisemateks luhi- ja pikaajalisemateks ohtudeks:

deebitoride v6imalikud makseraskused vdivad kaasa tuua ettevdte nduete vaartuse languse ning varasemast suuremad allahindluskahjumid;
langenud finantsturgude ebalikviidsuse t6ttu voib EttevGte varade vaartus langeda;

Juhtkonnal ei ole vBimalik usaldusvaarselt ennustada, milline on majanduskriisi mdju Ettevdte tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond
usub, et on v6tnud kasutusele kdik vajalikud meetmed, et tagada Ettevdte jatkusuutlikkus praegustes tingimustes.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 6 023 6 023
Arvelduskontod 18 621 432
Kokku raha 24 644 6 455

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Nduded ostjate vastu 13 507 186 488
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2000 8 652
ettemaks hankijatele 0 92
Kokku Nduded ja ettemaksed 15 507 195 232
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 136 128 186 488
Ebat6enéoliselt lackuvad arved -122 621
Kokku nduded ostjate vastu 13 507 186 488
Ebatdenaoliselt laekuvad arved
EbatGenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -122 621
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi I6puks -122 621 0

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 8 652
Maamaks 92
Ettemaksukonto jagk 2 000 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2 000 8744
Lisa 6 Varud
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
mutgiks hoitav kinnisvara 3831062 0
Kokku varud 3831062

13.09.2006 aasta OU Estella Invest ostis, La4ne-Virumal Viru-Nigula vallas Unukse kiilas Nigula Olle asuv kinnistu pindalaga 10,59 ha ,
sihtotstarbelt maatulundus- ja tootmismaa, koos selle oluliste osadega ja paraldistega hinnaga 3 600 000,00 krooni. Notari leping nr.7121
13.09.2006.a.
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2007

Soetusmaksumus 3653 300 3653 300

Akumuleeritud kulum 0

Jaakmaksumus 3653 300 3653 300
Ostud ja parendused 84 192 84 192
31.12.2008

Jaakmaksumus 3737 492 3737 492
Ostud ja parendused 93570 93 570
Umberklassifitseerimised -3 831 062 -3 831 062
31.12.2009

Soetusmaksumus 0

Jaakmaksumus 0 0

2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 0 51 958
Lisa 8 VOlad tarnijatele
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008

Tarnijatele maksmata arved 90 000 44 537
Kokku vdlad tarnijatele 90 000 44 537

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Muud volad
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud vélad 3536 000 3536 000
Kokku muud vélad 3536 000 3536 000
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud vélad 3536 000 3536 000
Kokku muud vélad 3536 000 3536 000
Lisa 10 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1

Lisa 11 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0 51 958
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 51 958
Kokku mudgitulu 51 958
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
2009 2008
Enda v@i renditud kinnisvara turileandmine 0 51 958
Kokku mutgitulu 51 958
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2009 2008
Mitmesugused burookulud 9526 41 250
Kokku mitmesugused tegevuskulud 9526 41 250

13
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Lisa 13 T66joukulud

(kroonides)

Seoses sellega, et enamik osa majandus tegevuses moodustasid kulud, juhatus otsustas
palka pole maksta.

Lisa 14 Muud éarikulud

(kroonides)

2009 2008
Trahvid, viivised ja hivitised 0 -32
EbatGenéoliselt laeckuvad arved -103 916 0
Kokku muud arikulud -103 916 -32
Lisa 15 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009 2008
Intressitulud 13 60
Intressikulud 0 -238
Kokku finantstulud ja -kulud 13 -178

Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)

Majandusaastas seotud osapooli ei olnud

14



Aruande digitaalallkirjad

Osalhing Estella Invest (registrikood: 11253460) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IGOR NOMM Juhatuse liige 25.05.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 318 642
Aruandeaasta kasum (kahjum) -113 429
Kokku 205213
Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)
31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 318 642
Aruandeaasta kasum (kahjum) -113 429

Kokku 205 213
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Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
- Tallinn, Harju
Igor N6mm 36710300232

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress paekaare@optimera.ee

Mobiiltelefon +372 5244693
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valuuta

40000 EEK



