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Osaiihing Graborg 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissgjuhatus

OU Graborg on asutatud 15.04.2005.a. Ettevtte pdhineb Eesti erakapitali. Firma p6hitegevusalaks on kinnisvara vahendus, haldus
jaarendus.

Uldine majanduslik areng ja selle mdju OU Graborg majandustulemusele.

Eluasemelaenude turu arengut mdjutavad peamiselt eluasemelaenude aastane amortisatsioon ja hinnamuutused kinnisvaraturul.
Eluasemelaenude keskmine pikkus on 25 aastat, on aastas tagas makstavate eluasemelaenude maht vordlemisi véike. Seetdttu ei
véhenda eluasemelaenude amortisatsioon eluasemelaenude portfelli mahtu kuigi suures ulatuses. Teine téhtis tegur on kinnisvara
hinnataseme muutumine taskukohasemaks. 2009. aasta Il kvartalis oli kinnisvara taskukohasuse néitaja (keskmise brutopalga m2
hinnasuhe) langenud viimase kuue aasta madalaimal e tasemele ehk 0,85-le (kinnisvarabuumi tipphetkel oli see néitgja 2). Kinnisvara
soodne hind mdjub laenundudiusele kindlasti positiivselt, kuid varasemate laenukéiveteni jdudmiseks peab kinnisvaratehingute arv
mérkimisvadrselt suurenema. Samas vdimaldab kinnisvara taskukohasem hind soetada vara ka ilma pangalaenuta. Siinkohal on
oluline mérkida, et pangad on laenude véljastamisel oluliselt konservatiivsemad ning samuti on karmistunud tingimused. Samuti on
mérkimisvédrne, et viimaste aastate finansts- ja kinnisvarasektoris aset leidnud stidmused on teinud inimesed ettevaatlikumaks
pikagjaliset kohustuste votmisel. Sellest tulenevalt on erasektoris jatkuvalt aktuaal sed Giiripinnad

Eel pooltoodud majandusmuutusega kaasnevaid turusituatsiooni muutusi arvestades on 2009. aastal Graborg OU positsioneerinud
hinnataseme poolest Tartu eluasemeturul konkurentsivdimeliselt, arvestades samal gjal objektide asukohti ning positsiooni Gdriturul.
Ettevotte jétkusuutlikkuse tagamiseks toimub Gurihindade ma&ramine 18htuvalt turusituastiooni muutustest. Eelneva turuanal iisi
pohjal on Graborg OU objektide tiiiripinnad, lisaks mdistikule Giiriihinna tasemele erineva suunitlusega. See tagab Giirituru katvuse
erinevate sihtgruppide |6ikes ja tugevdab veelgi ettevdtte konkuretsivimet ning seelzbi on Graborg OU kindlustanud
arenguvdimelise ning jatkusuutliku majandustegevuse.

Arvestades Uldist valitsevat Maailmamajanduse olukorda ning majanduslikku olukorda Eestis tervikuna hindab Graborg OU 2009.
aasta tegevust rahuldavaks.

Tulud, kulud ja kasum
Ettevotte omakapital on 40 000 krooni jamidgitulu oli 1 043 970 krooni. (2008.a. 902 254 krooni).

2009. majandusaastal oli Graborg OU kaupade, materjalide ja teenuste kulu 201 720 krooni (2008. majandusaastal 98 372 krooni).
Mitmesugused tegevuskulud olid 215 824 krooni (2008. majandusaastal 106 395 krooni).

Ettevotte 2009 aasta kasum oli 204 147 krooni. (2008. majandusaastal 410 261 krooni)
Investeeringud

2009.a. soetas OU Graborg juurde kaks kinnisvarainvesteeringut aadressidega Kellukese 8-1 Térvandi ja Kellukese 8-2 Tarvandi,
soetusmaksumusega kokku 2 000 000 krooni.

Per sonal

OU Graborg pdhitegevuse iseloomust tulenevalt kasutati vajalike toode teostamiseks alltoovotte ning kasutati ka palgalist téojGudu.
2009 aastal oli toojdukulu 151 140 krooni (2008 aastal palgalist toojoudu e kasutatud). OU Graborg juhatus on iiheliikmeline.
Juhatuse lilkmele 2009 majandusaastal tasu e makstud ja juhatuse liilkmele lepingu |Gpetamise korral seaduses ettendhtust erinevat
hivitist e maksta.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2010 aasta on plaanis jétkata Utri pindade arendamist ning parendamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust GRABORG OU 2009.a raamatupi damise aastaaruande koostamise 6igsuse eest ning
kinnitab oma parimas teadmises, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupi damistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid ;
3. GRABORG OU on jétkuvalt tegutsev.

Margus Puvi
Juhatuse liige

31.03.2010
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

143 595
272 147
415742

6 435 278

182 312
6 617 590
7 033 332

623 655
136 543
760 198

5 309 660
5309 660
6 069 858

40 000
4000
715 327
204 147
963 474
7 033 332

31.12.2008

374772
290 086
664 858

4571538

215725
4787 263
5452121

970 891
127 143
1098 034

3594 760
3594 760
4692 794

40 000

4 000
305 066
410 261
759 327
5452121

2009. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Muugitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
1043970
55

-201 720
-215 824
-151 140
-169 672
-1236
304 433

-100 286
204 147
204 147

2009. a. majandusaasta aruanne

2008
902 254
79

-98 372
-106 395
0

-111 013
-110

586 443

-176 182
410 261
410 261
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid
Muud rahavood aritegevusest

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Tasutud tltarettevotjate soetamisel
Laekunud tltarettevGtjate mulgist
Muud véljamaksed investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

304 433

169 672
169 672
17 939
9401

-101 313

400 132

-115 836
-115 836

284 296

374772
-231 177
143 595

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

586 443

111012
111012
24 217
-171 332
2636
-112 355
-2 117 412

-1676 791

-75 000
-500 000
2 500 000
-106 793
1818 207

40 000
-102 854
-62 854

78 562

296 210
78 562
374772
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Omakapitali

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

2009. a. majandusaasta aruanne

muutuste aruanne

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
40 000 4000 715 327 759 327
204 147 204 147
40 000 4000 919 474 963 474
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

GRABORG QU 2008. aasta raanat upi dani se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti Vabarii gi
hea raamat upi dam stavaga. Hea raamat upi dam stava pdhi nduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupi dani se seaduses, nida tai endavad Raamat upi dam se Toi nkonna poolt valja antud juhendid.

GRABORG QU kasutab kasumi aruande skeem nr. 1. Mijandusaasta al guseks on 1. jaanuar ja | &puks
31. detsenmber. Aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. Rahavoo aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvival entidena on kaj astatud kassas ol evat sul araha ni ng pankades ol evai d
arvel duskont ode j &édke ja ndudni seni hoiuseid. Raha ja selle ekvivalendid on bilansis hinnatud &i gl ases
vaartuses, ms baseerub bil ansi pdeva Eesti Panga anetlikel val uutakurssidel.

Nduded ja ettemaksed

Nouet ena ostjate vastu on kajastatud ettevOtte tavaparase &aritegevuse kaigus tekkinud ndudeid.

Nouded ostjate vastu, sanmuti k&i k nuud nbuded, on kajastatud korrigeeritud soetusnmaksunuses (so
soetusvaartus, mllest on maha arvatud ndude | aekum se ebat dendol i susest tingitud allahindlus ning | aenude
p6hi osa tagasi maksed) vdi soetusnmaksunuses.

Luhi aj al i ste nBuete korrigeeritud soetusmaksurmus on Ul dj uhul  v6rdne nende noni naal véaartusega
(minus vai malikud allahindlused), mstdttu | thiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis tdenaoliselt
| aekuvas sumas

Ett emakset ena kaupade ja teenuste eest kaj astatakse bilansis ettenakstud tul evaste perioodi de kul ud.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvest eeri nguna on kaj astatud ki nni svaraobj ekte (nma, hooned), nida ettevdte hoiab (kas

omani kuna vdi kapitalirendi tinginustel rendituna) renditulu teenimse vdi turuvdartuse kasvu eesnmirgil ja
m da ei kasutata enda maj andust egevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis al gselt arvele

tema soetusmeksunuses, ms sisaldab ka soetam sega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigil®ivud, ndustajatele maksutud tasud ja nmuud kulutused, ilma mlleta ei ol eks

ostut ehing tdendoliselt aset |eidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksunuses

m i nus akunmul eeritud kulumja allahindl used vaartuse |angusest.

Anortisatsi ooni arvestam sel kasutatakse |ineaarset neetodit. Anortisatsiooni ndar nhaaratakse igale

ki nni svar ai nvest eeri ngu objektile eraldi, s@ltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul

kui ki nni svar ai nvest eeri ngu obj ekt koosneb Ukstei sest eristatavatest konponentidest, nmillel on erinevad
kasul i kud el uead, vOetakse need konponendi d raamat upi dam ses arvel e eral di varaobj ekti dena ning

nmaér at akse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi anortisatsiooninormnd.

EttevOtte kinnisvarainvesteeringutel e rakendatav anorti satsiooni mhdrade vahem k on 2-10% aast as.

Hi1isemad kul utused on |isatud kinnisvarainvesteeringu soetusnaksunusel e juhul, kui on tdendoline, et
ettevdte saab seoses kul utustega tul evi kus ngjandusli kku kasu ni ng kul utuste soetusmaksunmust on vdi malik
usal dusvaarselt nddta. Muud hilisemad kul utused (naiteks renont, hool dus) on kaj astat ud

aruandeperi oodi kul udes. Juhul, kui Kkinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja nmbni konponent,

| i sat akse uue konponendi soetusmaksunus obj ekti soetusmaksumusel e ni ng asendat ava konponendi jaakmaksunus
kant akse bil ansi st maha.
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal seks pdhi varaks on ettevdtte enda maj andust egevuses kasutatavad varad kasuliku toddeaga Ul e
Uhe aasta ja maksunusega al ates 10 000 krooni st.

Mat eri aal ne pdhivara on al gselt vdetud arvel e tema soetusnaksunuses, nis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja nuud nittetagastatavad maksud) ja otseselt soetam sega seotud kul utustest, nmis on

vaj ali kud vara viinseks tena toddsei sundi sse ja -asukohta. Juhul, kui materiaal se p6hivara objekt

koosneb Ukstei sest eristatavatest ol ulistest konponentidest, mllel on erinevad kasulikud el uead, on need
konponendi d raanmat upi dam ses vBetud arvel e eral di varaobjekti dena.

Mat eri aal ne pdhi vara kajastub bilansis tema soetusnmaksunmuses, nillest on maha arvatud akumul eeritud kul um
ja voi mali kud vaartuse | angusest tul enevad al |l ahi ndl used.

Anortisatsi ooni arvestam sel on kasutatud |ineaarset neetodit, |&ahtudes uldjuhul jargm stest
eel dat avat est kasul i kest el ui gadest:

Masi nad ja seadmed Lineaarne 20-25% aast as
Ehi ti sed Li neaarne 5-10% aast as

Mat eri aal set pdhi vara hakatakse anortiseerima al ates hetkest, m| see on juhtkonna poolt
kavandat ud sei sundis ja asukohas.

Mat eri aal se pdhivara anortiseerimne | dpetatakse, kui vara anortiseeritav osa on téielikult anortiseerunud
vOi kui vara on I8plikult kasutusest eenmldatud, sanuti siis, kui vara on Unberkl assifitseeritud

mitgi oot el pdhi varaks (ol enemata sellest, et vara on kasutatud kuni milgini ettevotte pdhitegevuses).

Ajutiselt kasutusest eenuml datud vara anortiseerinmi st ei peatata.

Bi | ansi pdeval on hi nnatud p&hi varaobj ekti de anorti satsi ooni norni de vastavust jarel ej danud kasul i kul e
el ueal e ni ng vaj adusel on norne korrigeeritud. H nnangute nuutuse ndju kaj astub aruandeperioodis ja
j argnevat es peri oodi des.

Finantskohustused

Kdi k kohustused on vdetud al gselt arvel e nende soetusmaksunuses, milleks on nmekstava tasu
6i gl ane vaartus. Al gne soetusnaksunmus sisal dab ka k&i ki soetamni sega otseselt kaasnevai d kul utusi. Edasine
kaj astam ne on toi munud korrigeeritud soetusmaksunuse neetodil .

Lihi aj al i ste kohustuste korrigeeritud soetusmaksunus on il dj uhul v6rdne nende nomi naal vaartusega, mstoéttu
| Ghi aj alisi finantskohustusi on bilansis kajastatud maksm sel e kuul uvas sunmas. Laenukohustusi, mlle
tahtaeg on 12 kuud, kaj astatakse | uhiajalisena ning rohkem kui 12 kuud pi kaaj al i sena.

Tulud

Tul u kaupade mitgi st kaj astatakse siis, kui kdik olulised onandi ga seotud riskid on |&inud ule

ostjale, nmiutgitulu ja tehinguga seotud kulu on usal dusvaarselt maaratav ning tehi ngust saadava

tulu | aekum ne on ebat 6endol i ne. Tulu teenuse niugi st kaj astatakse teenuse osutamnise jarel, voi juhul kui
teenus osut atakse pi kema aj aperioodi jooksul, siis |ahtudes val m dusastnme neetodi st.
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Lisa 2 T66j6ukulud
(kroonides)

2009
Palgakulu 113188
Sotsiaalmaksud 37 952
Kokku t66joukulud 151 140
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1

11
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Lisa 3 Seotud osapooled

(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud

31.12.2009
Néuded Kohustused
257 608 4553 500
2009
Tulud
53 000

31.12.2008

Néuded

272 413

2009. a. majandusaasta aruanne

Kohustused

3070 000

12



Aruande digitaalallkirjad

Osauihing Graborg (registrikood: 11319733) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGUS PUVI Juhatuse liige 01.04.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 715 327
Aruandeaasta kasum (kahjum) 204 147
Kokku 919 474
Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)
31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 715 327
Aruandeaasta kasum (kahjum) 204 147

Kokku 919 474



Muugitulu jaotus tegevusalade Idikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Margus Puvi

Sidevahendid

Liik
E-posti aadress

Mobiiltelefon

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

37012140294

Sisu

Elukoht / Asukoht

Kastani 51-1,
Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

rissu@hot.ee

+372 5087383

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

1043970

Muugitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



