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Korteritihistu Kaptenimaja Uhistu 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Kaptenimaja Uhistu alustas oma tegevust 1995.a.Tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiki métteliste
osade Ghine majandamine ja korteritihistu likmete thiste huvide esindamine.

KU juhib ja esindab juhatus.Juhatus on viie likmeline.Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.KU on mittetulundusiihing, kuid tegeleb ka
vahesel méaaral ettevétiusega.Elamu keldris on valja renditud ruumid juuksurisalongiks. Uhistul on kolm garaazi.Garaazibokside kasutamiseks on
sblmitud garaazide trilepingud.Samuti on séImitud parkimiskohtade kasutamise leping.Ruumide rentimisest, garaazibokside Odrimisest ja
parkimiskohtade rentimisest saadud summad moodustavad ettevétiuse tulud.

Aruandeperioodil véttis korteritihistu SEB Pank AS 2 laenu.KU pangakontole laekus 2444266.39 krooni.Laekunud laenuraha arvelt teostati
2009.a. remonttéid 2433440,10 krooni ulatuses (10826,29 krooni jai 2010.a.remonttédeks).

Laenu arvelt tehtud remontté6d 2009.a.

Firma nimetus T66 nimetus lepingu jérgi Tééde maksumus s.h.laenu arvelt
Pronto Grupp OU Fassaadi ja katuse ehitustéod 1597736,00 1298847,96
VRT Baltic OU Kittestisteemi renoveerimine 417 325,99 417 325,71
Kandur AS Lifti valmistamine ja paigaldamine 658800,00 571134,90
Tallinna Vesi AS Vee- ja kanalisatsioonitrasside vahetus 191574,10 146131,53
2865436,09 2433440,10

Korteritihistu palgal on 2 inimest.Kokku arvestati téétasudeks 40800 krooni.Juhatuse esimehele juhatuse liikkme tasu ei makstud.Juhatuse
esimehele maksti isikliku séiduauto kasutamise hiivitust 12000 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatuse poolt koostatud 2009.a. raamatupidamise aastaaruandes on kasutatav arvestuspdhimétete ning informatsiooni esitlusviis kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava pdhinduded kehtestati EV Raamatupidamise seadusega, mis joustus
01.01.2003 ja mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ka
muudest Eesti Vabariigi seadustest, millega reglementeeritakse aruannete koostamist.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja iglaselt KU finantsseisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.

Juhatuse hinnangul on KU Kaptenimaja Uhistu jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(kroonides)
L 31.12.2009 31.12.2008 | Lisa nr
Varad
Kaibevara o o |
Raha . | 127 937” P 680 104 2
* Nouded ja ettemaksed 191188 | 85100 3
Kokku kédibevara f 319105 765 204
Pohivara
Finantsinvesteeringud 2339198 | } 5
Kokku pohivara 7 ; [ 2 33797198 ' B
. Kékkﬁ varad = v 2 65787 303 ' 765 204 '
;}ztsr{u;thusNe;j ja nétovaraw - o ‘ 7
Kohustused i
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused ri- B b LR 88 549 i 6
”v‘5|ad . ettemékéé‘d' i i i ‘ s 163 730 b o 325 N =
Sihtotstél;belised tasud, annetuéed, toetused ‘ I v17v 232 = 587 022\ ; 9
Kokku I(ihiaja”lised kohustused 2= | 274 51i e 696 347
vvvvvvv Pikaajavl‘ised kohvustused . : i
Laenuks};‘u"s.iused T o 2339 198 : 6
Kokku pikaajalised kohustused | 2339198 =
Kokku kohustused ‘ 2613709 696 347
Netovara ‘1 ‘
 Osakapital nimivadrtuses 1 80 28000 |
MH“E“e‘Ir;'\’i’ste perioodide éku;ﬁuleeritud tulem voe e ;0 857 e d62 612 % e
 Aruandeaasta tulem Lo 1 24263 | 21755 |
Kokku ;1;tovara 44 594 68 857 |
Kokku kohustused ja netovara R 2658 303 e 765204 §
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2009. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(kroonides)
2009 2008 | Lisanr
Tulud |
Liikmetelt saadud tasud | 851762 == 83 33‘;’; 10
Annetused ja toetused | 50 000 10
Muud tulud \ ‘ 33“255 ; 37203 ‘\ s 11
Kokku tulud : 934 987 120 538
Kulud It “ | [
 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kuud | 732240 Bupie ieee
Mitmesugused tegevuskulud l 167944 o1192| 12
o Tespukuwd | 54660 67446 13
. Kokkukud | 9sasas 158638
Kokku pohitegevuse tulen;m_. -19 857 _-38 100 ‘
Finantstulud ja -kuud 4406 16345 14
Aruandeaastatmem } = g 21755 1 S _E
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008  Lisanr

| Rahavood péhitegevusest

Pd&hitegevuse tulem -19 857 -38 100

P&hitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 445 266 -7 050 i 3,5

-510 385 233630

Péhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus ‘

Makstud intressid -20 469 | | 14

Kokku rahavood pohitegevusest -2995977 | 188 480

| Rahavood investeerimistegevusest | | ‘

Laekum;aintressid 16 063 | 16 345 14

Kokku rahavood investeerimistegevusest 16 063 | 16 345

Rahavood finantseerimistegevusest |

Saadud laenud 2445798 - 6

o |

Saadud laenude tagasimaksed -18 051 |

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2427747

| Kokku rahavood ‘ -552 167 204 825 |

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses | 680 104 475 279 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -552 167 204 825 |

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus ‘ 127 937 680 104 | 2

S e S |
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Netovara muutuste aruanne

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

i

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem f
nimivaartuses \
31.12.2007 1 28 000 62 612 90612 |
Aruandeaasta tulem | -21 755 -21755
31.12.2008 28 000 40 857 68857 |
| T |
Aruandeaasta tulem ‘ -24 263 -24 263
31.12.2009 | 16 594
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimoétted

Uldine informatsioon

KU Kaptenimaja Uhistu on koostanud 2009.a.raamatupidamise aastaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §-le 17 Eesti hea
raamatupidamistava kohaselt.

Raamatupidamise aruanne on koostatud perioodi 01.01.2009-31.12.2009 eest.

Arvestuspohimbdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses séatestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Arvestuspohimotete voi informatsiooni esitusviisi muutused

Muudatusi arvestuspdhimétetes ja informatsiooni esitlusviisis ei ole.

Raha

Raha kasitletakse raha kassas ja pangas,ndudmiseni hoiused ja paigutusi rahaturufondidesse.Rahalisi vahendeid on bilansis kajastatud
diglases vaartuses.

Nouded ja ettemaksed

Noéudeid ja kohustusi kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses,mis lihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vérdne nende
nominaalvaartusega.Noudeid kajastatakse toendoliselt laekuvas summas.Nouete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Elamu remondiks on pangast saadud pikaajalist laenu.

Elamu remonti(parendusi) bilansis arvele ei ole voetud,lahtudes asjaolust,et elamu on korteriomanike omand, mis korterithistu bilansis
ei kajastu.Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu bilansi
aktivas.Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse ndudeid korteriomanike vastu.

Vara-ja kohustuste jaotamisel luhi-ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, mille kohaselt:

-luhiajaliste kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on 12 kuu jooksul bilansipéevast arvates.

-pikaajalise kohustusena késitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipéevast arvates.
Pangalaenu vélgnevus bilansis kajastatakse intressideta.Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, mille
intress kuulub tasumisele.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse tegevjuhtkonda.

Tulud

Tulud ja kulud on kajastatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes.Tulud koosnevad hooldus-ja
sihtotstarbelistest tasudest ja muudest tuludest.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, mis kajastatakse
bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Kulud

Kuludena kajastatakse majandamiskulud, mis koosnevad haldus-hooldus ning remondikuludest.Ebatdenéolised laeckumised kantakse
tegevuskuludesse.

Varem allahinnatud néuete laekumist kajastatakse ebatéensoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.Finantstulud(pikaajalise
laenu intressid)kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes,millal need tasumisele kuuluvad.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)
31122009 31.12.2008
' Arvelduskontod | 127 937 164 409 |
Téhtajalised hoiused { 515 695
| Kokku raha 127937 680 104
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
[ 31.12.2009 31.12.2008 |
Noéuded ostjate vastu [ 112 858 84 450 |
- S . i —
| Muud néuded 168 | 650 |
Etfemaksed 4179 | e
| Luhiajaline pangalaen 77723 |
. Kokku Néuded ja ettemaksed 191168 | 85100

2009. a. majandusaasta aruanne

Kirjel nduded ostjate vastu on kajastatud nduded Uhistu liikmete vastu teenuste eest.Kirjel muud lihiajalised nduded kajastatakse
arvestatud intressinduet SEB pangas raha hoidmise eest,kuid mis laekus 01.01.2010.Ettemaksena kajastatakse
tarnijale tehtud ettemakset(Elion Ettevotted AS).Kirjel luhiajaline pangalaen on kajastatud pikaajalise pangalaenu Ilihiajaline osa.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(kroonides)

31.12.2009“”

: Maksuvélg Maksuvc’";lwgww
L T
Sotsiaalmaks o e 1122 w 1122
Kohustuslik kogumispension ST I 28
Tootuskindlustusmaksed 87 18
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvéla;w 191544 e "; 874 .

Maksuvdlgade kirjel on detsembri 2009 eest deklareeritud maksud, mille maksetahtaeg

oli jaanuaris 2010.

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(kroonides)

T
i

,‘ | 31.12.2009 |
| Pikaajalised nduded 2339198 "
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 2339198

Kirjel on kajastatud pikaajalise laenu pikaajaline laenundue.
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Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Jaotus jﬁrelejéénud tahtaja jargi
12 kuu jooksuim v ‘[ 1 - 5 aasta jooksul ! lile 5 aasta
e .
Laen 1( AS SEB Pank) 1683936 53843 | 309041 1321052
Laen 2( AS SEB Pank) ' 743811 34706 | 202651 | 506 454
Pikaajalised laenud kokku = oarrar| 88549 511602 1827506
: Laenukohustused kokku w ‘2 427 747 ‘ ) 88 549 ‘ 51717 652 = 5 | 8‘2777506

1.Laenuleping nr 2009012512.Laenu tagastamise |6pptahtaeg on 28.08.2029.Intressimé&ar on fikseeritud:4,500 % (sisaldab intressimarginaali
1,800 %,edaspidi intressimarginaal)aastas perioodil alates 28.08.2009 kuni 27.08.2019.
2.Laenuleping nr 2009012515.Laenu tagastamise 16pptahtaeg 28.08.2024.Intressimaar on muutuv:6 kuu EURIBOR+3,950 % aastas.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2000 |

Vélad tarnijatele

Vélad té6votjatele

| Maksuvélad

Muud vélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2008 |
| 160531 102766
4570 4532 |
1915 1874
64 154 |
Bt
R o e

Kirjel muud vélad on kajastatud vélg aruandvale isikule sularahas tehtud kulutuste

eest.Saadud ettemaksed on garaazide rendi ettemaksed.
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Lisa 8 Volad tarnijatele
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

2‘1 31.12.2009 31.12.2008 1
o g e o iy o
. Talllnna VeS| AS N 4 415. - 4 030 3
Ragn-Sells AS 1463 1492 |
Eesti Energia AS " 7e8|  gee ‘
Kandur AS 73 200 1133 1
Eest KorteriGihistute Liit » . ".1 260 |
Arhitektuuribaroo Room OU ‘ 45784 !
GeolanderoU 7080
Pronto Grupp OU 37 357 A
Kokku \’/glad tarnijatele } | 102 765 i

Vélad tarnijatele vélgade maksetahtaeg on 2010.a.

160 531

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(kroonides)

Brutomeetod
- . | 3112.2008 ’ Saadu&m T o B 31122})09
‘ Amortisatsioon
Sihtfinantseerimine teg;;;kuludeks 35 i o
remonditasud 587 622 . 2003740 T -770 760 17 235“
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks i = 587 022 200970 | -770 760 17 232
Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused ‘ o 58-7 022 2005‘7‘(‘) -770 760 17 232
31.1‘2.2007 ‘Sﬂa;dud TquI 31.12.2008
| Amprtisagsioon
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 426 246 160 776 SBf 022
Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused ‘ v 4v26 246 : 160 776 587 022 |

TEHINGUD REMONDITASUDEST:

REMONDITASUDE JAAK seisuga 31.12.2008 oli 587022 krooni.

Aruandeaasta jooksul koguti remonditasusid 200970 krooni.

Aruandeaasta jooksul teostati remonttoid 732240 krooni.
Aruandeaasta jooksul tasuti laenu 18051 krooni.
Aruandeaasta jooksul tasuti laenuintresse 20469 krooni.

REMONDITASUDE JAAK seisuga 31.12.2009.a. 17232 krooni.

2009.a.0n tehtud remonttéid ka laenu arvelt, mis ei kajastu kasumiaruandes.

1.Fassaadi ja katuse ehitustéod 1298847,96
2 Kuttestusteemi renoveerimine 417325,71
3.Lifti valmistamine ja paigaldamine 571134,90

4 Vee-ja kanalisatsioonitrasside vahetus 146131,53

Kokku laenu arvelt tehtud remonttééd ~ 2433440,10

12
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2009. a. majandusaasta aruanne

Laenu laekus KU pangakontole remonttééde katteks 2009 a. 2444266.39 krooni,millest 10826,29 krooni jai 2010.a. remonttédde katteks.

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud

(kroonides)

2008

' Mittesihtotstarbelised tasud !
Hooldustasud - ‘ 99053 83335
Sihtotstarbelised tasud ) wE |
Remonditasud " 3 732240 | |
Remonditasud intressikulude katteks B 20469 |
Kokku liikmetelt saadud tasud - 851762 83335

Peale liikmetelt saadud tasude laekus korteritihistu arvele SA KREDEX 50000 krooni ehitusekspertiiside ja energiaauditi toetus.

Lisa 11 Muud tulud

(kroonides)
2009 2008
Trahvid, viivised ja hivitised 225 3

| Rendi- ja tdritulu 33 000 37 200

| Kokku muud tulud 33225 37 203
Kirjel rendi-ja Gtritulud on kajastatud korteritihistu poolt s6imitud keldriruumide,

garaazibokside ja parkimiskohtade kasutamise lepingute alusel saadud tulud.

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

' ; 2009 | 2008 |
Hooldus-halduskulud 1 145 259 83 066
Kindlustus 7 200 . 7 200
Autokompensatsioon 12 000

. muud 3485 926
Kokku mitmesugused tegevuskulud 167 944 91192

13
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Lisa 13 T66joukulud

(kroonides)
2008
Palgakulu 50 600
Sotsiaalmaksud 16 846 |
Kokku t66joukulud 67 446
Téotajate keskmine arv taandatuna téistéoajale 1]
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2008 |
Intressitulud 16 345
| Intressikulud 7
Intressikulu laenudelt
| Kokku finantstulud ja -kulud 16 345
Intressitulu on saadud raha hoidmise eest SEB Pangas téhtajalisel hoiusel.
Intressikulu on pangalaenude intrssikulu 2009.a.
Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)
' Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2008 |
Fuusilisest isikust liikmete arv 14 |
" Juriidilisest isikust likmete arv 19
Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused {
2008 |
g
Arvestatud tasu 9 800

Autokompensatsioon

Tegevjuhtkonnale ei ole arvestatud 2009.a.t66tasu.

2009. a. majandusaasta aruanne

14
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Juhatuse liikkmete allkirjad
2009.a.majandusaasta aruandele

Majandusaasta aruanne on 1dbi vaadatud ja kinnitatud korteriomanike

tildkoosolekul /;’0”400?/ ..... 2010.a.

Toomas Zupping, juhatusediige «1..(

M ey -
Ivan Merkulov, juhatuse liige............ M. = R
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Aruande elektroonilised kinnitused

Korteritihistu Kaptenimaja Uhistu (registrikood: 80080214) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 6igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Maria Kéabi Sisestaja 03.06.2010



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress antsjuhanni@hot.ee

E-posti aadress gustav@uninet.ee

Pd&hitegevusala

Jah



