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Korteritlhistu Kaptenimaja Uhistu

Tegevusaruanne

2009. a. majandusaastia aruanne

KU Kaptenimaja Uhistu alustas oma tegevust 'l995.a.Tegevuse eesmerk on korteriomandit€ eseme osaks olevate ehitiste Ja maatuki m6tt€liste
osade 0hine majandamine ja korteri0histu liikmete Uhiste huvide esindamine.

KU juhib ja esindab juhatus.Juhatus on viie liikmelin€.Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.KU on mittetulundusuhing, kuid tegelob ka
vehesel mearal ettevotlusega,Elamu keldris on vdlja renditud ruumid juuksurisalongiks.Uhistul on kolm garaaZi.Garaaziboksicte kasutamiseks on
s6lmitud garaa2ide iiurilepingud.Samuti on s6lmitud parkimiskohtrade kasutamise leping.Ruumide rentimisest, garaatibokside Uorimlsest ja
parklmiskohtade rentimisest saadud summad moodustavad ettev6iluse tulud.

Aruandeperioodil v6ttis korterluhistu SEB Pank AS 2 laenu.KU pangakontole laekus 2444266.39 kroonl.Laekunud laenuraha arvelt teostati
2009.a. remonttold2433440,1o krooni ulatuses (i0826,29 kroonijal 20lo.a.remonttdddeks).

Laenu arvelt tohtud remonttiiod 2009.a.

Flrma nimetus T66 nlmetus leplngu Jdrgi Tiiiide makeumus s.h.laonu arvelt

Pronto Grupp OU Fassaadi ja katuse ehitustOdd 1592736,00 12gEU7 .96

VRT Baftic OU Kuttesosteemi renoveerimine 417 325,99 417 925,71

Kandur As Lifti varmistamine ja paigardamine 6s88oo,0o s71134.90

Tallinna Vesi AS Vee-ja kanalisatsioonitrasside vahetus 191574,10 146101,b3

2865436,09 2433440,10

Kort€ri0histu palgal on 2 inlmest.Kokku arvestati t66tasudeks 40800 krooni.Juhatuse eslmehele juhatuse liikme tasu el makstud.Juhatuse
esimehele maksti isikliku soiduauto kasutamise huvltust 12000 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevj u htkon na deklaratsioon

Juhatuse poolt koostatud 2009.a. raamatupidamlse aastaaruandes on kasutiatav arvestusp6himotete ning informatsiooni esitlusviis koosk6las

Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava pOhin6uded kehtestati EV Raamatupidamise seadusega, mis j6ustus

01.01.2003 ja mida tiiiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on liihtutud ka

muudest Eesti Vabariigi seadustest, millega reglementeeritakse aruannete koostamist.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab 6igesti ja 6iglaselt KU finantsseisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.

\ 
Juhatuse hinnangul on KU Kaptenimaja Uhistujetkuvalttegutsev majandus0ksus.
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Bilanss
(kroonides)

2009. a. majandusaastia aruanno

3r.12.2009 31.12.2008Llca nr

Varad

Kiiibevara

Raha 127 937 680 104 2

N6uded ja ettemaksed 191 168 85 100 3

Kokku kiibevara 319 105 765204

POhivara

Finantsinvesteerlngud 2 339 198

Kokku p6hivara 2 339 198

Kokku varad 2 65E 303 765204

Kohustused ja netovara

Kohustused

LUhiajalised kohustused

Laenukohustused 88 549 b

V6lad ja ettemaksed 168 730 109 325 7,8

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 17 232 587 022 v

Kokku l0hlajalised kohustused 274 511 696 347

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 2 339198 o

Kokku plkaaJalised kohustused 2 339 19E

Kokku kohustused 2 613 709 696 347

Netovara

Osakapital nimiveertuses 28 000 28 000

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 40 857 62612

Aruandeaasta lulem -24263 -21755

Kokku netovara 44 594 68 857

Kokku kohustused ja netovara 2 6s8 303 765204



Korteriuhistu Kaptenimaja [rhistu

Tulemiaruanne
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

2000 aro8 Us!,nt

Tulud

Liikmetelt saadud tasud 851 762 83 335 1 0

Annetuged ja toetused 50 000 1 0

Muud tulud 33225 37 203 1 1

Kokku tulud 934 987 120 53E

Kulud

Sihtotstarbeliselt fi nantseeritud projeKide otsesed kulud -732240 o

Mitmesugused tegevuskulud -167 944 -91 192 1 2

T6dj6ukulud -54 660 -67 446 1 3

Kokku kulud -954 8rf4 .158 638

Kokku p6hitegevuse tulem .19 857 .38 100

Finantstulud ja -kulud -4 406 16 345 1 4

Aruandeaasta tulem .24263 -21 755



Korteriuhistu Kaptenimaja Uhistu 2009. a. majandusaagta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Llta.ff

Rahavood p6hitegevusost

P6hitegevuse tulem -'t9 857 -38 100

Pohitegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus -2 445 266 -7 050 3,5

P6hitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -510 385 233 630

Makstud intressid -20 469 14

Kokku rahavood p6hitegevusest .2 995 977 tE8 480

Rahavood I nvesteerimlstegevusest

Laekunud intressid 16 063 16 345 1 4

Kokku rahavood Invosteerimistegevusest t6 063 16 345

Rahavood f inantseerlmlstegevusest

Saadud laenud 2 445 798 b

Saadud laenude tagasimaksed -18 05'l 6

Kokku rahavood fl nantseerimistegevusest 2 427 747

Kokku rahavood .s52 167 204825

Raha Ja raha ekvlvalendid perioodi alguees 680 104 475279 2

Raha ja raha ekvivalentlde muutus .552 167 204825

Raha ja raha ekvivalendld perioodl l6pus 127 937 680 104 2
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

O."r"pi" i
, nimiveartuses

31.12.2007

Aruandeaasta tulem

31:12:2008 
,

Aruandeaasta tulem

t Akumuleeritud tulem
:

Kokku netovara r

31.12.2009

28 000 ,

28 000 i

i

62612 )

-21 755

qo esi

-24263 .
'to sg+ I

90  612

-21 755

68 857

-24 2!63

44 59428 000



KorteriUhislu Kaptenimaja Uhistu

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

2009. a. maiandusaasta aruanne

Uldine informatsioon

KU Kaptenimaja Uhistu on koostanud 200g.a.raamatupidamise aastaruande vastavalt raamatupidamise seaduse S-le 17 Eesti hea

raamatuoidamistava kohaselt.

Raamatupidamise aruanne on koostatud perioodi 01 .01 .2009-31 .1 2.2009 eest.

Arvestusp6him6tted on vastavuses raamatupidamise seaduses setestalud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega

Arvestusp6him6tete v6i informatsiooni esitusviisi muutused

Muudatusi arvestuspOhimdtetes ja informatsiooni esitlusviisis ei ole.

Raha

Raha kdsitletakse raha kassas ja pangas,nOudmiseni hoiused ja paigutusi rahaturufondidesse.Rahalisi vahendeid on bilansis kajastatud

6iglases veertuses.

N6uded ja ettemaksed

N6udeid ja kohustusi kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses,mis lUhiajaliste nOuete ja kohustusle puhul on vOrdne nende

nominaalvaertusega.N6udeid kajastatakse t6eneoliselt laekuvas summas.NOuete inventeerimisel hinnatakse igat nOuet eraldi.

Elamu remondiks on pangast saadud pikaajalist laenu.

Elamu remonti(parendusi) bilansis arvele ei ole v6etud,lahtudes asjaolust,et elamu on korteriomanike omand, mis korteri0histu bilansis

ei kajastu.saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena bilansi passivas ning KU n6udena korteriomanike vaslu bilansi

aktivas.Sellisel kajastamisel on ldhtutud asjaolust, et laenu tagatisena kesitletakse nOudeid korteriomanike vastu.

Vara-ja kohustuste jaotamisel lUhi-ja pikaajalisteks on liihtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, mille kohaselt:
-liihiajaliste kohustusena kesitletakse pangalaenu, mille tasumise tehtajad on 12 kuu jooksul bilansipdevast arvates.
-pikaajalise kohustusena kesitletakse pangalaenu, mille tasumise tehtajad on pikemad kui '12 kuud bilansipaevast arvates.

Pangalaenu v6lgnevus bilansis kajastatakse intressideta.lntressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, mille

intress kuulub tasumisele.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse tegevjuhtkonda.

Tulud

Tulud ja kulud on kajastatud tekkep6hiselt, tulude ja kulude vastavuse prinlsiibist lehtudes.Tulud koosnevad hooldus-ja

sihtotstarbelistest tasudest ja muudest tuludest.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, mis kajastatakse

bilansis vastavalt nOuete ja kohustustena.

Kulud

Kuludena kajastatakse majandamiskulud, mis koosnevad haldus-hooldus ning remondikuludest.Ebatdeniiolised laekumised kantakse
tegevuskuludesse.

Varem allahinnatud n6uete laekumist kajastatakse ebat6eniioliselt laekuvate nOuete kulu vdhendamisena.Finantstulud(pikaajalise
laenu inhessid)kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes,millal need tasumisele kuuluvad.



3r.12.2009 31.12.2008

Arvelduskontod 127 937 1 64 409

Tdhtajalised hoiused 515 695

Kokku raha 127 937 680 104

Korteriuhistu Kaptenimaja Uhistu

Lisa 2 Raha
(kroonides)

2009. a. majandusaastia aruanne

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(kroonides)

3't.12.2009 ?1.12,2008

N6uded ostjate vastu 1 1 2 8 5 8 84 450

Muud n6uded 168 b3u

Ettemaksed 419

Ltihiajaline pangalaen 77 723

Kokku N6uded ja ettemaksed 191 168 85 100

Kirjel n6uded ostjate vastu on kajastatud nouded Uhistu liikmete vastu teenuste eest.Kirjel muud luhiajalised nouded kajastatalGe

arvestatud intressin6uet SEB pangas raha hoidmise eest,kuld mis laekus 01 .01 .2010.Ettemaksena kajastatakse
tarnijale tehtud ettemakset(Elioh Ettevotted AS).Kirjel lUhiajaline pangalaen on kajastatud pikaajalise pangalaenu l0hiajaline osa.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(kroonides)

Maksuvolgade kirjel on detsembri 2009 eest deklareeritud maksud, mille maksetahtaeg

oli jaanuaris 2010.

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31'l2.2ln9

Pikaajalised n6uded 2 339 198

Kokku pikaaJallsed finantslnvesteeringud 2 339 tgE

31.r2.2009 31,12.2008

Mak3uv6lg Mak3uv6lg

0k8ikisiku tulumaks 706 706

Sotsiaalmaks 1 122 1 122

Kohustuslik kogumlsp€nsion 28

Todtuskindlustusmaksed 87 1 8

Kokku'maksude ettemaksod Ja makeuv6lad 1  9 1 5 1 874

Kirjel on kajastatud pikaajalise laenu pikaajaline laenun6us.



Korteriuhistu Kaptenimaja Uhistu 2009. a. majandusaastia aruanne

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

l.Laenuleping nr 200901251 2.Laenu tagastamise l6pptdhtaeg on on fikseeritud:4,500 % (sisaldab intressimarginaali
1 ,800 %,edaspidi intressimarginaal)aastas perioodil alates 28.08.2009 kuni 27.08.2019.
2.Laenufeping nr 2009012515.Laenu tagastamise l6pptehtaeg 28.08.2024.lnlressimaer on muutuv:6 kuu EURIBOR+3,950 % aastas.

Lisa 7 V6lad ja ettemaksed
(kroonides)

Kirjel muud v6lad on kajastatud v6lg aruandvale isikule sularahas tehtud kulutuste
eest.Saadud ettemaksed on garaalide rendi ettemaksed.

31.12.2009 Jaotus J{robje5nud $hqla J5rgl

12 kuu jookcul I .5 aastaJooksul Ole S,aarta

FikdbJallsed laanud

Laan:l( AS,SEB Pank) 1 683 936 53 843 309 041 't 321 052

Laen 2( AS SEB Pank) 743 811 34 706 202651 506 454

Plkaajallsed laonud kokku 2427 747 88 549 511 692 't 827 506

Laehukohustused kokku 2 427 747 88 549 51 1 692 1 827 506

31.12.2009 31.12.2008

V6lad tarnijatele 160 531 102765

V6lad t66v6tjatele 4 570 4 532

Maksuv6lad 1  915 1 874

Muud v6lad 64 154

Saadud ettemaksed 1 650

Kokku v6lad ja ettemaksed { 68 730 109 325
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Lisa I V6lad tarnijatele
(kroonides)

V6lad tarnUatele v6lgade maksetiihtaeg on 2010.a.

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud,
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

annetused ja toetused

31.12.2009 31.12.2008

Tallinna KUte AS 42 050 42U7

Tallinna Vesi AS 4 4 1 5 4 030

Ragn-Sells AS 1 463 I 492

Eesti Energia AS 786 899

Kandur AS 73 200 1 133

Eest KorteriUhistute Liit 1 260

Arhitektuuriburoo Room OU 45784

i Geolander OU

i Pronto Grupp OU

I Kokku v6lad tarnuatele

37 357

160 531

7 080

- 
10, ?65

Kokku slhtotstarbelised tasud, annolused ra tootu$d

3 1 . 1 2 . 2 0 0 7  l S a a d u d l t u t u /

Kokku sihtotstarbelised tasud, annotusod ja tootused

TEHINGUD REMONDITASUDEST:

REMONDITASUDE JAAK seisuga31J220OB oli 587022 krooni.

Aruandeaasta jooksul koguti remonditasusid 200970 krooni.

Aruandeaasta jooksul teostati remonftoid 732240 kooni.

Aruandeaastia jooksul tasuti laenu 18051 krooni.

Aruandeaasta jooksul tasuti laenuintresse 20469 krooni.

REMONDITASUDE JAAK seisuga 31.12.2QO9.a. 17232 krooni.

2009.a.on tehtud remonttdid ka laenu arvelt, mis ei kajastu kasumiaruandes

l.Fassaadijakatuseehitustood 1298847,96

2. K0ttesilst€emi renoveerimine 417325,71
3.Liftivalmistaminejapaigaldamine 571134,90
4.Vee-ja kanalisatsioonitrasside vahetus 146131,53

Kokku faenu arvelt tehtud remontt66d 243344OjlO



Korteriiihistu Kaptenimaja ohistu 2009. a. majandusaastia aruann€

Laenu faekus K0 pangakontole remonttotHe katteks 2009 a.2444266.39 krooni,millest 10826,29 kroonijei 2010.a. remonttodde katteks.

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

200s 2008

Mittesihtotstarbelised tasud

Hooldustasud 99 053 83 335

Sihtotstarbelised tasud

Remonditasud 732240

Remonditasud intressikulude katteks 20 469

Kokku liikmetelt aaadud tasud 851 762 E3 335

Peale liikmetelt saadud tasude laekus korteriiihistu arvele SA KREDEX 50000 krooni ehituseksportiiside ja energiaauditi toetus.

Lisa 11 Muud tu lud
(kroonides)

Kirjel rendi-ja uuritulud on kajastatud korteriuhistu poolt s6lmitud keldriruumlde,
garaaZibokside ja parklmiskohtade kasutamise lepingute alusel saadud tulud.

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2009 2008

Trahvid, viivised ja huvitised 225 3

Rendi- ja iiiiritulu 33 000 37 200

Kokku muud tulud 33225 37 203

2009 2008

Hooldus-halduskulud '145 259 83 066

Kindlustus 7 200 7 200

Autokompensatsioon 12 000

muud 3 485 926

Kokku mitmesugused tegevuskulud 167 9U 91 192
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Lisa 13 Tii6j6ukulud
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruann€

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

Intressitulu on saadud raha hoidmise eest SEB Pangas tdhtajalisel hoiusel.

lntressikulu on pangalaenude intrssikulu 2009.a.

Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)

Tegevjuhtkonnale ei ole arvestatud 2009.a.tdotasu.

2009 2008

Palgakulu 40 800 50 600

Sotsiaalmaksud 13 860 16 846

Kokku t66j6ukulud 54 660 67 U6

TiiiitaJate keskmine arv taandatuna tEistiiiiajale 1 1

2009 2008

lntressitulud 16 063 16 345

lntressikulud -20 469

lntressikulu laenudelt -20 469

Kokku finantstulud ja -kulud .4 406 10 345

Liikmete arv ma.iandusaasta 16pu seisuga

31.12.2009 31.12.2008

FUiisilisest isikust liikmete arv 1 4 1 4

Juriidilisest isikust liikmete arv 1

Tegev- ja k6rgemale juhtkonnale arveslatud tasud ja muud olulised soodustused

2009 2008

Arveslatud tasu 0 9 800

Autokompensatsioon 12 000 0
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Juhatuse liikmete allkirjad
2009.a.majandusaasta aruandele

Majandusaasta aruanne on l?ibi vaadatud ja kinnitatud korteriomanike
t - l  -  , o

ti I d kooso I e k 
"t 

. /.75,. /h,4/.f - . . .. . 2 0 l 0. a.

Ants Juhanni, j uhatuse liige.......... S.d.,-*.*. -..--. J...

Toomas Zupping, j uhatuse



Aruande elektroonilised kinnitused
Korteriühistu Kaptenimaja Ühistu (registrikood: 80080214) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Maria Käbi Sisestaja 03.06.2010



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress antsjuhanni@hot.ee

E-posti aadress gustav@uninet.ee


