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Korteritihistu SALME 15 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Uhistu tegevuse eesmark on Salme 15 kinnistul asuvate korteriomandite esemeks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade ihine
majandamine ja korterithistu likmete Ghiste huvide esindamine.

Uhistusse kuuluvad 17 korteriomandi esindajad, kokku 15 liiget. Korterithistu t66d korraldab juhatus, mis on 3-likmeline.

2009.a. majandusaastal renoveeriti Salme 15 hoone fassaad; fassaadi renoveerimiseks véttis Uhistu laenu summas 445 000 krooni. Fassaadi

renoveerimist toetas Tallinna Kultuurivdartuste Amet (50 000 krooni) ning toetust saadi ka sihtasutuselt Kredex (97 000 krooni). Tallinna
Kultuurivaértuste Amet tunnustas 2010.a. veebruaris Salme 15 renoveeritud elamut kui Ghte parimat véljaspool Tallinna vanalinna renoveeritud

arhitektuurimalestist.

2010.a. majandusaastal on plaanis elamu juurde kuuluva hoovi (aia) korrastamine koos krundisiseste parkimisalade rajamise ning vélispiirete
korrastamisega, samuti keldrite/ panipaikade remont.

Téolepinguga todtavaid isikuid on (ks, kellele arvestatud té6tasu majandusaastal oli 31313 krooni ja juhatuse likmetele maksti 2009 aasta eest
tasu 7814 krooni, millele lisandusid sotsiaalmaksud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Majandusaruanne on I&bi vaadatud ja kinnitatud korteriomanike tldkoosolekul 09. martsil 2010.a.

Kinnitame esitatud andmete Gigsust.
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Korterithistu SALME 15 2009. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

22008

Varad

Kaibevara
Raha 118 484 91 082
Nouded ja ettemaksed 63 688 36 503
Kokku kiibevara 182172 127 585
Péhivara
Nouded ja ettemaksed 392 663 0
Kokku péhivara 392 663 0
Kokku varad 574 835 127 585

Kohustused ja netovara

Kohustused

Luhiajalised kohustused

Laenukohustused 36 434 0
Vélad ja ettemaksed 32 310 18 050
Kokku lihiajalised kohustused 68 744 18 050

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 392 663 0
Kokku pikaajalised kohustused 392 663 0
Kokku kohustused 461 407 18 050
Netovara
Osakapital nimivaartuses 17 000 17 000
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 92 535 0
Aruandeaasta tulem 3893 92 535
Kokku netovara 113 428 109 535
Kokku kohustused ja netovara 574 835 127 585
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Korterithistu SALME 15

Tulemiaruanne
(kroonides)

Tulud
Likmetelt saadud tasud 125 228 92 524
Kokku tulud 125228 92 524
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -53 679 0
Mitmesugused tegevuskulud -15 807 -3
To66joukulud -52 494 0
Kokku kulud ~121 980 -3
Kokku pohitegevuse tulem 3248 92 521
Finantstulud ja -kulud 645 14
Aruandeaasta tulem 3893 92 535

2009. a. majandusaasta aruanne




Korteritihistu SALME 15 2009. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood péhitegevusest

Péhitegevuse tulem 3248 92 521
Pohitegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus -27 185 -36 503
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 14 260 18 050
Laekunud intressid 645 14
Kokku rahavood pdhitegevusest -9 032 74 082

Rahavood investeerimistegevusest

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest -392663 0

Kokku rahavood investeerimistegevusest -392 663 0
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 444 999 0

Saadud laenude tagasimaksed -15902 0

Laekunud sihtkapital 0 17 000

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 429 097 17 000
Kokku rahavood 27 402 91082
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 91 082 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 27 402 91 082

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 118 484 91 082
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Netovara muutuste aruanne
{(kroonides)

92 535

17 000 0 17 000
17 000 92 535 108 535

0 3893 3893
17 000 96 428 113 428
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Korterifthistu Salme 15 on koostanud 2009.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise
seaduse §-le 17 Eesti hea raamatupidamistava kohaselt.

ArvestuspShimdtted on vastavuses "Raamatupidamise seaduses" sitestatud alusprintsiipidega ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Raha

Raha ja rahaekvivalendina kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas

olevat sularaha ning arvelduskontode jadke.

Nouded ja ettemaksed -

Sellel kirjel kajastatakse lihiajalised nduded ja ettemaksed.

Korterilthistu liikmetelt (korteriomanikelt)laekumata summad kommunaalmaksete, hooldus-, remondi- ja
muude tasude eest nendele esitatud arvete jargi.

Lisaks ndidatakse sellel kirjel ka korteriomanikelt bilansipaevaks laekumata tulevaste pikaajaliste
laenunduete osa, mida korteriomanikud peavad tagasi maksma ldhema 12 kuu jooksul. Siin n&idatakse ainult
laenu pShiosa tagasimaksed ilma intressideta.

Nouded liikmete vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, mis liihiajaliste
nduete puhul on Gldjuhul vdrdne nende nominaalvairtusega ja mis on kajastatud arvel, lepingus v&i

ménel muul alusdokumendil.

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

PShivara all oleval kirjel "Nouded ja ettemaksed" kajastatakse tulevaste pikaajaliste laenunduete
osa, mida korteriomanikud peavad tagasi maksma peale 12 kuud bilansipdevast arvates. Siin
naidatakse ainult laenu pdhiosa tagasimaksed ilma intressideta.

Finantskohustused

Finantskohustus on lepinguline kohustus tasuda teisele osapoolele raha vdi muid

finantsvarasid. Lihiajaline kohustus on kohustus, mis t&endoliselt tasutakse ithenduse tavaparase
tegevustsikli jooksul ja mille maksetihtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast. Kdik muud kohustused
on pikaajalised.

Annetused ja toetused

Sihtotstarbelised toetused - toetused mida tuleb kasutada teatud konkreetse projekti
finantseerimiseks. Sihtfinantseerimise vahendite kajastamisel kasutatakse netomeetodit.
Netomeetodi rakendamisel kajastatakse saadud sihtfinantseerimige toetust vastava kulu vahendusena.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks loetakse juhatuse liikmega seotud teised ettevdtted, kus ta on samuti juhatuse liige

ning omab kas kontrolli teise osapoole lile v3i olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
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Korterithistu SALME 15 2009. a. majandusaasta aruanne

Tulud

Mittesihtotstarbeliste tuludena kajastatakse korterilihistu hooldustasud, heakorratasud ja tasud
@ldhalduskulude katteks. Hooldus- ja heakorratasusid kogutakse majandamiskulude katteks. Tasude madrad
hooldus-, heakorra- ja Glhalduskulude katteks kehtestab korterifthistu liikmete tldkoosolek ning

need kuuluvad liikmete poolt tasumisele vastavalt majandusaasta kohta kinnitatud majandustegevuse
aastakavale. Korterifthistu hooldus- ja heakorratasud ning tasud dldhalduskulude katteks kajastatakse
selle majandusaasta tuluna, mille kohta korteriomanikele arved on vdljastatud, olenemata sellest, millal

arved valjastati ja kas arved on tasutud vdi mitte.

Sihtotstarbelisi tasusid tGhingu liikmetelt kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad
aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmemaksud on mdeldud. Remonditasud kajastatakse tulude
ja kulude aruandes tuluna sellel majandusaastal, millal tehakse nende tasude arvelt remondid.

Kulud

Majandusaastal tehtud majandamis- ja Gildhalduskulud kajastatakse aasta algusest kuni 18puni tulude ja
kulude aruandes kuluna. Majandamiskulud on korterilhistu vajalikud kulud eluruumide ja nende pindala
osatahtsusele vastava elamu ja elamu Gmbruse osa hoolduseks ja remondiks ning tasu korterilthistu poolt
elamu majandamiseks osutatud ja ostetud teenuste eest, arvestatuna eluruumi Gldpinna fihe ruutmeetri

kohta. Eluruumi hoolduseks loetakse t&id, millega hoitakse elamu kasutuskdlblikus seisukorras ja tagatakse
elamu Umbruse korrashoid.

Elamu remondikuludeks loetakse ehituskonstruktsioonide, tehnosiisteemide v3i nende osade paigaldamist,
eemaldamist, asendamist v3i ennistamist. Remondi kdigus v3ib tdsta elamu heakorrataset ning paigaldada

taiendavaid seadmeid.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

Arvelduskontod 28 484 91 082

Tahtajalised hoiused 90 000 0
Kokku raha 118 484 91 082

Pangakonto jadk on vdrreldud pangaga, raha jadk vastaval raamatupidamiskontol vdrdub
pangavaljavéttel nididatud jddgiga. Sularahas tehinguid on toimunud minimaalselt ja kassa jddk vdrdub

bilansipédeva seisuga nulliga.

Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

Korteriomanikelt lackumata arved

Tulevased laenunduded liikmete vastu 36 434 0

Kokku néuded ostjate vastu 63 688 36 503

Kirjel "Korteriomanikelt laekumata arved" naidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude ,
remonditasude ja kommunaalmaksete summad. Ndudeid korteriomanike vastu on hinnatud
individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi. Kirjel on kajastatud tdendoliselt laekuvad
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Korteritihistu SALME 15 2009. a. majandusaasta aruanne

summad, ebatdendoliselt laekuvaid ndudeid ei ole.
Kirjel "Tulevased laenunduded liikmete vastu" kajastatakse tulevate pikaajaliste laenunduete osa, mida
korteriomanikud peavad tagasi maksma lahema 12 kuu jooksul. Siin on ndidatud ainult laenu p&hiosa

tagasimaksed ilma intressideta.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(kroonides)

Maksuvdlgade kirjel kajastuvad tddtasudelt arvestatud ja kinnipeetud maksud, millede maksekohustus
tekib vastavalt tootasu valjamaksekuule jargneva kuu 10 kuupdevaks.

Lisa 5 Muud nouded

(kroonides)

392 663 182 170 210 493

392 663 182170 210493

Sellel kirjel on kajastatud tulevaste pikaajaliste laenunduete osa, mida korteriomanikud peavad tagasi
maksma peale 12 kuud bilansipdevast arvates. Siin ndidatakse ainult laenu pdhiosa tagasimaksed
ilma intressideta.

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

0 182 170 210493

392 663
392 663 I 0 182 170 210493

Laenukohustused kokku

429 097 36 434
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Korterithistu SALME 15 2009. a. majandusaasta aruanne

2009.a. majandusaastal renoveeriti Salme 15 hoone fassaad; fassaadi renoveerimiseks vdttis dhistu laenu
summas 28 459 EUR (444 999 krooni).

SEB panga Investeerimislaen, laenuleping nr 2009006423 kehtivusajaga 05.06.2009 kuni

27.05.2019, intressimddraga 3,85% + 6 kuu Euribor.

Laenukohustused on kajastatud kahes osas: "Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil"
- see on pikaajaliste laenukohustuste pdhiosa, mida korterithistu peab tagasi maksma 12 kuu

jooksul bilansipievast arvates ja "Pikaajalised laenukohustused" - siin on kajastatud

pikaajaliste laenukohustuste p8hiosa, mis kuulub tagasimaksmisele hiljem kui 12 kuu parast, st

alates llejargmisest aastast bilansipdevast arvates.

Lisa 7 Volad tarnijatele
(kroonides)

Elektrienergia V 88 . 79
Gaas 7 980 9800
Jaatmekaitlus 1320 0
Vesi ja kanalisatsioon 2137 ‘ 2378
Raamatupidamisteenus 1200 0
Kokku vélad tarnijatele 12725 12 257

Sellel kirjel on kajastatud tarnijate nduded elektrienergia, gaasi, ja&tmekditluse, vee ja kanalisatsiooni
ning raamatupidamisteenuse eest nominaalvdirtuses, arved on esitatud detsembri tarbimise eest ja
nende tasumist&htajad on jaanuaris.

Lisa 8 Volad toovotjatele
(kroonides)

Majahoidja toétasu 2625 0
Juhatuse likme preemia 3907 0
Majahoidja puhkustasude reserv 3277 0
Kokku vélad tosvotjatele 9 809 0

Sellel kirjel on kajastatud majahoidja tddtasu detsembri eest ja juhatuse liikme preemia 2009.a
eest, mille valjamaksmine toimub 2010. aasta alguses. Tasud on kajastatud brutosummana, millelt
valjamakse hetkel peetakse kinni seaduses ette ndhtud maksud.

Majahoidja puhkustasude reserv on kajastatud brutosummana 2438 krooni, millele on taiendavalt

juurde arvestatud sotsiaalmaks 805 krooni ja tddtuskindlustusmaks 34 krooni. Sotsiaalmaks

ja tddtuskindlustusmaks kantakse maksukohustuste kirjele puhkusetasu valjamaksmise kuul.
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Lisa 9 Saadud ettemaksed
(kroonides)

Kindlustuse ettemaksed 888 5793
Vee ja kanalisatsiooni ettemaksed 254 0
Gaasi ettemaksed 2666 0
Kokku saadud ettemaksed 3808 5793

Sellel kirjel on kajastatud korteriomanike poolt tasutud ettemaksed 2008. aastal kindlustuse eest ja 2009.

aastal lisaks veel vee ja gaasi eest.

Lisa 10 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(kroonides)

Netomeetod

2950

97 361 0
50 000 0
150 311 0
150 311 0

2009.a. majandusaastal renoveeriti Salme 15 hoone fassaad. Fassaadi renoveerimist toetas Tallinna
Kultuurivaartuste Amet ning toetust saadi ka sihtasutuselt Kredex.
Sihtfinantseerimise summad on kajastatud korterithistu raamatupidamises netomeetodil ja

renoveerimistddde kogumaksumust on seega vahendatud saadud toetuste summa ulatuses.

Lisa 11 Toojoukulud
(kroonides)

Palgakuiu 0
Sotsiaalmaksud 13 367 0
Kokku té6joukulud 52494 0
Tootajate keskmine arv taandatuna tiistéoajale 1 0
13 ’
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Korterithistu SALME 15 2009. a. majandusaasta aruanne

Majandusaastal on todlepinguga tddle vormistatud ainult majahoidja ning tdiendavalt on

arvestatud lldkoosoleku otsusega preemiat kahele juhatuse liikmele.

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rithmade likes

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

Juhatuse liilkme preemia 7814 0

Seotud osapoolteks loetakse juhatuse liikme(te)ga seotud teised ettevdtted, kus ta on samuti

juhatuse liige ning omab kas kontrolli teise osapoole file vdi olulist m3ju teise osapoole

arilistele otsustele.

Salme 15 korterilthistu juhatuse liikmetega on seotud 2 ettevdtet, millest iiks ettevdte ifirib antud
korterifhistus kahte korterit(arvelduste saldo bilansipdeva seisuga eelnevas tabelis) ja teise ettevdtte
ja korteritthistu vahel tehinguid pole tehtud.
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Revidendi arvamus
2009. aasta majandusaasta aruande kohta

Korteriiithistu Salme 15 tegevuse eesmirk on Salme 15 kinnistul asuvate korteriomandite
esemeks olevate chitiste ja maatiiki motteliste osade ithine majandamine ja korteritihistu likkmete
tihiste huvide esindamine. Korteriiihistu t66d korraldab kolmeliikmeline juhatus.

2009.a jooksul toimunud iihistu koosolekutel otsustati maja fassaadi renoveerimistdode tellimine
ning selleks laenu vdtmine, arutati peamiselt jooksvaid majanduskiisimusi ning planeeriti 2010.a
vdimalikke tehtavaid t6id (keldrite, aia ja hoovi korrastamine). Olulisim tehtud t66 2009.a oligi
fassaadi remont, mille finantseerimiseks vottis iihistu SEB Pangast laenu summas 444 999 kr.
Fassaadit6odeks saadi ka toetust sihtasutuselt KredEx 97 361 kr, samuti toetas renoveerimistoid
Tallinna Kultuurivddrtuste Amet nii rahaliselt kui ka tunnustuse néol.

Arved Kkorteriomanikele on koostatud 01.01.2009 - 31.12.2009, mille arvelt koguti raha
remondifondi, tasuti kommunaalteenuste arveid ning kanti halduskulusid (raamatupidamine,
postikulud, 16ivud, notarikulu), soetati kinnistu hoolduseks ja korrashoiuks vajalikke vahendeid.
Uhistu tegevuse tulemusena oli v&imalik paigutada 90 000 kr tihtajalisele hoiusele, mis teenib
viikest intressitulu vastavalt panga poolt kehtestatud tingimustele.

Alates 2009.a veebruarist on Korteritihistul iiks palgaline t66taja, majahoidja-koristaja
brutopalgaga 2625 kr kuus, millele lisandub sotsiaalmaks 33%. Juhatuse liikmetele tasu ei
makstud, kuid Uhistu liikmete koosoleku protokollitud otsusega 26.11.2009 otsustati kahele
juhatuse liikmele maksta preemiat fassaaditoode eduka korraldamise eest iihekordse tasuna
kokku brutosummas 7814 kr, millele lisandus sotsiaalmaks 33% ja to6tuskindlustusmakse 1,4%.

Raamatupidamist korraldab Ulvi Erikson (OU Danerik Consult). Raamatupidamise aastaaruanne
on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ja hea
raamatupidamistavaga. 2009.a kohta koostatud majandusaasta aruanne kajastab digesti
korteritihistu varasid, kohustusi, omakapitali ja majandustegevuse tulemust seisuga 31.12.2009.

Teen tildkoosolekule ettepaneku kinnitada raamatupidamise aastaaruanne.

Tallinnas, 04. mértsil 2010.a

lallkirjastatud digitaalselt/

Elo Madiste
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