MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2009
aruandeaasta |6pp: 31.12.2009

arinimi voi sihtasutuse nimi: Osaiihing Uus

registrikood: 10989288

tanava/talu nimi, Uus 29-2
maja ja korteri number:

kila/alev/alevik/linn: Tallinn
vald:
postisihtnumber: 10111

maakond: Harju maakond

telefon: 372 6 406 851
faks: 372 6 406 853
e-posti aadress: uus29@smail.ee

veebilehe aadress:



Osatuhing Uus

Sisukord

MAJANDUSAASTA ARUANNE
Sisukord
Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimd&tted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
Lisa 6 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 7 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
Lisa 8 Muud nduded
Lisa 9 Varud
Lisa 10 Materiaalne pdhivara
Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 12 Muud vdlad
Lisa 13 Osakapital
Lisa 14 Muugitulu
Lisa 15 Muud éaritulud
Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 18 To6j6ukulud

Lisa 19 Seotud osapooled

2009. a. majandusaasta aruanne

© © 0o N o o b~ B WO N P

N s T e e T e o e O e e e s T s = ==
N N N o o o oo g b~ Wwow o w N DN PRk



Osailhing Uus 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2009.a. jatkus aritegevus hoonete haldamisel ja kinnisvara arenduse osas.

Tulud

2009.a. aastal oli realiseerimise miliigitulu1 339 063 krooni. Aritegevus on stabiliilne.
Kulud

2009.a. aastal olid &rikulud 998 600 krooni.

Kasum

2009.a. aastal oli tegevuskasum 388 260krooni ja puhaskahjum —8 768 958 krooni.
Investeeringud

Aruandeaastal pikaajalisi investeeringuid ei tehtud.

Titar- ja sidusettevotted

2009. aastal oli OU Uus sidusettevdtteks AS Elias.

Personal

2009. aastal oli OU-I Uus 2 tootajat , kelle to6tasuks maksti 71 227, s.h. juhatuse liikme téétasu 55 747 krooni.
Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2009.a. pohiliseks suunaks on jatkata hallatavate hoonete vdimalikult efektiivset haldamist ning jatkuvalt uurida véimalusi
kinnisvarainvesteeringuteks.

Suhtarvude baasil saab I16ppenud majandusaastat iseloomustada jargnevalt:

2009 2008 2009 2008
Lihiajaliste kohustuste
Muitigi- ja ritulu (kr) 1 386 860 1360141  Kattekordaja 0,23 01
Puhasrentaablus 0 0 ROA 0 0
Puhaskasum (-kahjum) (kr) -8 768 958 -20882 154 ROE 0 0
Kasumi kasv % 0 0

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaibe kasv (%) = (mlugitulu 2009 - midgitulu 2008)/ mudgitulu 2008 * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2009 - puhaskasum 2008)/ puhaskasum 2008 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ maugitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) =kéaibevara/luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU Uus 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja téielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Uus on jatkuvalt tegutsev ettevte.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 433 195 262 957 2
Noéuded ja ettemaksed 478 667 133 731 3
Varud 663 675 9
Kokku kéibevara 912 525 397 363
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 35371879 46 492 986 5
Materiaalne pShivara 50118 201 216 10
Kokku pohivara 35421 997 46 694 202
Kokku varad 36 334 522 47 091 565
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 3900 841 4126 426 11
Kokku luhiajalised kohustused 3900 841 4126 426
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 0 1762 500 19
Kokku pikaajalised kohustused 1762 500
Kokku kohustused 3900 841 5 888 926
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3081 700 3081 700 13
Ulekurss 1072 560 1072 560
Kohustuslik reservkapital 308 170 308 170
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 36 740 209 57 622 363
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 768 958 -20 882 154
Kokku omakapital 32433681 41 202 639
Kokku kohustused ja omakapital 36 334 522 47 091 565
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 1339 063 1360 141 14
Muud é&ritulud 47 797 0 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -719 442 -669 351 16
Mitmesugused tegevuskulud -154 340 -314 485 17
T66j6ukulud -97 077 -156 996 18
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -25 908 -101 656 10
Muud arikulud -1833 -15 127
Arikasum (-kahjum) 388 260 102 526
Finantstulud ja -kulud -9 157 218 -20 984 680
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -8 768 958 -20 882 154
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 768 958 -20 882 154
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara miugist
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute muigist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

388 260

25908
-47 797
-21 889

-355 867
11

-225 586
12 322

0

-202 749

-17 013
190 000

0

0

0

0

2700 000
2872987

-2 500 000
0

-2 500 000
170 238

262 957
170 238
433 195
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2008 Lisanr

102 526

101 656 10
0 15
101 656
102 384
0
-229 119
30177
-98 567
9 057

-18 479 10

0 10
-13 613 264
1940516
-100 000
100 000
300 000

-11 391 227

-1 360 000
-100 000
-1 460 000

-12 842 170

13105 127
-12 842 170
262 957 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Makstud dividendid

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses

3081 700

3081 700

3081 700

Ulekurss

1072 560

1072 560

1072 560

Kohustuslik
reservkapital

308 170

308 170

308 170

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

57 722 363

-20 882 154

-100 000
36 740 209

-8 768 958

27 971 251

Kokku

62 184 793

-20 882 154

-100 000
41 202 639

-8 768 958

32 433 681
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Uus 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.

Hea raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestusp8himbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arveldusarvel olevat raha.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vblakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdendoliselt ei mitda ldhema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar-ja sidusettevdtjatesse) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise v6i kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvéaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaértus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest

kuni vara realiseerimise hetkeni Gihesuguselt) omakapitalis finantsvarade imberhindluse reservis vdi kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdtja on ettevéte, mille tile emaettevdtjal on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Titar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud ttar- vdi sidusettevdtjate varad, kohustused ja

tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vi negatiivse firmavaartusena . Juhul kui ettevotte osalus kapitaliosaluse
meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on v8rdne vdi lletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust, vahendatakse

investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevdte on garanteerinud v&i kohustatud
rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Investeeringud titar-
ja sidusettevétjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéaartuse véimalike
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allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega. Osalust omandatud sidusettevotjate varades
ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavéaartust kajastatakse bilansis netosummana real ,Sidusettevétjate aktsiad ja osad”.

Néuded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevOtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). Nduete laekumise téendosust hinnatakse v8imaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei

ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejadnud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse

ebatbenéaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt

intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 7 000 krooni.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Juhul, kui vara [dppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine.

Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Muud masinad ja seadmed 5 aastat.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto midgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 7000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)
Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muud masinad ja seadmed 5

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaéra meetodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 véljamakstavalt netosummalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

10



Osailhing Uus 2009. a. majandusaasta aruanne

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 0 2161
Arvelduskontod 133 195 60 796
Tahtajalised hoiused 300 000 200 000
Kokku raha 433 195 262 957
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 395 852 57 530
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 24771 0 4
Muud nduded 56 470 67 401
Ettemaksed 1574 8 800
Kokku Nduded ja ettemaksed 478 667 133731

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 532
Kaibemaks 24771 3688
Uksikisiku tulumaks 2302 5847
Sotsiaalmaks 3724 6900
Kohustuslik kogumispension 316
Tootuskindlustusmaksed 474 166
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 6
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 24 771 6 506 17 449

11
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2009
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 20 666 524
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 14 705 355
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 35371879

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon
Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala

Kinnisvaraga

AS Elias Eesti
seonduvad teenused

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(Kahjum)

Sidusettevotja nimetus 31.12.2008 Dividendid kapitaliosaluse
meetodil
AS Elias 33052 698 -2 700 000 -9 686 174

Kokku: 33 052 698 -2 700 000 -9 686 174

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

33 052 698 6
13 440 288 7
46 492 986

Osalusemaar (%)

31.12.2008 31.12.2009

33 33

31.12.2009

20 666 524
20 666 524

12
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Lisa 7 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku Lisanr
Aktsiad ja osad Fondiosakud Muud
31.12.2007 44 500 350 000 212 394 712
Soetamine 13 940 126 13 940 126
Muik mudgihinnas vai lunastamine -690 917 -1219 877 -1 910 794
Kasum (kahjum) muiugist ja
imberhindlusest 646 417 369 877 1016 294
Muud -50 -50
31.12.2008 0 13 440 126 162 13 440 288 5
Kajastatud diglases vaartuses 13 440 126 162 13 440 288
Kajastatud korrigeeritud 0
soetusmaksumuses
Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest 1254099 1254099
Muud 10 968 10 968
31.12.2009 14 705 193 162 14 705 355 5
Kajastatud diglases vaartuses 14 705 193 162 14 705 355
Lisa 8 Muud nduded
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Intressinduded 120 120
Muud nduded 56 350 56 350
Kokku muud néuded 56 470 56 470 3
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressinduded 11051 11051
Muud nduded 56 350 56 350
Kokku muud néuded 67 401 67 401 3
Lisa 9 Varud
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Ettemaksed varude eest 663 675
Kokku varud 663 675

13
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Varasematel perioodidel teostatud varude allahindlusi kdesoleval ega ka eelmisel aastal tihistatud ei ole. Aruandeaastal varusid alla ei hinnatud
ega kuludesse ei kantud.

Lisa 10 Materiaalne p&hivara
(kroonides)

Kokku
Masinad ja
Transpordi- Arvutid ja Muud masinad Szl
vahendid arvuti- ja seadmed
susteemid
31.12.2007
Soetusmaksumus 426 610 45508 30 000 502 118 502 118
Akumuleeritud kulum -191 974 -19 251 -6 500 -217 725 -217 725
Jaakmaksumus 234 636 26 257 23500 284 393 284 393
Ostud ja parendused 18 479 18 479 18 479
Amortisatsioonikulu -85 322 -10 334 -6 000 -101 656 -101 656
31.12.2008
Soetusmaksumus 426 610 63 987 30 000 520 597 520 597
Akumuleeritud kulum -277 296 -29 585 -12 500 -319 381 -319 381
Jaakmaksumus 149 314 34 402 17 500 201 216 201 216
Ostud ja parendused 17 014 17 014 17 014
Amortisatsioonikulu -7 110 -12 798 -6 000 -25 908 -25 908
Muugid -142 204 -142 204 -142 204
31.12.2009
Soetusmaksumus 0 81 000 30 000 111 000 111 000
Akumuleeritud kulum 0 -42 382 -18 500 -60 882 -60 882
Jadkmaksumus 0 38618 11 500 50118 50118
Muudud materiaalne p6hivara mitgihinnas
2009 2008
Masinad ja seadmed 190 000
Transpordivahendid 190 000
Kokku 190 000
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad

Muud vélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Muud vdlad

(kroonides)

Muud viitvélad

Muud vélad

Kokku muud vélad

Muud viitvSlad

Muud vélad

Kokku muud vélad

31.12.2009

329
3708 931
3709 260

31.12.2008

348

5787 149

5787 497

Lisa 13 Osakapital

(kroonides)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osade nimivaartus (kroonides)

Osakapital uldsummas 3 081 700 krooni koosneb 2 osast:

40 000 krooni ja 3 041 700 krooni.
Ettevotte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2009 moodustas 27 971

251 (31. detsember 2008: 36 740 209) krooni. Dividendide véljamaksmisel omanikele alates 1.
jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendina véljamakstavalt summalt.
Seega on bilansipéeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele
voimalik dividendidena vélja maksta 22 097 288 krooni ning dividendide

véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas

31.12.2009
172 051
3340

6 506
3709 260
9684
3900 841

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

329
3708 931
3709 260

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

348
4 024 649
4024 997

31.12.2009
3081 700
2

31.12.2008 Lisanr

67 765

7 090

17 449
4024 997
9125
4126 426

1- 5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

31.12.2008
3081 700
2

5873 963 krooni. Seisuga 31. detsember 2008 oleks dividendidena vdimalik olnud vélja maksta 29
024 765 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaks summas 7 715 444 krooni.

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

1762500
1762 500

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

19

Lisa nr

15

19
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Lisa 14 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I6ikes

Tulud hooldustasudest
Tulud kinnisvaraalastest konsultatsioonidest

Muud teenused, s.h. kommunaal-,elekter-,side
jm.hooldusteenused

Kokku mudgitulu

Lisa 15 Muud aritulud

(kroonides)

Kasum materiaalse pdhivara miugist

Kokku muud éaritulud

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmérgil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2009

1339 063
1339 063
1339 063

2009
1066 249
0

272814

1339 063

2009
47 797
47 797

2009
10372
709 070
719 442

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

1360 141
1360 141
1360 141

2008
1100 797
11 000

248 344

1360 141

2008
10 043
659 308
669 351
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Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Mitmesugused birookulud

Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Hooldusttdde kulud

Remondikulud

Transpordikulud

Kindlustuskulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 18 To6joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 19 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008
16 017 17 045
5736 44 073
47 923 48 321
23798 111732
13792 38 581
10013 12 893
37 061 41 840
154 340 314 485
2009 2008
71227 110 244
25 850 46 752
97 077 156 996
1 1
31.12.2009
Néuded Kohustused
0
227 449 3708 931
2009

Tulud Kulud

15 042

222 528
464 100

2009 2008
55 747 94 764

31.12.2008

Néuded Kohustused

2878

2008

Tulud

27611

550 057

1762 500

4024 649

Kulud

17

11 247
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2009a. tagastati omanikele vdlga 209 408 krooni (2008.a. 0 krooni) ning sidusettedtjale laenu
2 500 000 krooni ( 2008.a. 0 krooni).

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2009.a nii nagu ka 2008.a moodustatud allahindluseid.
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Aruande digitaalallkirjad

Osauihing Uus (registrikood: 10989288) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TONU PULLERITS Juhatuse liige 26.05.2010
MONIKA PULLERITS Juhatuse liige 26.05.2010

ILMAR PULLERITS Juhatuse liige 27.05.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaliihing Uus osanikele

Oleme auditeerinud Osaiihing Uus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 18,
on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Osauihing Uus finantsseisundit seisuga
31.12.2009 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Tegemata antud asjaolu osas méarkust meie arvamuses, juhime téhelepanu, et ettevdtte lihiajalised kohustused uletasid bilansipédeva seisuga
kaibevara ca 3,0 milj. krooni vdrra.

OU Audiitorbiiroo Toomas Villems (tegevusluba nr. 39) nimel
Toomas Villems /allkirjastatud digitaalselt/
Vandeaudiitori tunnistus nr. 74

Roosikrantsi 2,

Tallinn 10119

Registrikood 10411589
Telefon +372 6110716
Faks +372 6110717
E-mail:vilems@datanet.ee

Tallinn, 05.06.2010.a.



Audiitorite digitaalallkirjad
Osatuihing Uus (registrikood: 10989288) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 04.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 36 740 209

Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 768 958

Kokku 27971 251
Katmine

Dividendideks 3324 200

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 24 647 051

jaotamist (katmist)

Kokku 27971 251



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,

hooneuhistud jms)

Hoonehalduse abitegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
N . Tartu linn, Tartu
Tdnu Pullerits 35610210217

Sidevahendid
Liik

Faks

Telefon

E-posti aadress

Mobiiltelefon

maakond, Eesti

Sisu

+372 6406853
+372 6406851
uus29@smail.ee

+372 5047417

EMTAK kood

68321

81101

Osaluse suurus ja
valuuta

3081700 EEK

Mudgitulu . .
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EEK)

1066249 79.63% Jah

272814 20.37% Ei



