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Osalihing Abakus Holding 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

00 Abakus Holding tegevusaladeks on kinnisvara haldamine ja hooldamine .

Ettevdite mingitulu 2009, aastal ofi 6 586 590 krooni, mis moodustas t8les ulatuses Glritulu ja tekkis ettevottele kuuluva bdroohoone
véljadOrimisest.

Rendileping Gmikuga ning pangalaenulepingud on eurodes, mistdtiu on valuutarisk madal. 2010. aastal sailib lulu samal tasemel.

Sidusettevoite OU Duarte Invest saneerimine aruandeaastal jatkus, ning ettevite andis tegevuse jtkumiseks lisalaenu summa 502 345 kroon|
ulatuses. Tegevusaastal konverteeriti ettevbite nduded Duarte Invest OU vastu osalisell omakapitaliks, aruandeperioodi I6ppseisuga on see
osalus maha kantud (Lisa nr. 6). Ettevdite juhatus tegeleb pikendalud laenude sisse ndudmisega 2010. aastal ning Oritab nbudeid tales
ulatuses realiseerida.

Ettevbte hindas tales ulatuses alla oma investeeringu Gild Arbitraga Vaélakirjafondi seoses fondl hetkelise seisuga. Tehingu kahjum ofl 1 025 675
krooni.

Ame Kalm juhatuse lige /4'4"“”"‘“‘— 5. #3270

0502 dol?

Peter Andrew Kalm  juhatuse liige

5 0%
Marin Nérska juhatuse liige 0592 Rolo




Osatihing Abakus Hoiding 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon
OU Abakus Holding jubatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

+ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspbhimbtted on vastavuses Eestl hea raamaltupidamistavaga;
+ raamatupidamise aastaaruanne kajasiab digesti ja diglaselt OU Abakus Holding finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid:

kbik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupaevani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetakohasalt
arvesse voetud ja esitatud;

»  OU Abakus Holding on jatkuvalt tegutsev.

Al .,



Osalihing Abakus Holding

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kélbevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Néuded ja eltemaksed
Kokku kilbevara

Pahivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne péhivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lohiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapltal nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital
Kokku kohustused ja omakapital

%

31.12.2009

456 571
1117 402
3394 638
4 968 611

27 684 034
95 363

27 779 397
32748 008

1361254
172523
1533777

12 308 633
12 308 633

13 842 410

40000

4000
16 413 061
2 448 537

18 905 598
32748 008

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

214 681
1133757
4 096 323
5444 761

28 555975

85 363
28 651338
34 096 099

1361254
79897
1441 151

13 669 887
13 669 887
15111038

40 000

4 000
20 945 625
-2 004 564
18 985 061
34 096 099
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Osallhing Abakus Holding 2009. a. majandusaasla aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)
2009 2008 Lisanr

Moogituly 6 586 550 6 457 441 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused ' -890 955 1085658 13
Mitmesugused tegevuskulud ' 118370 -229 816 14
Tosjukulud -201 835 -214 130 15
Pohivara kulum ja vaariuse langus -B71 941 -871 841 7
Muud &rikulud -232 209
Arikasum (-kahjum) 4503 489 3 823 687
Finantshulud ja--kulud | 1382952 4750174
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3120 537 -935 487
Tulumaks -672 000 1068077 18
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 448 537 -2 004 564

Azl



Osalhing Abakus Holding

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood #ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Po&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nbuete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustustz ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamise!
Laekunud muude finantsinvesteeringute milgist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Laekunud dividendid
Muud laekumised investeerimistegevusest
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud ettevitte Wwiumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste moju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pus

4 503 488

B71 841
871941
-36 534
-7 630
5331266

0

95792

85044

-1 140773
915458
288 591
5000

57 528

0

-1 361 254
-657 915
-2 528 000
-672 000
-5219 169
169 625

214681

169 625
72 265
456 571

3823 687

B71 941
871 941
-14 957
40 343
4721014

-85 363
-1 103 880
1307 194
-1 750 553
3015914
1109031
40 000
408 384
2930727

15000
-1376 254
-1 044 016
-3 850 000
-1 069 077
-T 424 347

227 394

15515
227 394
-28 228
214 681

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Osalihing Abakus Holding 2009. a. majandusaasia aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaolamata kasum
nimivagrtuses reservkapltal (kahjum)
31.12.2007 40 000 4000 24 B95 625 24 939 625
Aruandeperiood|
-21004 564 -2 004 564
kasurn (kahjum)
Makstud dividendid -3 950 000 -3 950 000
31.12.2008 40000 4 000 18 941 061 18 985 061
(kahjuim) 2448 53 2 448 537
Makstud dividendid -2 528 000 -2 /528 000
31.12.2009 40 000 4000 18 861 598 18 905 598

Led



Osathing Abakus Holding 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

o0 Abakus Holding 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskSlas Hesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimbtetele. Hea
raamatupidamistava pdhinSuded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi
(alla 3 kuulise lunastustihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub

cluline turuvdirtuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel
meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemsstodil,

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vSetud tehingu toimumise pdeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2009 on

Omber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipleval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, lGhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid 14hi- 4a
pikaajalisi ndudeid. Pinantskchustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvolgasid ja muid
10hi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantsvara ja -kohustused v@etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud

finantavara v&i -kohustuse eest makstud vdi saadud tasu Siglane vidrtus. Algne soetusmaksumus

sisaldab k&iki finantsvara vBi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi .

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud scetusmaksumumes.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kul ettevdte kaotab Biguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele file varast tulenevad rahavood ning enamiku
Einantsvaraga seotud riskidest ja hivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist sils, kui see on
rahuldatud, ldpetatud v&i aegunud.

Finantsvara oste ja miiltke kajastatakse jarjepidevalt vadrtuspieval st paeval, mil ettevSte saab ostetud
finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiquse middud finantsvara Gle.

Léhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud l13htudes nende biglasest
vaartusest. Oiglase vAdrtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuviirtus

bilansipdeval. Juhtudel kui Siglast vadrtust ei ole v3imalik usaldusvidrselt hinnata, on ldhiajalised
finantsinvesteeringud kajastatud bilansis scerusmaksumuses.

Tiitar- ja sidusettevétjate aktsiad vol osad

Sidus- ja tiitarsttevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks pericodiks kui {iks aasta scetatud
vaartpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tdtarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettsvSttel on kontroll.

Igal bilansipdeval hindab ettevdtte juhtkond, kas cn mirke, mis vdiksid viidsta investeeringute vilrtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad investeeringute vairtuse langemisele alla tema

bilansilise vadrtuse, viiakse 15bi vara kaetava viirtuse test sarnaselt materiaalse pdhivaraga. Kui
selgub, et vara kaetav viArtus on madalam tema bilansilisest vidrtusest, hinnatakse investeering alla tema
kaetavale viartusele.

Lz



Osalhing Abakus Holding 2009. a. majandusaasia aruanne

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmirgil.
Einnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid. Omberhindluei ei kasutata. Kinnisvarsinvesteering kajastatakse
bilansis jAAkmaksumuses .

Kinnisvarainvesteeringu kulumi arvestusel rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid,
kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle scetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vara vaiartuse langusest tulensvad allahindlused,

Olulisuse printsiibist l3htudes kajastatakse pdhivarana need varacbjektid, mille scetusmaksumus filetab
10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on ile {the aasta. Madalama soetusmaksumusega vdil lGhema kasuliku
eluesaga varacbjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende Gle peetakss arvestust bilansiviliselt.

Maksustamine

Eehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jactatavat kasumit midraga

21/79 netodividendina valjamakstud summast, Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks

kajastatakse tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise pericodi kasumiaruandes, sSltumata sellest,
millise periocodi eest need on vdljs kuulutatud v8i millal dividendid valja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud ettevitte omanik ja juhtkonna/juhatuse 1iikmed, nende 13hikondlassd ja
sidusettevitted ja nende juhatuse liikmed.

Lisa 2 Raha

(kroonides)
spm 31.12.2008
Arvelduskontod i 456 571 139 954
Paigutused Glliikviidsetesse fondidesse 74727
Kokku raha 456 571 214 681

Lisa 3 Liihiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

P '°



Osalhing Abakus Holding 2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud
31.12.2007 298 492 298 492
Soatamine 1360 788 1360 788
Kasum (kahjum)
miogist ja -525 523 -525 523
Umberhindlusest
31.12.2008 1133 757 1133757
Soetamine 1334 942 1334 942
Mook midgihinnas 85 044 85044
vol lunastamine
Kasum (kahjum)
mabgist ja -217 540 -1 048713 -1 266 253
Omberhindlusest
31.12.2009 1117 402 0 1117 402

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Maksude ettemaksed ja tagasinduded ' 52 495 15 961 5
Antud laenud . 2289415 3867 768
Viitintressid | 52728 212504
Kokku Néuded ja ettemaksed 3394 638 4096 323

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvalg Ettemaks Maksuvélg
Ettevétte tulumaks 477
Kaibemaks 52 495 15 961
Uksikisiku tulumaks 7718 9 660
Sotsiaalmaks 12129 15180
Kolkih makaude etismakeod jo 52 495 10848 15 961 25317

maksuvolad

Lisa 6 Sidusettevétjate aktsiad ja osad

(kroonides)
Sidusettevalja Osalusemadar (%)
Asukohamaa Pahitegevusala
nimatus 31.12.2008 31.12.2009
Duarte Invest OU Eesti Vabariik kinnisvarainvesteeringud 3z 42

"



Osallhing Abakus Holding 2009. a. majandusaasta aruanne

| KesumKanten) g

Sidusettevolja ' 1.12.2009
31.12.2008 Omandamine MO0k Dividendid  wepraliosstune 3
Duarte tvest 00 0 1 B56 563 -1 856 563 0
Kokku: 1 856 563 -1 856 563
Omandatud osalused
Siduseltovitja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev o i
Duarte Invest QU 10 | 30.11.2009 1856 563

Ténases majandusolukorras on sidusettevdtte Duarte Invest O0 poolt tehtud investeeringutega seotud suurte
rigkidega ja sellest tingituna on ettevdtte maha hinnanud oma investeeringu kogu ulatuses,

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)
Sostusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
Amortisatsioonikulu -871 941 -871 941
Lisandumised #richenduste kaudu 2 547 600 26 880 316 29 427 916
31.12.2008
Soetusmaksumus 2 547 600 32 282 400 34 B30 000
Akumulearitud Kulum -6 274 025 6274025
Jaakmaksumus 2 547 600 26 008 375 28 555 975
Amortisatsioonikulu 871 841 871 941
31.12.2009
Soetusmaksumus 2 547 600 32 282 400 34 830 000
Akumuleeritud kulum -7 145 966 -7 145 966
Jaakmaksumus 2 547 600 25136 434 27 684 034
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 64 586 530 6457 442
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -890 855 -1085 658

Lisa 8 Materiaalne pohivara
(kroonides)

12



Osaflhing Abakus Holding 2009, a. majandusaasta aruanne

Kokku

Muu

materiaaine

pohivara
31.12.2007
Sostusmaksumus 0
mmw arithenduste o -
31.12.2008
Soetusmaksumus 95 363 95 363
Jadkmaksumus 95 363 95 363
31.12.2009
~SremL ——
Jaakmaksumus ' 95363 95363

Materiaalse pShivara all kajatastatkse kunstiteost, amortisatsiooni sellelt ei arvestata.

Lisa 9 Laenukohustused

(kroonides)
31122000 Jaotus Jarelejasnud tihtaja jargi
-lz'ltuuloohul 1 -5 aasta lile 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud Nordea Pangalt 13660887 1361254 12 308 633
Plkaajalised laenud kokku 13 669 887 1361254 12 308 633
Laenukohustused kokku 13 669 887 1361254 12 308 633
31422008 Jaotus Jarelejsanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-Saasta e 5aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
LasnudNerdea Pangait 15 031 141 1361254 13 669 887
Pm_;d-lamud kokku 15 031 141 1361254 13 669887 |
Lmdmhusimdkoﬂm 15031 141 | 1361254 - 13 660 887 '

. Tagatiseks panditud varade bilansiiine (jJadk)maksumus
Maa Ehitised Masinad ja  Muu materiaaine Muud varad Kokku

31.12.2009 2 547 600 25 136 434 | 27 684 034

13



Dsalihing Abakus Holding 2009, a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 2 547 600 26 008 375 28 555 975

Laenulepingute alusvaluuta on EUR ja intressimidr 6,64% aastas.

Hordea Panga laenude tagatiseks on ettevittele kuuluvale kinnistule seatud hilpoteek ning ndudefiiguse pant
kontole kuhu laekub {fir tulenevalt rendilepingust, mis on sSlmitud Abakus Holdingu ja hoone rentniku
vahel ,

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr
Valad tamijatele 36 000 39943
Volad tstvljatele ‘ . 10886 9085
Maksuvolad ' 19848 25317 5
Intressivalad 105 809 5552
Kokku vélad ja ettemaksed 172523 79 897

Lisa 11 Osakapital

(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimivA#rtus (kroonides)

Pahikirja kohaselt on osalhingu miinimumkapitaliks 40 000 krooni ka maksimumkapitaliks 160 000

kroan.
Lisa 12 Miiligitulu
(kroonides)

Midgitulu geograafiliste piirkondade |16ikes

2009 2008
Milk Euroopa Liidu rilkidele
Eesti 6 586 500 6 457 441
Kokku miliik Euroopa Liidu rilkidele . 658659 6 457 441
MOdk valjapoole Euroopa Liidu rikke I
Ameerika Uhendriigid
Kokku mitigitulu | 6586590 6457 441
MiiGgitulu tegevusalade IGikes
2009 2008
Kinnisvara rent 6. 586 580 6 457 441

Kokku miiiigitulu 6 586 590 6 457 441

14



Osalhing Abakus Holding 2009, a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)
2009 2008
Hooldus -181 713 -131 859
Projekteerimistssd -29 700 -3 850
Konsultatsioonid -305 410 -604 054
Kindlustus -299 037 -270 800
Maamaks -75 085 -75 095
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -890 955 -1 085 658
Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2000 2008
Juhtimis- ja raamatupidamiskulud L 109 000 117 180
Pangateenused 8173 10 081
Oigusabi 1171 92 063
Muud 26 10 492
Kokku mitmesugused tegevuskulud 118 370 229 816
Lisa 15 T66joukulud
(kroonides)
2009 2008
Palgakulu 151756 161 000
Sotsiaalmaksud 50 079 53 130
Kokku tésjdukulud 201835 214 130
Tobtajate keskmine arv taandatuna tiistdéajale 1 1
Lisa 16 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2008 2008
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 1331434 -1993 007
Intressitulud 219 160 858 460
Intressikulud -758 171 -1013 126
Intressikulu laenudeit -758 171 -1 018 126
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 90 947 25316
Muud finantstulud ja -kulud 396 546 -2430 817
Kokku finantstulud ja -kulud -1 382 952 -4 759174

15
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Osa(hing Abakus Holding

Lisa 17 Tulumaks

(kroonides)
Tulumaksukulu Maksustay summa
komponendid
Véljakuulutatud

' 2 528 000
dividendid
Kokku 2528 000

Lisa 18 Seotud osapooled

(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rithmade Ioikes

31.12.2009
Nouded
Tegev- ja kirgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 674 410
ning nende valitseva voi olulise
mBju all olevad ettevitjad
2009

Kulud
Ta_gevb ja'k&gm]uhlkmna
ning olulise osalusega eralsikust
omanike lahedased pereliikmed 120 000
ning nende valitseva vl olulise
moju all olevad ettevitjad

Tulumaks

672 000

672 000

© 31.12.2008

Néuded
2253110

1662574

Kulud

77700

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised scodustused

Arvestatud tasu

..,‘_ 3
!0?9 2008
151756 161 000

2009. a. majandusaasta aruanne

16



Aruande elektroonilised kinnitused

Osatihing Abakus Holding (registrikood: 10711736) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Marin Narska Juhatuse liige 11.03.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2009
16 413 061

2 448 537
18 861 598

2 765 000
2 765 000

31.12.2009
16 413 061

2 448 537
18 861 598

2 765 000
2 765 000



Muugitulu jaotus tegevusalade Idikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
P valuuta
slinniaeg
Arcadia, Ameerika
Arne Kalm 33604047010 . o 40000 EEK
Uhendriigid
Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress info@abakus.ee
Faks +372 6445165

Telefon +372 6445164

Mudgitulu
(EEK)

6586590

Muugitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



