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Osaithing Saare Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Saare Kinnisvara asutati 11. septembril 1995. Péhitegevusaladeks on kinnisvara ost-muik, haldamine, kinnisvara vahendustegevus,
kiientide konsulteerimine ning hindamisaktide koostamine finantsasutustele. Tegeletakse ka kinnisvara arendusprojektidega.

Tulud, kulud ja kasum

2009. aastal moodustas OU Saare Kinnisvara miitigitulu 5,8 miljonit krooni, kasvades vorreldes 2008 aastaga 372 tuhande krooni vorra.
Mugitulust moodustas kauba mik 40 % ja renditulu 55%. Kogu tegevus toimus Eesti Vabariigis. Osalihingu |6petas aruandeaasta 3,5 miljoni
kroonise kahjumiga, mis on tingitud kinnisvara hindade langusest.

Peamised finantssuhtarvud

2009 2008
Muutgitulu 5879 951 5507 409
Kaibe kasv ( %) 6,76% -51,82%
Puhaskasum (kr) -3462734 -21126 268
Kasumi kasv (%) -83,61% -37715 %
Puhasrentaablus ( %) - 58,89% - 383,60%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,91 1,04
ROA ( %) -3,93% -22,72 %
ROE ( %) -6,10% -35,10 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaibe kasv (%) = (midgitulu 2009 — mudgitulu 2008)/ miugitulu 2008 * 100
+ Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2009 - puhaskasum 2008)/ puhaskasum 2008 * 100
+ Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100
+ Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevaraliihiajalised kohustused
»  ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
+  ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Investeeringud

Aruandeperioodil soetati materiaalset pdhivara 16,7 tuhande krooni eest, kinnisvarainvesteeringuid ei soetatud.

Personal

OU Saare Kinnisvara toétajate arv majandusaastal oli 7. 2009 aastal moodustasid ettevotte t66jdukulud 977 tuhat krooni, vahenedes aastaga
3%. Ettevétte juhatus on kolmeliikmeline. 2009 aastal juhatuse likmetele valjamakseid ei tehtud. Juhatuse likmetele ei ole tehtud soodustusi
ning ei ole maaratud tasu nende tagasikutsumisel véi ametist lahkumisel.

Eesmairgid jdrgmiseks majandusaastaks

1, Udripindade téituvuse parandamine
2. Soetatud varade (kinnisvara) muugi aktiviseerimine

3. Kulude optimeerimine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 19 toodud OU Saare Kinnisvara 2009. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja
taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:
1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp&himotted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt ettevétte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. kdik teadaolevad asjaolud, mis on seigunud aruande valmimise kuupéevani on raamatupidamise aastaaruandes néuetekohaselt arvesse
vOetud ja esitatud;

4. OU Saare Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Kalle Sarnet juhatuse liige Dt 31. mai 2010

Rein Tallermo juhatuse lige

Toomas Tarus juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

Varad
Kéibevara

Raha

Néuded ja ettemaksed

Varud
Kokku kdibevara

Péhivara

Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne p&hivara

Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Kokku liihiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eeimiste perioodide jactamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

878 482
6182 709
9 860 504

16 921 695

4 000

70 480 000
18 242

70 502 242
87 423 937

15 089 807
3507 085
18 596 892

12 097 819
12 097 819
30694 711

2 000 000
200 000
57 991 960
-3462 734
56 729 226
87 423 937

31.12.2008

167 024
4947 054
14 847 461
19 961 539

4 000

72 900 000
103 058

73 007 058
92 968 597

15 256 245
3848 413
19 104 658

13 671 979
13 671 979
32776 637

2 000 000
200 000

79 118 228
-21 126 268
60 191 960
92 968 597

2009. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Muud &ritutud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud

Pahivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
5879 951
9661

-5 483 319
-1470 067
-977 058
-71 863
-327 726
-2 440 421

-1022 313
-3462 734

0
-3462734

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

5507 409 16
2920 000
-446 193
-1 893 041

-1 007 793 17
-169 054
-23 900 000

-18 988 672

-1871773
-20 860 445
-265 823
-21 126 268



Osailhing Saare Kinnisvara

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pohivara muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pohivara mulgist
Laekunud kinnisvarainvesteeringute mulgist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
lLaekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Arvelduskrediidi saldo muutus
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Makstud dividendid
Makstud ettevétte tulumaks
Muud laekumised finantseerimistegevusest
Muud vélijamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus ‘

2009

-2 440 421

71863
327726
0

399 589
-394 760
4 986 956
-353 828
15475
221301

-16 722
16 949
2105000
-1826 741
1135 354
0

1413 840

1315665
-3 369 605
313 342

0

-1169 570
0

0

1027

-6 252
-2915 393
711 458

167 024
711 458
878 482
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2008 © Lisanr

-18 988 672

169 054 8
-2 920 000
23 900 000
21 149 054
-82 173
-2 922 700
-116 293
41601
-919 183

0

0

6620 000
-2 390 000
0

23 367

4 253 367

0
-1 828 425
1280 073
-15 384

-1 985 547
-500 000
-265 823
2705

-24

-3 312 425
21759

145 265
21759
167 024
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaértuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 2 000 000 200 000 80 118 228 82 318 228
Aruandeperioodi -21126 268 -21126 268
kasum (kahjum)
Makstud dividendid -1 000 000 -1 000 000
31.12.2008 2 000 000 200 000 57 991 960 60 191 960

d ioodi

Aruan eper'loo i -3462 734 -3462734
kasum (kahjum)
31.12.2009 2000 000 200 000 54 529 226 56 729 226
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

OU Saare Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pdhimotetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tadiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Aruandeperiood: 01.01.2009 kuni 31.12.2009. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, krooni tdpsusega.

OU Saare Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Arvestuspohimotete véi informatsiooni esitusviisi muutused

2009. aastal muudeti rahavoogude koostamise pGhimétteid. Varasematel aastatel alustati rahavoogude koostamist puhaskasumist alates 2009.
aastast arikasumist.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode ja&ke (va arvelduskrediit), ndudmiseni hoiuseid ja
luhiajalisi pangadeposiite (kuni 3 kuud). Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lUhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.

Vaélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2009 on Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipaeval kehtinud

Eesti Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse |ihiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid.

Lihi- ja pikaajalisi investeeringuid aktsiatesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid, mille Giglane
vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne soetusmaksumus miinus

véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav véartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Nouded ja ettemaksed

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nouete laekumise t6enaosust
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta(vélgniku pankrot véi olulised finantsraskused ning
maksetahtajast mittekinnipidamine). NGuded on bilansis alla hinnatud tdenéoliselt laekuva summani ning allahindlus on kajastatud
bilansireal ,Ebatdenaoliselt laekuvad arved”. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliseit

laekuvate nduete kulu vihendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud idhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiigi eesmargil

omandatud noudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistéttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas
summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vGetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 8iglases vaartuses,
arvestades jérgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmérgil soetatud

ndudeid kajastatakse Giglase vdartuse meetodil.

Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus

-~
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vbi netorealiseerimismaksumus.
OU Saare Kinnisvara 2009. aasta aruandes on varudena kajastatud edasimutigi eesmargil soetatud kinnisvaraobjekte.

Varude soetusmaksumuse arvestuspohimétted

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaaimaksumuse meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmdrgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigiléivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases véanuses,
mille leidmisel lahtutakse bilansipaeva tegelikest turutingimustest.Oiglase vaartuse madramisel vietakse arvesse koiki objekti

vaartust mojutavaid tegureid, sealhulgas objekti asukoht, fuisiline seisund, objekti suhtes eksisteerivaid rendilepingud, turu Uldine aktiivsus ja
muud vaartust mbjutavad tegurid. Kinnisvarainvesteeringu diglase hinna maaramisel kasutatakse lisaks juhtkonna hinnangule

vajadusel séltumatute atesteeritud hinsajate ekspertarvamust. Oiglase vasrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud
arikulud”“Muud &ritulud’]. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmérk muutub klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates

muudatuse toimumise kuupaevast rakendatakse objektile selle varagrupi arvestuspohimatteid, kuhu ta imber kanti.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t68eaga Ule Uhe aasta.
Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta. Materiaaiset pdhivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindiused.

Pghivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad péhivara to6jsudiust Ule algselt arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis péhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Ettevbte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimasr maaratakse igale pdhivaraobjektile eraldi, sbltuvalt selle kasulikust toeast. Juhul kui materiaalse pShivara objekt
koosneb Uksteisest eristavates komponentidest, millel on erinevad eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena ning méaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

P&hivara arvelevotmise alampiir 5000

Poéhivarariihmade amortisatsiooni madrad on jargmised:
Ehitised ja rajatised 2- 8 %

Masinad ja seadmed 20 —40%

Soidukid 10 - 40%

Muu inventar 20— 40%

Maad ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirent on rent, mille puhul kaik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule. Omandidigus voib, kuid ei
pruugi, 1dppkokkuvottes rentnikule tle minna. Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Vara, mis on soetatud kapitalirenditingimustel, kajastatakse alates rendilepingu jdustumisest bilansis diglases vaartuses v6i rendimaksete
miinimumsumma niddisvaartuses, juhul kui see on madalam. Vara mis on mitdud kapitalirenditingimustel, esitatakse bilansis néudena
kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Eri perioodide rendimaksed jagatakse finantstuluks v&i-kuiuks ja rendikohustuseks voi -ndudeks.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid rendimakseid kajastatakse rendiperioodi tuluna
voi kuluna lineaarselt.

Finantskohustused

Kaéik finantskohustused (volad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud |Ghi ja pikaajalised vélakohustused vdetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaértusega, mistéttu luhiajalisi
firﬁntskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
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arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Finantskohustus liigitatakse iihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupgevast.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevétiusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiselt. Alates 01.01.2008 on (neto) dividendidena jaotatud kasumi maksuméaraks 21/79.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6itumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja

makstakse. Bilansipaeva seisuga valjamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel
aruandeperioodil kehtivale tulumaksu maarale.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisas 19.

Seotud osapooled

OU Saare Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
1.omanikud;

2.tegev ja kdrgem juhtkond

2 eespoo! loetletud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses.Kui tasumine toimub vahetult v&i luhikese perioodi jooksul parast
tehingu toimumist, vérdub tehingu mudgitulu saadud voi saadaoleva rahasummaga. Juhul kui tasumine toimub alles teatud pikema
ajaperioodi métdudes kajastatakse miilgitulu laekuva rahasumma niddisvaartuses.

Kinnisvara mudki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud tie madjalt ostjale ning miujal puudub
kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi taiendavaid téid. Uldjuhul kajastatakse miuiik asjadiguslepingu sdlmimisega. Summad, mis
kliendid on maksnud enne lepingu séimimist, kajastatakse ettemaksena.

Teenuse muligitulu tekib teenuse osutamise!l. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi

jooksul. Kommunaaiteenuse vahendamise tulud (tasud elektri, vee, soojuse jne) eest saldeeritakse ostetu kommunaalteenuste kuludega.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 - Lisa nr
Néuded ostjate vastu 2211323 1763 655 3
Muud nduded 3896 416 3 055 521 4
Ettemaksed 74 970 127 878 5
Kokku Nouded ja ettemaksed 6182 709 4 947 054

11
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Lisa 3 Nouded ostjate vastu

(kroonides)

Ostjatelt laekumata arved
Ebatdensoliselt laekuvad arved
Kokku nouded ostjate vastu

Ebatdenaoliselt laekuvad arved

Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi alguses

Ebatdensoliselt laekuvaks tunnistatud nduded

Lootusetuks tunnistatud nduded

Ebatdendoliselt lackuvad arved perioodi I6puks

31.12.2009
2302 381
-91 058
2211323

-91 058

-91 058

Néuded ostjate vastu summas 2 211 323 krooni koosneb:

Laekumata rendi- ja halduskulude arved 361 323 krooni — laekumistéhtaeg kuni 3 kuud.
Maiddud kinnistute eest on laekumata 1 850 000 krooni - laekumistahtaeg kuni 1 aasta.

Lisa 4 Muud nouded

(kroonides)

Laenunduded
intressinduded

Kokku muud nduded

Laenunc’;uded
Intressinbuded

Kokku muud néuded

31.12.2009

3676 387
220 029
3 896 416

31.12.2008

2985 000

70 521
3055 521

Laenunduded summas 3 676 387 koosneb:

Eraisikute laenud 345 000 EEK
Ettevotete laenud 3 331 387 EEK

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

1763 655
0
1763 655

-648 364
0

648 364
0

Jaotus jérelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

3676 387
220 029
3896 416

iile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

2985 000
70 521
3055 521

Laenud on valja antud intressiga 4-6% aastas ning on tagatud ettevotete ja erasikute varadega.

(ile 5 aasta

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 5 Ettemaksed

(kroonides)

31.12.2009
Tulevaste pericodide kulud 74 970
Kokku ettemaksed 74 970

31.12.2008
Tulevaste perioodide kulud 127 878
Kokku ettemaksed 127 878

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejddnud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
52908 22 062
52 908 22 062

Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tfe 5 aasta
52908 74 970
52 908 74 970

Lisa nr

lisa nr

Tulevaste perioodide kuludena on kajastatud kasutusrendi esmane sissemakse, mis kantakse kuluks kasutusrendiperioodi jooksul.

Lisa 6 Varud

(kroonides)

Mutigiks ostetud kaubad
Ettemaksed varude eest

Kokku varud

Varudena on arvel 28 kinnisvaraobjekti.

Ettemaksed tarnijatele kajastavad kinnistute eest tehtud ettemakseid.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Qiglase vairtuse meetod

31.12.2007

Kasum (kahjum) diglase vaartuse
muutusest

Miiigid
31.12.2008

Muugid

31.12.2009

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

31.12.2009 31.12.2008
7 530 388 12 300 461
2330 116 2 547 000
9 860 504 14 847 461
101 800 000
-23 900 000
-5 000 000
72 900 000
-2 420 000
70 480 000
2009 2008
3257 316 4351 449
299 000 322 200



Osalihing Saare Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringute miik maagihinnas 2 105 000 8 020 000
Lisa 8 Materiaalne pohivara
(kroonides)
Kokku
Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pohivara
31.12.2007
Soetusmaksumus 643 214 52 961 696 175
Akumuleeritud kulum -400 042 -24 021 -424 063
Jadkmaksumus 243 172 28940 272112
Amortisatsioonikulu -150 770 -18 284 -169 054
31.12.2008
Soetusmaksumus 635 095 52 961 688 056
Akumuteeritud kulum -542 693 -42 305 -584 998
Jadakmaksumus 92 402 10 656 103 058
Ostud ja parendused 16 722 16 722
Muud ostud ja parendused 16 722 16 722
Amortisatsioonikulu -61 207 -10 656 -71 863
Mutgid -29 675 -29 675
31.12.2009
Soetusmaksumus 464 497 16 022 480 519
Akumuleeritud kulum -446 255 -16 022 -462 277
Jaskmaksumus 18 242 0 18 242
Miilidud materiaalne péhivara miiligihinnas
2009 2008
Masinad ja seadmed 16 949 0
Transpordivahendid 16 949 0
Kokku 16 949 0
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Lisa 9 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Jargmiste perioodide rendikulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Ettevote rendib kasutusrendi tingimustel 2 sGiduautot.

Lisa 10 Laenukohustused
(kroonides)

2009 2008

192 667 185 469
31.12.2009 31.12.2008
200 145 192 667
85670 285 815

L{ihiajalised laenud

Laen

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused
Arvelduskrediit

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused
Arvelduskrediit

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2009

1 000 000
1000 000

24 594 211

24 594 211

1593 415
1593415
27 187 626

31.12.2008

27 648 151

27 648 151

1280073

1280073
28 928 224

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus

Maa
31.12.2009 5720 000
: 31.12.2008 6 320 000

—

Ehitised

49 260 000
50 880 000

Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1 - 5 aasta jooksul

1 000 000
1000 000

12 496 392
12 496 392

1593 415
1593 415
15 089 807

Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

13976 172
13976172

1280073
1280073
15 256 245

Kokku
54 980 000
57 200 000

7911085

7911085

7911085

1 - 5 aasta jooksul

7571212
7571212

7571212

2009. a. majandusaasta aruanne

iile 5 aasta

4186 734

4186 734

4186 734

iile 5 aasta

6100 767
6 100 767

6100 767

15
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Olulisemate laenude intressimaarad on jargmised:

Alusvaluuta Laenusumma Intressimaar Téahtaeg
Luhiajaline taen EEK 1000 000 15% 31.12.2010
Pikaajaline pangataen EUR 13 486 582 3,5% + 6 kuu euribor  30.03.2018
Pikaajaline pangalaen EUR 9191 022 3,5% + 6 kuu euribor ~ 30.09.2010
Pikaajaline pangalaen EUR 1916 607 4,5% + 6 kuu euribor 30.09.2010
Arvelduskrediit EUR 1593 415 7.19%

Lisa 11 Voélad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr
Volad tarnijatele 229 186 270 884
Vélad tédvotjatele 418 584 403 748 12
Maksuvdlad 68 796 82 048 13
Muud v8lad 2173292 2156 262 14
Saadud ettemaksed 617 227 935 471 15
Kokku vélad ja ettemaksed 3507 085 3848 413
Lisa 12 Volad té6votjatele
(kroonides)
31.12.2009 31.12,2008 Lisanr
Palgavdignevus 69 842 58 548
Puhkusereserv 348 742 345 200
Kokku vélad todvotjatele 418 584 403 748 11

Lisa 13 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Maksuvélg Maksuvalg
Kaibemaks 34 845 47 842
Uksikisiku tulumaks 9588 8958
Erisoodustuse tulumaks 0 1601
Sotsiaalmaks 21613 22 200
Kohustuslik kogumispension . o] 910
Tootuskindlustusmaksed 2750 537
Kokku rﬁaksude ettemaksed ja maksuvolad 68 796 82048
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Lisa 14 Muud volad

(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jirelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Intressivolad 250 531 250 531
Muud viitvdiad 422 761 422 761
Muud vaiad 1 500 000 1500 000
Kokku muud vélad 2173 292 2173 292
31.12.2008 Jaotus jdrelejéanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Intressivdlad 238 031 238 031
Muud viitvdlad 418 231 418 231
Muud vélad 1 500 000 1500 000
Kokku muud vélad 2 156 262 2 156 262

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

tile 5 aasta
11
Lisa nr

iile 5 aasta
11

Muude v8lgade kirjel on 2007. aastal valjakuulutatud ning seisuga 31.12.2009 maksmata dividendid summas 1 500 000 krooni.

Lisa 15 Saadud ettemaksed

(kroonides)

31.12.2009
Rendi ettemaksed 141727
Ostjate ettemaksed kaupade eest 475 500
Kokku saadud ettemaksed 617 227

31.12.2008 Lisanr

218 665
716 806
935471 I
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Lisa 16 Muligitulu

(kroonides)

Miiligitulu geograafiliste piirkondade icikes

2009 2008
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5879 951 5 507 409
Kokku miilik Euroopa Liidu riikidele 5879 951 5 507 409
Kokku miiiigitulu 5879 951 5 507 409
Miiigitulu tegevusalade IGikes
2009 2008
Kinnisvara ost ja mulk 2 352 800 855 500
Kinnisvara Gurileandmine ja késitlus 3 257 316 4 351449
Kinnisvara ost, miugi véi Otrileandmise vahendamine 46 890 21187
Kinnisvarahaldus v&i haldamisega seotud tegevus 30000 171 214
Kinnisvaraalane konsultatsioon ja hindamine 192 945 108 059
Kokku miiligitulu 5879 951 5507 409
Lisa 17 Toojoukulud
(kroonides)
2009 2008
Palgakulu 724778 733473
Sotsiaalmaksud 252 280 274 320
Kokku tésjéukulud 977 058 1007 793
Tooétajate keskmine arv taandatuna taistédajale 7 7
Lisa 18 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega rithmade ldikes
31.12.2009 31.12.2008
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust 700 000 126 000 830 000 126 000

omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 3524 050 112 031 3 665 000 427 531
mdju all olevad ettevétjad
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2009 2008
Tulud Tulud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust 5200 10 400

omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vi olulise 133 808 68 521
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2009 2008
Arvestatud tasu 313800 313 800

2009. aastal juhatuse likmetele liikmetasusid ei makstud. Juhatuse liikmetele ei ole tehtud soodustusi ning ei ole maaratud tasu
nende tagasikutsumisel v6i ametist tahkumisel.

Lisa 19 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 moodustas 54 529 226 krooni. Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuste summa, mis vdib
kaasneda kogu jaotamata kasumi vélja maksmisel dividendidena on 11 451 137, seega netodividendidena oleks voimalik vélja maksta 43 078
089 krooni.
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD

OU Saare Kinnisvara juhatus, libi vaadanud kdesoleva aastaaruande kinnitab selle oma allkirjadega
31. mai 2010.

Kalle Sarnet juhatuse liige e ranne 31.mai 2010

Rein Tallermo juhatuse liige 31.mai 2010

Toomas Tarus juhatuse liige s S 31. mai 2010



Aruande elektroonilised kinnitused

Osalhing Saare Kinnisvara (registrikood: 10314188) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Merje Tammel Sisestaja 31.05.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalhing Saare Kinnisvara osanikele

Oleme auditeerinud Osaiihing Saare Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 19, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Osaiihing Saare Kinnisvara finantsseisundit
seisuga 31.12.2009 ning sellel kuup&eval I[dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Vandeaudiitor Klli Matr
Vandeaudiitori number 341
Audiitortihing OU Kuilli Audit
Tegevuloa number 125
Kuressaare, Pikk 60A-45
31.05.2010



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Saare Kinnisvara (registrikood: 10314188) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KULLI MUUR Vandeaudiitor 31.05.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 57 991 960

Aruandeaasta kasum (kahjum) -3462 734

Kokku 54 529 226
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 54 529 226

jaotamist (katmist)

Kokku 54 529 226



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Enda kinnisvara ost ja muik

Kinnisvarabiiroode tegevus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud

Nimi / &rinimi

Kalle Sarnet

Toomas Tarus

Ott Saame

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

36506070043

36602090018

36912282758

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress
Telefon

Veebilehe aadress

Faks

Sisu

Elukoht / Asukoht

Kuressaare linn,
Saare maakond,
Eesti

Kuressaare linn,
Saare maakond,
Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

skv@skv.ee

+372 45 33197

www.skv.ee

+372 4533330

EMTAK kood

68201
68101
68311
68329

Osaluse suurus ja
valuuta

500000 EEK

500000 EEK

1000000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

3257316
2352800
239835
30000

Mudgitulu %

55.40%
40.01%
4.08%

0.51%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



