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Tegevusaruanne

Mi.iLigitulu

Kaibe kasv (  %)

Puhaskasum (Kr)

Kasumi kasv (%)

Puhasrentaablus (  %)

Lrlhiajaliste kohustuste katlekordaja

RoA (  %)

ROE (  %)

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

2009. a.  majandusaasla aruanne

OU Saare Kinnisvara asutati 1 1 . septembril 1 995. P6hitegevusaladeks on kinnisvara ost-muUk, haldamine, kinnisvara vahendustegevus,

klientide konsulteerimine ning hindamisaktide koostamine flnantsasutustele. Tegeletakse ka kinnisvara arendusprojektidega.

Tulud,  kulud ja kasum

2009. aastal moodustas OU Saare Kinnisvara muugitulu 5,8 miljonit krooni, kasvades vorreldes 2008 aastaga 372 tuhande krooni v6rra.

Mri r jg i tu lust  moodustas kauba mLiuk 40 % ja rendi tu lu 55%. Kogu tegevus to imus Eest i  Vabar i ig is.  Osat lh ingu lopetas aruandeaasta 3,5 mi l ioni

kroonise kahjumiga,  mis on t ingi tud k innisvara hindade langusest .

Peamised finantssuhtarvud

2009

5 879 951

6,76%
- 3 462 734

- 83,61 %
- 58,89%

0 ,91
-3,93%

-6,10%

2008

5 507 409
- 51,82%

-21 126268
-  3 7 7 , 1 5  %
- 383,60%

1 , 0 4
-  22 ,72  %
-35 ,10  %

. Kai ibe kasv (%) = (muugi tu lu 2009 -  muugi tu lu 2008)/  muugi tu lu 2008 -  100

.  Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2009 -  puhaskasum 2008)/  puhaskasum 2008. 100

.  Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mUugi tu lu -  100

. L0hiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/luhiajalised kohustused

. ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku . 100

.  ROE (%) = puhaskasum/ omakapi ta l  kokku .  '100

Investeeringud

Aruandeperioodil soetati materiaalset p6hivara 16,7 tuhande krooni eest, kinnisvarainvesteeringuid ei soetatud.

Personal

OU Saare Kinnisvara tootajate arv majandusaastal oli 7. 2009 aastal moodustasid ettev6tte tooj6ukulud 977 tuhat krooni, vahenedes aastaga

3%. Et tev6t te juhatus on kolmel i ikmel ine.  2009 aastal  juhatuse l i ikmetele v i i l jamakseid ei  tehtud.  Juhatuse l i ikmetele e i  o le tehtud soodustusi

n ing ei  o le maaratud tasu nende tagasikutsumisel  v6i  amet ist  lahkumisel .

Eesmdrgid jiirgmiseks majandusaastaks

1.  Uur ip indadetai tuvuse parandamine

2. Soetatud varade (kinnisvara) mUUgi aktiviseerimtne

3. Kulude opt imeer imine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

2009. a.  majandusaasta aruanne

Tegevj uhtkon na deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekulgedel 4 kuni 1 9 toodud OU Saare Kinnisvara 2009. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamise 6igsust ja

ta ie l ikkust .

Juhatus k inni tab,  et :

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp6himdtted on vastavuses Eestr hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab 6igesti ja 6iglaselt ettev6tte finantsseisundit, majandustulemust Ja rahavoogusid;

3.  k0ik teadaolevad aslaolud,  mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani  on raamatupidamise aastaaruandes nOuetekohasel t  arvesse

voetud ja esitatud;

4. OU Saare Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Kal le Sarnel juhatuse l i ige

Rein Tal lermo juhatuse l i ige

j

Toomas Tarus j uha tuse  l i ige
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Bilanss
(kroonides)

Varad

K6ibevara

Raha

NOuded ja ettemaksed

Varud

Kokku kiiibevara

HOntvara

Finantsinvesteerin gud

Kin n isvara inve stee ring ud

Materiaalne p6hivara

Kokku p6hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapi ta l

Kohustused

Lr lh ia ja l ised kohustused

Laenukoh ustused

\ / 6 l a r l  i a  o t l o m r k c o r l

Kokku liihiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Laenu kohustused

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapi ta l

Osakapi ta l  n imivaartuses

.  Kohustusl ikreservkapi ta l

Eelmiste per ioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapi ta l

Kokku kohustused ja omakapital

2009. a.  majandusaasta aruanne

31.12.2009 31j2.2008 Lisa nr

(kahium)

878 482

6 182 709

9 860 504

16 921 695

4 000

70 480 000

18  242

70 502 242

87 423937

1 5 089 807

3 507 085

18 596 892

12 097 819

12  097  819

30 694 711

2 000 000

200 000

57 991 960

-3 462 734

56 729 226

87 423937

167 024

4 947 054

14 847 461

19 961 539

4 000

72 900 000

1 03 058

73 007 058

92 968 597

15 256 245

3  848  413

19 104 658

1 3 671 979

13 671 979

32 776 637

2 000 000

200 000

79 118 228

-21 126268

60 191 960

92 968 597

1 0

1 1

'10
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mtirigitulu

Muud ar i tu lud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

Tooj6ukulud

Pohivara kulum ja veartuse langus

Muud i i r ikulud

Ar ikasum (-kahjum)

Finantstu lud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tu lumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009. a.  majandusaasta aruanne

2009

5 879 951

I  661

-5  483  319

-1 470 067

-977 058

-71 863

-327 726

-2 440 421

-1 022 313

-3 462 734

0

-3 462 734

2008 Lisa nr

5 507 409 16

2 920 000

-446 1 93

-'1 893 041

-1 007 793 17

- '169 054

-23 900 000

.18 988 672

-1 871 773

-20 860 445

-265 823

-21 126268



Osauhing Saare Kinnisvara

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest

Arikasum (kahjum)

Korr igeer imised

P6hivara kulum ja vaertuse langus

Kasum (kahjum) pohivara muugist

Muud korr igeer imised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nOuete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud mater iaalse ja immater iaalse p6hivara soetamisel

Laekunud mater iaalse ja immater iaalse pOhivara mt iL ig ist

Laekunud k innisvarainvesteer ingute mLi t ig ist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood fi nantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Arvelduskredi id i  saldo muutus

Kapi ta l i rendi  pOhiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud ettev6tte tulumaks

Muud laekumised f inantseer imistegevusest

Muud vel jamaksed f inantseer imistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid per ioodi  a lguses

Raha ja raha ekvivalent ide muutus

Raha ja raha ekvivalendid per ioodi  l6pus

2009. a.  majandusaasta aruanne

2009

-2 440 421

71 863

327 726

0

399 589

-394 760

4 986 956

-353 828

2 213 011

-16 722

16 949

2 105 000

-1 826 741

1 135 354

0

't 4't3 840

2008 Lisa nr

-18 988 672

169 054 8

-2 920 000

23 900 000

21 149 054

-82 173

-2922700

-116 293

41 601

-919  183

0

0

6 620 000

-2 390 000

0

23 367

4 253 367

1  315  665

-3 369 605

313 342

0

-1 169 570

0

0

1 027

-6 252

-2  9 t5  393

711 458

167 024

7',t1 458

878 482

0

-1 828 425

1 280 073

-1 5 384

-1 985 547

-500 000

-265 823

2 705

a ^

-3 312 425

21 759

145 265

21 759

167 024
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Omakapital i  muutuste aruanne
(kroonides)

Jaotamata kasum

(kahjum)

80 118 228

-21 126268

-1 000 000

57 991 960

2009. a.  majandusaasta aruanne

82 318 228

21 126268

-1 000 000

60 191 960

-3 462 734

56 729 226

Osakapital

nimivdartuses

Kohustuslik

reservkapital

31.12.2007

Aruandeperioodi

kasum (kahjum)

l\4akstud dividendid

3',tj2.2008

Aruandeperioodi

kasum (kahjum)

31.1 2.2009

2 000 000

2 000 000

2 000 000

200 000

200 000

200 000

-3 462 734

54 529 226
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Raamatupidamise aastaaruande l isad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

2009. a.  maiandusaasta aruanne

Uldine informatsioon

OU Saare Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt

tunnustatud arvestuse.ja aruandluse pdhimOtetele. Hea raamatupidamistava p6hin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi

Raamatupidamise seadusega ning seda ta iendavad Raamatupidamrse Toimkonna pool t  vdl jaantavad juhendid.

Aruandeperiood: 01 .01 .2009 kuni 31 .1 2.2009. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, krooni tapsusega.

OU Saare Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeemi nr  1 a lusel .

Arvestusp5him6tete v6i informatsiooni esitusviisi muutused

2009. aastal muudeti rahavoogude koostamise pdhimotteid. Varasematel aastatel alustati rahavoogude koostamist puhaskasumist alates 2009

aaslast arikasumist.

Raha

Raha ja raha ekvivalent idena kajastatakse kassas olevat  sularaha,  arvelduskontode ja i ike (va arvelduskredi i t ) ,  n6udmiseni  hoiuseid 1a
lUhiala l is i  pangadeposi i te (kuni  3 kuud).  Arvelduskredi i t i  kajastatakse bi lansis lUhiaja l is te laenukohustuste koosseisus.

valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vdl isvaluutas f ikseer i tud tehingute kajastamisel  on aluseks voetud tehingu to imumise paeval  keht inud Eest i  Panga valuutakursid.

Val isvaluutas f ikseer i tud varad ja kohustused seisuga 31.  detsember 2009 on Umber h innatud Eest i  kroonidesse bi lansipaeval  keht inud

Eest i  Panga valuutakursside alusel .  Vdl isvaluutatehingutest  saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud per ioodi  tu lu ja kuluna.

Finantsi nvesteeringud

Lilhiajaliste aktsiate ja muude veartpaberitena kajastatakse lUhiajalise kauplemise eesmiirgil hoitavaid vaartpabereid.

LLih i - japikaa. ia l is i  investeer inguidakts iatesse kajastatakse6iglasesvaartuses, juhul  kui  seeonusaldusvaarsel th innatav.Akts ia id,mi l ledig lane

vaairtus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastalakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne soetusmaksumus miinus

v6imal ikud al lahindlused,  kui  investeer ingu kaetav vaartus on langenud al la b i lansi l ise vaartuse).

N6uded ja ettemaksed

N6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapdrase aritegevuse kiiigus tekkinud ltihiajalisi n6udeid. N6udeid ostjate vastu

kajastatakse korr igeer i tud soetusmaksumus (s.o nominaalvaartus mi inus vajadusel  tehtavad al lahindlused).  N6uete laekumise t6enaosust

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksev6ime kohta(v6lgniku pankrot v6i olulised finantsraskused ning
maksetahtajast  mi t tekinnip idamine).  NOuded on bi lansis a l la h innatud t6endol isel t  laekuva summani n ing al lahindlus on kajastatud

bilansireal ,,Ebat6eniioliselt laekuvad arved". Varem alla hinnatud ebat6enSoliste n6uete laekumist kaiastatakse ebat6eneoliselt

laekuvate n6uete kulu vahendamisena.

K6ik i  muid n6udeid (v l i t laekumised,  antud laenud ning muud IUhi-  ja p ikaajal ised n6uded),  val ja arvatud edasimUtig i  eesmargi l
omandatud n6udetd, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. LL.ihiajaliste nOuete korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul v6rdne
nende nominaalveartusega (mi inus v6imal ikud al lahindlused),  mistot tu lUhiaja l is i  n6udeid kajastatakse bi lansis toenaol isel t  taeruvas
summas. Pikaajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 6iglases vdartuses,
arvestades jargnevatel penoodidel n6udelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades. EdasimLirigi eesmargil soetatud
nOudeid kajastatakse 6iglase vaairtuse meetodil.

Varud

Varud v6etakse algsel t  arvele nende soetusmaksumuses,  mis koosneb ostukulutustest ja muudest  kulutustest ,  mis on vaja l ikud varude
vi imisekslnende olemasolevasse asukohtaJa seisundisse.  Varud hinnatakse bi lansis lahtudes sel lest ,  mis on madalam, kas soetusmaksumus
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v6i  netoreal iseer imismaksumus.

OU Saare Kinnisvara 2009. aasta aruandes on varudena kajastatud edasimiitigi eesmargil soetatud kinnisvaraobjekte

Varude soetusmaksumuse arvestusp6him6tted

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit

Kinnisvarai nvesteerin g ud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab renditulu teenimise v6i turuvdartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering v6etakse bilansis algselt arvele tema

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigil6ivud, n6ustajatele makstud tasud

ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid oiglases vaartuses,

mille leidmisel liihtutakse bilansipaeva tegelikest turutingimustest.Oiglase viiiirtuse mearamisel v6etakse arvesse kOiki objekti

vaartust  m6jutavaid tegureid,  sealhulgas objekt i  asukoht,  f0Usi l ine seisund, objekt i  suhtes eksisteer ivaid rendi lepingud, turu Uldine akt i ivsus ja

muud vaertust m6jutavad tegurid, Kinnisvarainvesteeringu 6iglase hinna maiiramisel kasutatakse lisaks juhtkonna hinnangule

vajadusel s6ltumatute atesteeritud hinsajate ekspertarvamust, Oiglase viiiirtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kir.jel "Muud

€irikulud"/"Muud iiritulud"l. Kut kinnisvaraobjekti kasutamise eesmerk muutub klassifitseeritakse vara bilansis umber. Alates

muudatuse toimumise kuupaevast rakendatakse objektile selle varagrupi arvestusp6him6tteid, kuhu ta Umber kanti.

Materiaalne ja immateriaalne p6hivara

Materiaalseks p6hivaraks loetakse ettev6tte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tooeaga iile Lihe aasta.

Materiaalne p6hivara v6etakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud

kulutustest, mis on vajalikud vara vlimiseks tema tooseisundisse ja -asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses,  mi l lest  on maha arvatud akumuleer i tud kulum ja v6imal ikud va, i r tuse langusest  tu lenevad al lahindlused.

p6hivara parendusvi i l jaminekud, mrs suurendavad p6hivara tool6udlust  u le a lgsel t  arvatud taseme ja t6enaol isel t  osalevad l isanduvate

tulude tekkimisel  tu levikus,  kapi ta l iseer i takse bi lansis p6hivarana. Kulutused,  mis tehakse eesmargiga tagada ning sai i l i tada varaobjekt i l t

tu levikus saadavat tu lu,  kajastatakse nende kulude tekkimisel  aruandeper ioodi  kuludes.

Ettev6te kasutab materiaalse p6hivara amortiseerimisel lineaarset meetodit

Amort isats ioonimaar maaratakse igale p6hivaraobjekt i le erald i ,  s6l tuval t  sel le kasul ikust  tooeast .  Juhul  kui  mater iaalse p0hivara obiekt

koosneb Uksteisest eristavates komponentidest, millel on erinevad eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi

varaoblekt idena ning maaratakse vastaval t  nende kasul ikule e lueale erald i  amort isats iooninormid,

P6hivaraarvelev6tmisealampi i r  5000

POhivararuhmade amortrsatsiooni mearad on jargmised:

Eh i t i sed ja ra j a t i sed  2 -  8%

Masinad. la seadmed 20 -  40%

Soidukid 10 -  40%

Muu inventar 20 - 40%

Maad ei amortiseerita.

Rendid

Kapi ta l i rent  on rent ,  mi l le puhul  k6ik o lu l ised vara omandioigusega seotud r isk id ja huved kanduvad i i le  rentnikule.  Omandioigus v6ib,  kuid e i

pruugi ,  loppkokkuv6t tes rentnikule i i le  minna.  Kasutusrenton rent ,  mis e i  o le kapi ta l i rent .

Vaia, mis on soetatud kapitalirenditingimustel, kajastatakse alates rendilepingu jOustumisest bilansis oiglases vaartuses v6i rendimaksete

mi in imumsumma nLiLid isveartuses,  juhul  kui  see on madalam. Vara mis on m0udud kapi ta l i rendi t ingimustel ,  es i tatakse bi lansis n6udena

kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Eri perioodide rendimaksed jagatakse finantstuluks v0i-kuluks ja rendikohustuseks vOi -nOudeks

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid rendimakseid kajastatakse rendiperioodi tuluna

v6i kuluna lineaarselt.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (v6lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lLihi ja pikaajalised v6lakohustused v6etakse arvele nende

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korr igeer i tud soetusmaksumuse meetodi l .

LLihiajaliste finantskohustuste konigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v6rdne nende nominaalvddrtusega, mistottu lUhiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

\- \

'10
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arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tehtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuv6tukuludelt, ettev6tlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimiselt. Alates 01.01 .2008 on (neto) dividendidena jaotatud kasumi maksumaairaks 21l79.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil

kui dividendid vtilja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on viilja kuulutatud v6i millal need tegelikult viilja

makstakse, Bilansipaeva seisuga viiljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel

aruandeper\ood\\ kehtNa\e tu\umaksu maa(a\e.

Maksimaalne v6imal ik  tu lumaksukohustuse summa, mis v6iks kaasneda div idendide v i i l jamaksmisega, on dra toodud aastaaruande l isas 19

Seotud osapooled

OU Saare Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

l . oman i kud :

2.tegev ja k6rgem juhtkond

2.eespool loetletud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevotted

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu 6iglases vaartuses.Kui tasumine toimub vahetult v6i liihikese perioodi jooksul pdrast

tehingu to imumist ,  v6rdub tehingu mUUgitu lu saadud v6i  saadaoleva rahasummaga. Juhul  kui  tasumine to imub al les teatud pikema

ajaperioodi moodudes kajastatakse mtiUgitulu laekuva rahasumma ni.iLidisvaartuses.

Kinnisvara muriki kajastatakse siis, kui k6ik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hrived on kandunud Lile mLiujalt ostjale ning mtirijal puudub

kohustus teha k innisvaraobjekt i  juures olu l is i  ta iendavaid to id.  Uldjuhul  kajastatakse mLiUk asjaoiguslepingu s6lmimisega. Summad, mis

kl iendid on maksnud enne lepingu s6lmimist ,  kajastatakse et temaksena.

Teenuse mLitlgitulu tekib teenuse osutamisel. Kinnjsvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi
jooksul. Kommunaalteenuse vahendamise tulud (tasud elektri, vee, soojuse jne) eest saldeeritakse ostetu kommunaalteenuste kuludega.

Intressi tu lu kajastatakse s i is ,  kui  tu lu laekumine on toendol ine ja tu lu suurust  on v6imal ik  usaldusvaarsel t  h innata.

Div idendi tu lu kajastatakse s i is ,  kui  omanikul  on tekkinud seadusl ik  o igus nende saamiseks.

Llsa 2 N6uded ja ettemaksed
(kroonides)

N6uded ostjate vastu

Muud nouded

Ettemaksed

Kokku N6uded ja et temaksed

31.122009 31.12.2008 Lisa nr

2211  323  1  763  655  3

3 896 416 3 055 521 4

74 970 127 878 5

6 182 709 4947 054

1 1



Osaiihing Saare Kinnisvara

Lisa 3 N6uded ostjate vastu
(kroonides)

Ostjatelt laekumata arved

Ebat6enaioliselt laekuvad arved

Kokku n6uded ostjate vastu

Ebat6eneoliselt laekuvad arved

Ebat6eneoliselt laekuvad arved perioodi alguses

Ebat6eneoliselt laekuvaks tunnistatud nOuded

Lootusetuks tunnistatud nOuded

Ebat6endol isel t  laekuvad arved per ioodi  l6puks

2009. a.  majandusaasta aruanne

31.12.2009 31j2.2008 Lisa nr

2302381 1 763 655

-91 058 0

2211 323 ',l 763 655 2

0 -648 364

-91 058 0

0 648 364

-91 058 0

Nouded ost jate vastu summas 2211 323 krooni  koosneb:

Laekumata rendi-  ja halduskulude arved 361 323 krooni  -  laekumistahtaeg kuni  3 kuud

Miiudud kinnistute eest on laekumata 1 850 000 krooni - laekumistahtaeg kuni 1 aasta.

Lisa 4 Muud n6uded
(kroonides)

31.12.2009 Jaotusjarele jaanud tahtaja jargi  L isa nr

'1 2 kuu jooksul 1 ' 5 aasta jooksul tile 5 aasta

Laenun6uded 3 676 387 3 676 387

lntressinOuded 220 O2g 220 O2g

Kokku muud n6uded 3 896 416 3 896 416 2

31.12.2008 Jaotusjdrele i i i i inud tahtaja jargi  L isa nr

1 2 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Laenunouded 2 985 OO0 2 985 000

lntressin6uded 70 521 70 521

Kokku muud n6uded 3 055 521 3 055 521 2

Laenun6uded summas 3 676 387 koosneb:

Eraisikute laenud 345 000 EEK

Ettev6tete laenud 3 331 387 EEK

Laenud on val.ia antud intressiga 4-6% aastas ning on tagatud ettevotete ja erasikute varadega

I
i
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OsaLihing Saare Kinnisvara

Lisa 5 Ettemaksed
(kroonides)

Oiglase viidrtuse meetod

3',t.'t2.2007

Kasum (kahjum) 6iglase vaiartuse
muutusest

Mi.ii.igid

31 .12.2008

Muugid

31.'.t2.2009

2009. a.  majandusaasta aruanne

31.12.2009 Jaotus jirelejdiinud tihtaja jiirgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 ' 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Tulevaste Der ioodide kulud 74970 52 908 22062

Kokku ettemaksed 74970 52 908 22062 2

31.12.2008 tus jirelejddnud tdhtaja jdrgi Lisa nr

12kuujooksul  1 -5aastajooksul  i i le5aasta

Tulevaste perioodide kulud 127 878 52 908 74 970

Kokku ettemaksed 127 878 52 908 74970 2

Tulevaste perioodide kuludena on kalastatud kasutusrendi esmane sissemakse, mis kantakse kuluks kasutusrendiperioodi jooksul.

Lisa 6 Varud
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Muiigiks ostetud kaubad 7 530 388 12300 461

Ettemaksed varude eest 2 330 1 16 2 547 OOO

Kokku varud I 860 504 14847 461

Varudena on arvel 28 kinnisvaraobjekti.

Ettemaksed tarnilatele kajastavad kinnistute eest tehtud ettemakseid.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

101 800 000

-23 900 000

-5 000 000

72 900 000

-2 420 OO0

70 480 000

2009 2008

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3 257 316 4 351 449

Kinnisvarainvesteerinqute otsesed haldamiskulud 299 000 322 200

. t



Osat ih ing Saare Kinnisvara

Kinnisvarainvesteeringute mtiLik mUUgihinnas

Lisa 8 Materiaalne p6hivara
(kroonides)

Masinad ja

seadmed

2009. a. majandusaasta aruanne

105 000 8 020 000

Kokku

Muu
materiaalne
p6hivara

31.',t2.2007

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jii3kmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.1 2.2008

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

MUiigid

31.12.2009

Soetusmaksumus

Akumuleer i tud kulum

Jddkmaksumus

643 214

-400 042

243 172

-150 770

635 095

-542 693

92 402

16  722

16 722

-61 207

-29 675

464 497

-446 255

18  242

52 961

-24 021

28 940

-18 284

52 961

-42 305

10  656

-10  656

16 022

-16 022

0

696 1 75

-424 063

2 7 2  1 1 2

-169 054

688 056

-584 998

1 03 058

16  722

16  722

-71 863

-29 675

480  519

-462 277

18 242

2008

0

0

0

Miiiid ud materiaalne p6hivara mi..iUgihinnas

Masinad ja seadmed

Tra n spord iva he ndid

Kokku

2009

16 949

16 949

16 949

i i :

1 4
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OsaUhing Saare Kinnisvara

Lisa 9 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui  rentnik

Kasutus re ndi ku I u

Jairgmiste perioodide rendikulu mittekatkestatavatest

rend i lepingutest

1 2 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Ettev6te rendib kasutusrendi tingimustel 2 sOiduautot.

Lisa 1 0 Laenukohustused
(kroonides)

31.1 2.2009

2009. a.  majandusaasta aruanne

2009 2008

192667 185 469

31.122009 31.12.2008

200 145 192667

85 670 285 815

Jaotus jiirelejiilinud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul i.ile 5 aasta

Lrihiajalised laenud

Laen

Ltihiajalised laenud kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Muud laenukohustused

Arvelduskrediit

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised Iaenud

Pangalaenud

Pikaajalised laenud kokku

Muud laenukohustused

Arvelduskredi i t

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

1 000 000

1 000 000

24 594 211

24 594 211

1  593  415

1  593  415

27 187 626

31.12.2008

27 648 151

27 648 151

1 280 073

1 280 073

28 928 224

1 000 000

1 000 000

12 496 392

12 496 392

1  593  415

1  593  415

15 089 807

13 976 172

13 976 172

1 280 073

1 280 073

15 256 245

Kokku

7  911  085

7 9 1 1  0 8 5

7  911  085

7  571  212

7 571 212

4 186 734

4 186 734

4 186 734

6 100 767

6 100 767

6 100 767

Jaotus jiirelejii?inud tAhtaja jergi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ijle 5 aasta

Tagat iseks pandi tud varade bi lansi l ine f iadk) maksumus

Maa Ehitised

3',t.12.2009 5 720 000 49 260 000 54 980 000

31.',12.2008 6 320 000 50 880 000 57 200 000

-

7  571  212

1 5



Osatihing Saare Kinnisvara

Olul isemate laenude intressimaerad on jargmised

Alusvaluuta Laenusumma Intressimaar Tahtaeg

LLihia ja l ine laen EEK I  000 000 15% 31 12.2010

Pikaajal ine pangalaen EUR 13 486 582 3,5% + 6 kuu eur ibor 30.03.2018

Pikaajal ine pangalaen EUR 9 191 022 3,5% + 6 kuu eur ibor 30.09.2010

Pikaajal ine pangalaen EUR 1 916 607 4,5ak + 6 kuu eur ibor 30.09 20'10

EUR 1 s93 415 7 .19%

2009. a.  majandusaasta aruanne

Arvelduskrediit

Lisa 11 V6lad ja ettemaksed
(kroonides)

V0lad tarnijatele

V6lad toov0tjatele

Maksuv6lad

Muud v6lad

Saadud ettemaksed

Kokku v6lad ja ettemaksed

31.1 2.2009

229 186

418 584

68 796

2 173 292

617 227

3 507 085

3' t .12.2009

63 842

348 742

418 584

31.12.2008 Lisa nr

270 884

403748 12

82 048 '13

2 156 262 14

935 471 15

3 848 413

31.12,2008 Lisa nr

58 548

345 200

403748 11

Lisa 12 V6lad toov6tjatele
(kroonides)

Palgav6lgnevus

Puhkusereserv

Kokku v6lad tciriv6tjatele

Lisa 13 Maksude
(kroonides)

ettemaksed ja maksuv6lad

Kaibemaks

Uksik is iku tu lumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sots iaalmaks

Kohustusl ik  kogumispension

T66tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuv6lad

31.12.2009

Maksuv6lg

34 845

I 588

0

21 613

0

2 750

68 796

31.',t2.2008

Maksuv6lg

47 842

8 958

1  601

22200

9 1 0

537

82 048



OsaUhing Saare Kinnisvara

Lisa 14 Muud v6 lad
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jdrelejiiSnud tdhtaja jiirgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta

250 531

422 761

31.',\2.2009

lntressivOlad

Muud viitv6lad

Muud v6lad

Kokku muud v6lad

Intressiv6lad

Muud viitv6lad

Muud v6lad

Kokku muud v6lad

Rendi ettemaksed

Ostjate ettemaksed kaupade eest

Kokku saadud ettemaksed

1 500 000 1 500 000

2 173 292 2 173 292

3',t.12.2008

250 531

422 761

238 031

418 231

1 1

Lisa nrJaotus jdrelejddnud tihtaja jirgi

12kuu jooksu l  l - 5aas ta j ooksu l  i i l e5aas ta

238 03 1

418 231

1 500 000 1 500 000

2156262 2156262

Muude v6lgade k i r je l  on 2007. aastal  vdl lakuulutatud ning seisuga 31 .  1 2.2009 maksmata div idendid su mmas 1 500 000 krooni

Lisa 15 Saadud ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31j2.2009 Lisa nr

141 727 218 665

475 500 716 806

6',t7 227 935 471 11

' - /

t t .  '
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Lisa 16 Miit igitulu
(kroonides)

Miiiigitulu geograafiliste piirkondade l6ikes

MuLik Euroopa Li idu r i ik idele

Eesti

Kokku miii.ik Euroopa Liidu riikidele

Kokku mi.ii.igitulu

Miitigitulu tegevusalade l6ikes

Kinnisvara ost  ja mLiUk

Kinnisvara r i i i r i leandmine ja kasi t lus

Kinnisvara ost, mLiiigi v6i UUrileandmise vahendamine

Kinnisvarahaldus v6i  haldamisega seotud tegevus

Kinnisvaraalane konsul tats ioon ja h indamine

Kokku mi.iiigitulu

Lisa 17 Toci j6ukulud
(kroonides)

Palgakulu

Sots iaalmaksud

Kokku tddj6ukulud

Tiiiitajate keskmi ne arv taandatu na taisto6ajale

Lisa 18 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega ri.ihmade l6ikes

Tegev- ja korgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud

Tegev- ja k6rgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust

omanike leihedased pereliikmed ning nende valitseva v6i olulise

m6ju all olevad ettevotjad

2009. a.  majandusaasta aruanne

2009

5 879 951

5 879 951

5 879 951

2009

2352 800

3 257 316

46 890

30 000

192 945

5 879 951

2009

724 778

252 280

977 058

7

2008

5 507 409

5 507 409

5 507 409

2008

855 500

4 351 449

21 187

171  214

1 08 059

5 507 409

2008

733 473

274 320

1 007 793

7

31.12.2009

N6uded Kohustused

31.'t2.2008

N6uded Kohustused

830 000 1 26 000700 000

3 524 050

1 26 000

112 031

-/
,/

, ' \ - /

3 665 000 427 531



Osai ih ing Saare Kinnisvara 2009. a.  maiandusaasta aruanne

2009 2008

Tulud Tulud

Tegev- ja k6rgem juhtKond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud 
5 2oo 10 4oo

Tegev- ja k6rgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust

omanike ldhedased pereliikmed ning nende valitseva v6i olulise 133 808 68 521

mdju all olevad ettevotjad

Tegev- ja korgemale juhtKonnale arveslatud tasud Ja muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2009 2008

313 800 313 800

2009. aastal  juhatuse l i rkmetele l i ikmetasusid e i  makstud.  Juhatuse l i lkmetele e i  o le tehtud soodustusi  n ing ei  o le madratud tasu
nende tagasikutsumisel  vOi amet ist  lahkumisel .

' t r {

Lisa 19 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

Ettev6t te jaotamata kasum seisuga 3 '1.12.2009 moodustas 54 529 226 krooni .  Maksimaalne vdimal ik  tu lumaksukohustuste summa, mis v6ib
kaasnedakogu jao tama takasum i  va l j amaksm ise l  d i v i dend idenaon11451  137 , seegane tod i v i dend idenao leksvo ima l i k va l j amaks ta  43078
089 krooni .

1 9



Osarihing Saare Kinnisvara

JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD

OU Saare Kinnisvara juhatus, leibi vaadanud
31 .  ma i  2010 .

2009. a. majandusaasta aruanne

kiiesoleva aastaaruandekinnitab selle oma allkiriadeea

. l

Kalle Samet

Rein Tallermo

Toomas Tarus

luhatuse liige

juhatuse liige

juhatuse liige

31.mai  2010

| .:.-
i ,..'
: t '

3 1 . m a i  2 0 1 0



Aruande elektroonilised kinnitused
Osaühing Saare Kinnisvara (registrikood: 10314188) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Merje Tammel Sisestaja 31.05.2010



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaühing Saare Kinnisvara osanikele

Oleme auditeerinud Osaühing Saare Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet,

omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel

kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud

lehekülgedel 4 kuni 19, on kaasatud käesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning õige ja õiglane esitamine kooskõlas Eesti hea raamatupidamistava

nõuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisüsteemi kujundamine ja töös hoidmine, mis tagab raamatupidamise

aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest või vigadest tulenevate oluliste väärkajastamisteta, asjakohaste

arvestuspõhimõtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes põhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi põhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi läbi kooskõlas Eesti

auditeerimiseeskirjaga, mis nõuab, et me oleme vastavuses eetikanõuetega ning et me planeerime ja viime auditi läbi omandamaks põhjendatud

kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi väärkajastamisi.

Audit hõlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnäitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tõendusmaterjali kogumiseks

vajalike protseduuride läbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sõltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et

raamatupidamise aastaaruanne võib sisaldada pettustest või vigadest tulenevaid olulisi väärkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride

kavandamiseks võtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse õige ja õiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja

esitamiseks juurutatud sisekontrollisüsteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hõlmab ka

kasutatud arvestuspõhimõtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute põhjendatuse ja raamatupidamise

aastaaruande üldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tõendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas õigesti ja õiglaselt Osaühing Saare Kinnisvara finantsseisundit

seisuga 31.12.2009 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Vandeaudiitor Külli Müür

Vandeaudiitori number 341

Audiitorühing OÜ Külli Audit

Tegevuloa number 125

Kuressaare, Pikk 60A-45

31.05.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
Osaühing Saare Kinnisvara (registrikood: 10314188) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on

digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KÜLLI MÜÜR Vandeaudiitor 31.05.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

 
 31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 57 991 960

Aruandeaasta kasum (kahjum) -3 462 734

Kokku 54 529 226

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
54 529 226

Kokku 54 529 226



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 3257316 55.40% Jah

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 2352800 40.01% Ei

Kinnisvarabüroode tegevus 68311 239835 4.08% Ei

Muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud tegevused 68329 30000 0.51% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Kalle Sarnet 36506070043

Kuressaare linn,

Saare maakond,

Eesti

500000 EEK

Toomas Tarus 36602090018

Kuressaare linn,

Saare maakond,

Eesti

500000 EEK

Ott Saame 36912282758
Tallinn, Harju

maakond, Eesti
1000000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress skv@skv.ee

Telefon +372 45 33197

Veebilehe aadress www.skv.ee

Faks +372 4533330


