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Tegevusaruanne

OU WIPRE on asutatud 22.01.2007.a. Peamine tegevusala on kinnisvara haldamine.

Peamised finantssuhtarvud

200! 200

uugitulu (tuh Kr) 4251 461!
Puhaskasum (tun Kr) 779 T53
Puhasrentaabl us (70) T 33
CUNgjalTSie KONUSIUSEE Kattekoraa a T9 T
OA (%) TH 39
ROE (70) T 39

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

*  Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mitgitulu * 100

« Luhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/lUhigjalised kohustused

¢ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
¢ ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Personal

2009. a. majandusaasta aruanne

Ettevdtet juhib Uheliikmeline juhatus. Juhatuse liikmetele liikmetasusid ega muid soodustusi 2009.a pole makstud.

Eesmérgid jargmiseks majandusaastaks

Aastaaruande koostamisperioodil e toimunud olulisi stindmusi, mis mdjutaksid aruandeaasta finantssei sundit.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU Wipre 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise igsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

- kbik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani on raamatupidamise
aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

- OU WIPRE on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

3250 601
938 635
4189 236

41 878 832
47 099
41925931

46 115 167

1679082

576 573
2 255 655
2 255 655

200 000

39 800 000
20 000
3090 254
749 258
43 859 512

46 115 167

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

2364777
455 951 2,3
2820728

40 405 773 4
42 000 5

40 447 773

43 268 501

0 7
158 247 3,8
158 247

158 247

200 000

39 800 000
20 000
1553534
1536 720
43 110 254
43 268 501
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 4 231 355 4618 752 9
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -2 715970 -2 829 055 10
Brutokasum (-kahjum) 1515385 1789 697
Turustuskulud -25 000 0 11
Uldhalduskulud -330 072 -356 823 12
Muud arikulud -576 706 0
Arikasum (-kahjum) 583 607 1432874
Finantstulud ja -kulud 165 651 103 846
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 749 258 1536 720
Aruandeaasta kasum (kahjum) 749 258 1536 720
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

583 607

1064 000
576 773
1640773
-482 684
418 326
2160 022

-19 099
-3 099 832
168 278
-2 950 653

1679082
-2 627
1676 455
885 824

2364777
885 824
3250601

2008

1432874

1064 000
0

1064 000
-34 532
-34 478

2 427 864

0
-2576 773
103 846

-2 472 927

-45 063

2 409 840
-45 063
2364777

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

2,3

3,8
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Osakapital
nimivaartuses
31.12.2007 200 000
Aruandeperioodi
kasum (kahjum)
Muutused reservides
31.12.2008 200 000
Aruandeperioodi
kasum (kahjum)
31.12.2009 200 000

Ulekurss

39 800 000

39 800 000

39 800 000

Kohustuslik
reservkapital

20 000
20 000

20 000

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Jaotamata kasum
(kahjum)
1573534 41 573534
1536 720 1536 720
-20 000
3090 254 43 110 254
749 258 749 258
3839512 43 859 512
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OJ W PRE 2009. aasta raamatupi dam se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti Vabariigi hea

raamat upi dam st avaga. Hea raanat upi dam stava tugi neb rahvusvaheliselt tunnustatud

arvest usp6hi ndtetel e (1AS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle p&hinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupi dani se seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusm nistri

vast avasi sul i stes nAadrustes, nida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupi dam se Toi mkonna poolt valjaantud
j uhendi d.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletult ja konservatiivsetel alustel. Raanatupi dam se

aast aar uande koostam ne n8uab hi nnangute andmi st. Need hi nnangud pd&hi nevad aktuaal sel infornatsioonil

ari uhi ngu sei sundi st ning kohustustest ja riskidest raanatupi dam se aastaaruande koostam spédeva sei suga.
Mpj andusaastal vdi varasenatel perioodidel kajastatud majandustehingute |18plik tul emus vdib erineda
kéesol eval perioodil antud hinnangust.

QU W PRE kasut ab kasumi aruande koostami sel Eesti Vabariigi raamatupi dani se seaduses toodud kasum aruande
skeem nr 2.

OU W PRE r aamat upi danmi se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides, (mardades |&hima té&i skroonini.

Fi nant svar a.

Fi nantsvara on raha, |epinguline 6igus saada teiselt osapoolelt raha v6i mnuid finantsvarasid,

| epi ngul i ne di gus vahetada tei se osapool ega finantsvarasid potentsiaal selt kasulikel tinginmustel ning
teise ettevdtte omakapitali instrument. Finantsvaraks |oetakse raha, |Uhiajalisi

finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja nuid | 0hiajalisi ndudeid. Finantsvara vdetakse

al gselt arvel e tema soetusmaksunuses nilleks on antud finantsvara eest nmakstud tasu 8i gl ane vaartus. Al gne
soet usmaksunus si sal dab kd&i ki finantsvaraga otseselt seotud tehingukul utusi. Finantsvara

eenul dat akse bilansist siis, kui ettevGte kaotab 6i guse finantsvarast tul enevatel e rahavoogudel e v6i ta
annab kol mandal e osapool el e Ul e varast tul enevad rahavood ni ng enami ku finantsvaraga seotud ri ski dest
ja huvedest. Finantsvara oste ja niilke kaj astat akse jarj epi devalt vaartuspaeval st paeval, ml

ettevdte saab ostetud finantsvara omani kuks vdi kaotab omandi 6i guse miiudud finantsvara ule.

Raha

Raha ja pangakontod kaj astavad ettevdtte rahalisi vahendei d kassas ja pangakont odel .

Nduded ja ettemaksed

Nouete ja ettemaksete all on kajastatud nbuded ostjate vastu, naksude ettenaksed, nuud nduded ja

tul evaste perioodi de ettenmakstus kul ud.

Nouded ostjate vastu.

Cstjatelt |aekumata arved on bilansis hinnatud | &htuvalt td&en&oliselt |aekuvatest sumradest. Seejuures
hi nnat akse i ga konkreetse kliendi |aekumata arveid eral di, arvestades teadaol evat informatsiooni

kl'i endi maksevdi me kohta. Ebatdendolist |aekuvad arved on bilansis alla hinnatud td&endoliselt |aekuva
summani ja | ootusetud nduded on kantud bilansist véalja.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvest eeri nguna on kaj astatud ki nni svaraobj ekte (nmaa, hoone), mda ettevdte hoi ab kasutusrendi
tingimustel rendituna renditulu teeninmise vdi turuvaartuse kasvu eesmirgil ja mda ei kasutata

enda naj andust egevuses. Kinni svarai nvesteering vbeti bilansis algselt arvele tema soetusmaksunuses, ms
si sal dab ka soet ani sega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, nbustajatele
mekstud tasud ja nuud kulutused, ilnma nmilleta ei ol eks ostutehing t&endoliselt aset |eidnud). Edasi

kaj ast at akse soetusmaksunuses miinus akunul eeritud kulumja allahindlused vaartuse

| angusest anal oogiliselt materiaal se pdhi varaga. Kasutusel on jargnevad anorti satsi ooni-norm d:
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- hooned 7%

Par endust ega seotud kul utused on l|isatud kinnisvarainvesteeringu soetusnmaksunusel e juhul, kui need

tdst avad ki nni svarai nvesteeringu vaartust korgemal e objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, ms
taastavad objekti al gset vaartust (néiteks renont, hooldus ja nuud sarnased kul utused) on

kaj ast at ud aruandeperi oodi kul udes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal ne pdhivara on vara, mlle soetan smaksunus on suurem kui 20 000 krooni ja kasulik eluiga

pi kem kui Uks aasta. Vahevaartuslikud varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid

mlle soetusmaksunus on alla 20 000 krooni, kantakse vara kasutusele votm se hetkel 100%1iselt kul udesse.
Pdhi vara anortiseeritakse |ineaarsel neetodil |&htudes kasulikust toébdeast. Kasutusel on

jargnevad anorti satsi ooni norm d:

- muud 10 - 33%

Pdhivara arvelevétmise alampiir 20 000

Rendid

Kasut usrent.

Ettev6te kui rentnik.

Kasut usrendi na kaj astatakse renti, mda rentnik saab |isanduvaid véljamakseid tegemata | dpetada ning nille
puhul renditud varaobjekti omandi di gus ei | &he rendi perioodi kestel ega selle | dppedes rentnikule

Ul e. Kasutusrendi maksed kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul |ineaarselt kasum aruandes kul una.

Ettevdte kui rendil eandj a.

Kasutusrendi tinginmustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, anal oogselt p6hivaraga.

Véal j arendi tavat vara anortiseeritakse | dhtudes ettevdttes sanmm tilpi varade osas rakendatavat est

anorti seerim spbhi nbt et est. Kasutusrendi maksed kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul |ineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kdi k finant skohustused vdet akse al gselt arvel e nende soetusnaksumuses, nis sisaldab ka kdi ki soetam sega
otseselt kaasnevaid kul utusi. Edasine kajastam ne toi mub korrigeeritud soetusmaksunuse

neet odi | . Fi nant skohust ust eks | oet akse | aenukohustusi, tarnijatele tasumata arveid, maksuvdl gasid ja nuid
| Ghi aj al i si vdl akohustusi. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on il dj uhul

vOdrdne nende nom naal vaartusega, mistottu | Uhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis

maksm sel e kuul uvas sunmas. Pikaaj aliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, nille

makset &ht aeg on hiljem kui (ks aasta peal e bil ansi kuupdeva. U ej &anud kohustused on kaj ast at ud

| Ghi aj al i st ena.

Maksustamine

Ettevdtte tul unaks

Vast aval t kehtival e seadusandl usel e Eestis ettevotete kasumit ei naksustata, nistottu ei eksisteeri

ka edasi | tkkunud tul unmaksu néudei d ega kohustusi. Kasum asenel maksustatakse Eestis jaotamata kasum st
véal j amakst avai d di vi dende; al ates 01.01. 2008 on meksundar aks 21/ 79 netodi vi dendi dena val j anakstud summal t.
Di vi dendi de val j amaksni sega kaasnevat ettevftte tul umaksu kaj ast at akse kasum aruandes tul umaksukul una
samal perioodil kui dividendid valja kuul utatakse, séltumata sellest, nmllise perioodi eest need on vélja
kuulutatud vdi nmillal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

QU Wpre kuulub QU Wstor konsolideerinisgruppi. Tehinguteks seotud osapool tega | oet akse
tehi ngui d emaettevdtega, sdsarettevOtetega, aktsionaridega, ndukogu ja juhatuse |iikmetega,

10
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nende | &hi kondsetega ja firmadega, mlles nad onmavad ol ulist osal ust.

Tulud

Tul u kaupade niilgi st kaj ast at akse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on |&inud Ule
ostjale, nmilgitulu ja tehinguga seotud kulu on usal dusvaarselt md&ratav ning tehingust saadava
tasu | aekum ne on tdenédoline. Tulu teenuse milgi st kaj astatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul

t eenus osut at akse pi kena aj aperi oodi
kaj ast at akse t ekkepdhi selt.

jooksul, siis |ahtudes val m dusastme neetodi st.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(kroonides)

Noduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud luhiajalised néuded
Ettemaksed

Kokku Nduded ja ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kokku maksude ettemaksed ja
maksuvdlad

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
485 079 449 560
449 812 0 3
1739 0
2005 6391
938 635 455 951
31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
0 532
449 812 51594
1063
0 1671 836
449 812 2734 52 962

Intressitulu

kui

11
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 24 929 000 15 000 000 39 929 000
Akumuleeritud kulum 0 -1 050 000 -1 050 000
Jaékmaksumus 24 929 000 13 950 000 38 879 000
Ostud ja parendused 2576 773 0 2576 773
Amortisatsioonikulu 0 -1 050 000 -1 050 000
31.12.2008
Soetusmaksumus 27 505 773 15 000 000 42 505 773
Akumuleeritud kulum 0 -2 100 000 -2 100 000
Jaékmaksumus 27505773 12 900 000 40 405 773
Ostud ja parendused 0 3099 832 3099 832
Amortisatsioonikulu 0 -1 050 000 -1 050 000
Allahindlused vaartuse languse
e -576 773 0 -576 773
31.12.2009
Soetusmaksumus 26 929 000 18 099 832 45 028 832
Akumuleeritud kulum 0 -3 150 000 -3 150 000
Jaakmaksumus 26 929 000 14 949 832 41878 832
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2900 658 3381745
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -686 185 -884 872

12
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Masinad ja
seadmed
31.12.2007
Soetusmaksumus 70 000 70 000
Akumuleeritud kulum -14 000 -14 000
Jaakmaksumus 56 000 56 000
Amortisatsioonikulu -14 000 -14 000
31.12.2008
Soetusmaksumus 70 000 70 000
Akumuleeritud kulum -28 000 -28 000
Jaakmaksumus 42 000 42 000
Ostud ja parendused 19 099 19 099
Amortisatsioonikulu -14 000 -14 000
31.12.2009
Soetusmaksumus 89 099 89 099
Akumuleeritud kulum -42 000 -42 000
Jaakmaksumus 47 099 47 099
Lisa 6 Kasutusrent
(kroonides)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2009
Kasutusrenditulu 2900 658
Rendile antud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2009
Kinnisvarainvesteeringud 41 878 832
Kokku 41878 832
Aruandekohustuslane kui rentnik
2009
Kasutusrendikulu 165 643

OU W PRE rendi b kasutusrendi tinginmustel 1 s6iduautot.

2008
3381745

31.12.2008
40 405 773

40 405 773

2008

166 772

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
Lihiajalised laenud kokku 1679 082 1679 082
Laenukohustused kokku 1679 082 1679 082
Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Volad tarnijatele 571 202 105 275
Maksuvdlad 2734 52 962 3
Muud vdlad 2637 10
Kokku vélad ja ettemaksed 576 573 158 247
Lisa 9 Muugitulu
(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2009 2008
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4 231 355 4618 752
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 4 231 355 4618 752
Kokku muugitulu 4231 355 4618 752
Muugitulu tegevusalade 16ikes
2009 2008
Renditulu 2900 658 3381 746
Tugiteenuste muik 1295 857 1237 006
Kaupade,materjali mutk 34 840 0
Kokku muugitulu 4 231 355 4618 752

14
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Lisa 10 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(kroonides)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmaérgil ostetud teenused
Amortisatsioonikulu

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 11 Turustuskulud
(kroonides)

Reklaamikulud

Kokku turustuskulud

Lisa 12 Uldhalduskulud

(kroonides)

Energia
Kutus
Transpordikulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku tldhalduskulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2009

Nduded

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 445 129
ettevotjad

2009

Tulud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 4135 415
omanikud

2009

770 624
881 346
1 064 000

2715970

2009
25000
25000

2009
32173
32173

187 538
55 146
55215

330072

Nouded

33818

Tulud

138 207

2008

761 625
1003 430
1064 000

2829 055

2008

2008
43 235
43 235

191 220
27 621
94 747

356 823

31.12.2008

Kohustused

429 867 4166

2008

Kulud

4527 494 221242
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Aruande digitaalallkirjad
Wipre OU (registrikood: 11341052) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VILLU POLDMAE Juhatuse liige 04.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
3 090 254
749 258
3839512



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Wistor OU 11372118

Sidevahendid
Liik
E-posti aadress

Mobiiltelefon

Elukoht / Asukoht

Karja tee 5,,

Assaku alevik,
Rae vald, Harju
maakond, Eesti

Sisu
villu.poldmae@clik.ee

+372 5058400

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

200000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

4196515

Mudgitulu %

99.18%

Pd&hitegevusala

Jah



