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Tegevusaruanne

0OU Aquabene (edaspidi "ettevdte™) pshitegevuseks on kinnisvaraprojektide elluviimine, kinnisvara haldamine ja tehingute teostamine
kinnisvaraga.

2009. aasta majandusaasta oli ettevatiele normaalne, ettevéte tegutses klassikalise Ulrileandjana.

2010. aastal muudatusi plaanis ei ole.
OU Aquabene juhatusse kuulis seisuga 31.12.2009 Jaanus Kosemaa ja Ivar Koteng. Juhatuse likmetele tasu ei makstud.

Peamised finantssuhtarvud: ) 2009 2008

Maksevdime Uldine tase 0,99 0,37

(kéibevara/lthiajalised kohustused)

Puhas kaibekapital -50,4 tuhat -3 011,2 tuhat

(kéibevara — lihiajalised kohustused)*

Pikaajalise laenu kordaja 0,99 1,07

(pikaajalised kohustused/(pikaajalised kohustused + omakapital))

Vélakordaja 0,99 1,07

((lthigjalised kohustused + pikaajalised kohustused) /koguvara)

* vaatamata finantssuhtarvu negatiivsele summale on Ettevétte rahavood aritegevusest piisavad katmaks vdetud kohustusi.

Jaanus Kosemaa

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust OU Agquabene raamatupidamise aastaaruande koostamise eest 31. detsembril 2009 18ppenud
majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud Eesti hea raamatupidamistava ndudeid ning see kajastab &igesti ja Biglaselt OU
Aquabene finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava néuetele eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis
méjutavad OU Aquabene varasid ja kohustusi aruandekuupéeva seisuga hing tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud p&hinevad
aktuaalsel informatsioonil OU Aquabene seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispaeva seisuga.
Kajastatud majandustehingute 18plikud tulemused véivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise
kuupéevani 2. mértsil 2010.

Juhatuse hinnangul on Ol Aquabene jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupéev f

Jaanus Kosemaa juhatuse fliige 02.03.2010

02.03.2010

var Koteng juhatuse liige

Allkirjastatud idengifitscerimiseks:

8/

AS Deldide bdit Festi 4




OU Aguabene 2009. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2008 31.12.2008 | Lisa nr

Varad
Kéibevara
Raha | 13677 850 304 2
Néuded ja ettemaksed 4 891 147 904 428 3
Kokku kiibevara 4904 824 1754732
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 151 000 000 151 000 000 5
Kokku péhivara 151 000 000 151 000 000
Kokku varad 155 904 824 152 754 732
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 3600 329 3 357 698 6
Vélad ja ettemaksed 1354 915 1408 226 7
Kokku Hihiajalised kohustused 4 955 244 4765924
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 149 366 053 158 425 372 6
Kokku pikaajalised kohustused 149 366 053 158 425 372
Kokku kohustused 154 321 297 163 191 296
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 100 40 000 9
Ulekurss 5199 900 0
Kohustusliik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -10 480 564 9587012
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 820 091 ~20 067 576
Kokku omakapital 1583 527 -10 436 564
Kokku kohustused ja omakapital 155 904 824 152 754 732
!
iscedmisels:

Allkirjastatnd idey

Aulit Besti

AS Deldisth
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2000 - k 2008 - Lisa nr
MUiJgitqu o - : 13 108 194 k 13 941 277 k 10
Mitmesugused tegevuskulud -1 076 273 -1 313 833
Muud &rikulud -1212 ;=24 390 945
Arikasum (-kahjum) 12 030 709 11 763 501
Finantstulud ja -kulud -5 210618 -8 304 075 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 8 820 091 -20 087 576
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 820 091 -20 067 576

—
iseerimiseke:

Y

Allkixjastatud idez
|

AS Deldisde(Ahdit Besti
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Rahavoogude aruanne
{(kroonides)

2009

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 " “Lisa nr

’ R‘ahavood éritegevusest‘
Arikasum (kahjum) 12 030709 =11 763 501
Korrigeerimised
Péhivara kulum ja vaartuse langus 0 24 390 945 5
Kokku korrigeerimised 0 24 390 945
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus -3 986 719 -825 431
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 87715 -4 994
Kokku rahavood dritegevusest 8131705 11797 019
i
- Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -11 390 945 5
l.aekunud intressid 37745 42766 12
Kokku rahavood investeerimistegevusest 37745 =11 348 179
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 950 000 14 042 688 6
Saadud laenude tagasimaksed -4 566 688 -6 253 522 6
Makstud intressid -5 374 502 -8 695 948 8,12
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -8 991 190 -906 782
Kokku rahavood -821 740 -457 942
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 850 304 1331299
Raha ja raha skvivalentide muutus 821 740 -A5T 942
- Valuutakursside muutuste maju -14 887 -23 053 12
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 18pus 13677 850304

Allkiviastatod identifitseerimiseks:

AS Delolgsh Audlit Bosti
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

Kekku

- Jaotamata kasum

- Osakapital - Kohustuslik
nimivaériuses reservkapital (kahjum)
81.12.2007 40000 0 0 9591012 | 9631012 |
Aruand icodi
manceperood 0 0 0 -20 067 576 -20 067 576
kasum (kahjum)
Muwtused reservides 0 0 4000 -4 000
31.12.2008 40 000 0 4000 ~10 480 564 -10 436 564~
Aruandeperioodi
ranceberood 0 0 0 6 820 091 6 820 091
kasum (kahjum)
“Multused muudest
omanike 100 5199 900 0 0 5200 000
sissemaksetest
31.12.2009 40 100 5 199 900 4000 -3 660473 1583527

2009. aastal suurendati Ettevdtte osakapitali 100 BEEK v8rra olemasoleva osa nominaalviirtuse suurendamise

teel tlekursiga, mitterahalise sissemaksega summas

5 199 900 EEK-i on filekurss.

Allkirjastatud ide

fitseexinuigeks:

AS Delbiss fdit Besti

5 200 000 EEK-i, millest 100 EEK tasuti osa nimivairthise suurendamise eest ja
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspéhimétted

Uldine informatsioon

oU Aquabene (edaspidi ka “Ettevdte”) 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes
Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on kehtestatud Hesti

Vabariigi raamatupidamise seadusega ja mida téiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud ménele

teisele v&iringule.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, v&lja arvatud teatud varade ja

finantsinstrumentide tmberhindlused diglasesse vairtusesse.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

valisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vSetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud
Festi Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning
mittemonetaarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse Siglase véartuse meetodil, on {mber hinnatud
Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtinud valisvaluutakursside -alusel. Kursimuutustest

tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.
Finantsvarad ja -kohustused

Finantevaradeks loetakse raha, ostjatelt laekumata arveid, viitlaekumisi ning wuid 1lthi- ja pikaajalisi
néudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv&lgasid ning muid 1ithi-

ja pikaajalisi v&lakohustusi.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
v6i -kohustuse eest makstud vBi saadud tasu diglane véaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab

k&iki finantsvara véi -kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvarad ja -kohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil Ettevdttele laheb iile omandidigus

vastavalt finantsvara v8i -kohustuse lepingu tingimustele.

Nouded ostjate vastu
Lthiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kui néuete lackumine loetakse osaliselt vBi tdielikult ebat8endoliseks, kajastatakse allahindlust
bilansireal “Fbat8enioliselt laekuvad arved” ning vastavat kulu kasumiaruande real “Mitmesugused
tegevuskulud”. Nduded, mille sissendudmiseks ei ole v&imalik v8i majanduslikult kasulik

meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning bilansist valja kantud. Aruandeperiocodil laekunud, kuid

eelnevalt kuludesse kantud nduded on kajastatud samal kulukirjel vastukandena.

Kinnisvarainvesteeringud f

poa " . : P s non ~ » . . . .
Maa vO0i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v3i turuviiartuse t&usu eesmdrgil ja mida ei kasutata
Ettevdtte enda majandustegevuses ega hoita miligiks tavapérase Aritegevuse kdigus, kajastatakse

kinnisvarainvesteeringuna.
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Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse Siglase vairtuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringud
hinnatakse EttevBtte poolt igal bilansipdeval tmber liéhtudes investeeringu tulevaste perioodide
eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei arvestata. Vairtuse muutugest tulenevad
kasumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes real ,Muud aritulud® ning kahjumid real

Muud Arikulud».

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetadhtaeg on hiljem kui {iks aasta

" - i R e . . .
peale bilansikuupdeva. Ulejasnud kohustused on kajastatud luhiajalistena.
Muud kchustused, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustuseks, on avalikustatud
aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.
Vdetud laenud
Intressikandvad pangalaenud ja muud laenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas. Edaspidi kajastatakse
nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust
korrigeeritakse pShiosa tagasimaksetega.
Kontsernisiseste saadud pikaajaliste laenude osag v8rdub korrigeeritud soetusmaksumus algse
soetusmaksumusega, kuna lepinguliseks tagasimakseks s8testatakse teatud tédhtaeg. Alates 1. jaanuarist
2007 on k&ik kontsernisisesed laenud intressikandvad, nende intressimadr on 4%.
Reservid !
Vastavalt Ariseadustiku nBuetele kajastatakse bilansis kohustuslik reservkapital, mis
moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vAhemalt
1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10 osakapitalist.
Tulude arvestus
Midgitulu kajastatakse tekkep&fhiselt realiseerimise printsiibi alusel, st osutatud teenuste alusel.

Teenuse miligitulu kajastatakse teenuse osutamise pericodil. Muligitulu kajastab miitidud teenuste

eest saadavaid summasid.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Raha ja rahavood
Bilansis kajastatud “Raha” sisaldab pangakontode saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- qa

finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolackumiste ja ~-véljamaksetena.

Lisa 2 Raha o
Ukitjastagug ides

(kroonides)

G -
T —

31.42.2009 31422008 viectis Bty »
* Arvelduskontod 13677 850 304
 Kokku raha 13 677 850 304

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

k 31.1220@9 L 31,12;2063 Lisa nr
' Nouded ostjate vastu o ‘ | 4886250 896151 ;
‘; Maksude ettemaksed ja tagasinduded I 750 0. 4 ’
¢ Ettemaksed i 4138 8277
l Kokku Néuded ja ettemaksed 4 891 147 904 428

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Etternaks . Maksuvélg Ettemaks o Maksuvalg

Kaibemaks , 750 | 206299 0! 202 145
Muud maksude ‘et sed

Uy m~ sude eltemaksed ja 0 1912 0 0
maksuvdiad

okkuy nEa sude ettemaksed ja 750 207 511 0 202 145
maksuvélad |

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Oiglase viidrtuse meetod

31.12.2007 : 164 000 000
Ostud ja parendused 11390 945 |
i Kasum (kahjum) diglase vaartuse .24 390 945
muutusest ;
31.12.2008 : ~ 151 000 000
31.12.2009 ' 151 000 000
; 2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 13108 194 13941277

Ettevbtte poolt kasutusrendile antud kinnistud asuvad aadressidel Kuuli tn 4, Tallinn ja Osmussaare tn
3, Tallinn. Rendist saadud tulude kohta vaata informatsiooni lisast 10. Haldamisega kaasnenud
otseseid kulusid Ettevdtte kanda ei jéanud.

Rendilepingust tulenevate Eétevétte nduete rahuldamiseks on rentnik O Baltika TP esitanud tagatisena
oma emaettevdtia AS Baltika garantiikirja. Garantiikiri kehtib kuni Ettevdte loobub

garantiikirjast tulenevatest Sigustest, teatades sellest kirjalikult.

Allkirjastatud ideptidiiseerimiseks:
g

AS m&éﬁﬁ@ M«m Festi
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Kinnisvarainvesteering on hiipoteegivairtuses laenude tagatiseks, vaata lisa 6.

Lisa 6 Laenukohustused |

(kroonides)

31.12.‘20‘69 k ‘ Jaotus jare!ejdanud tdhtaja jargl Lisa hr
12 kuu jGOkSU‘ 1-5 aasta ile 5 aasta :
jooksul ‘
Pnkaajahsed !aenud k -
Nordea Bank (’E) 84 606 098 2271839 10 852 716 71481 543
Nordea Bank (2 44 564 193 1206 353 5762768 37 595 072
Nordea Bank (3) 4 552 081 122 137 538603 | 3 891 341
P:kaajal:sed !aenud kokku 133722372 3600329 17 154 087 112 967 956
Muud Iaenukohustused :
AS Kawe Plaza 5150000 0 5 150 000 0
AS Kawe Group 14 094 010 0 14 094 010 0
Muud !aenukohustused kokku 19244 010 0 19 244 010 0 13
Laenukohustused k(;kku 152 966 382 3600 329 36 398 097 112 967 956
31&22008 Jaotus;arele}aanud tahtaja jargi o l;isa ﬁr
12 kuu;ooksul 1- 5 aasta iile 5 aasla ‘
jooksul
Pikaaja!ised faenud o
Nordea Bank (1) 86 724 820 2118722 10120 972 74485126
NoMeaBank(Z) 45 689 246 1125053 2 765600 41798 593
Nordea Bank (3) 4 666 004 113 923 544 220 4 007 861
Mkamaﬁsedlaenudkbkku 137 080 070 3 357 698 13430792 120 291 580
Muud Iaenukohdsfﬁsed
AS Kawe P(“a‘z“z; 5 150 000 0 5150 000 0
AS Kawe Group 19 553 000 0 19 553 000 0
Muud Iaenukohustused kokku‘ 24703 000 | 0 24703 000 0 13
Laenukuhustused kokku k 161783 070 3 357 698 38133792 120 291 580

Pikaajaline laen Nordea Bank Finland Plc-1t (1) on intressimdéraga 4,263% aastas, alusvaluuta
EUR, l&pptadhtajaga november 2016, kohustus on tagatud hipoteegiga hoonestus8igusele Kuuli 4, Tallinn.

Pikaajaline laen Nordea Bank Finland Plc-1t (2) on intressimdéaraga 5,996% aastas, alusvaluuta EUR,
18pptahtajaga november 2017, kohustus.on tagatud hipoteegiga hoonestusdigusele ja kinnistule Osmussaare 3,

Tallinn.

Pikaajaline laen Nordea Bank Finland Plc-1t (3) on intresgimddraga 6,692% aastas, alusvaluuta
BEUR, lOpptadhtajaga oktoober 2018, kohustus on tagatud hilpoteegiga hoonestuséigus?le ja kinnistule Kuuli
4 ja Osmussaare 3, Tallinn.
!
Pikaajaline laen AS-ilt Kawe Plaza on intressimdfraga 4% aastas, alusvaluuta EEK, 18pptéhtajaga detsember
2012, tagatiseta.
I
Pikaajaline laen AS-ilt Kawe Group on intressimdlraga 4% aastas, alusvaluutas EEK, 1oppt"hta]agd detgember

12
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2012, tagatiseta.

2009. a. majandusaasta aruanne

Laenulepingu nduetekohase tiitmise tagamiseks on panga ja EttevBtte vahel seatud jargmised tagatised:

I jérjekoha hlpoteek hipoteegi summas 118 000 000 krooni kinnistule ja hoonestusdigusele asukohaga

Kuuli 4, Tallinn.

I jarjekoha hiipoteek hipoteegi summas 63 000 000 krooni kinnistule ja hoonestusdigusele asukohaga

Osmussaare tee 3,

Uhishlipoteek hilpoteegi summas 6 000 000 }

Tallinn.

Tallinn,

AS Kawe Group garantii garantiikirja tingimustel.

i

Vastavalt laenulepingule on panga poolt seatud Jargmised olulisemad eritingimused:

Ettevbte peab 5 aasta jooksul vilja ostma hoonestusBiguse v&i ostueesdiguse mittekasutamisel

ndudma hoonestusdiguse tahtaja pikendamist 50 aasta vdrra.

Ilma pangapoolse ndusolekuta ei vdi:

muuta hoonestusdiguse tingimusi;

ennetdhtaegselt 18petada ehitustddovetu lepingut;

lles 6elda ilirilepingut;

suurendada osakapitali uute investorite kaasamise teel.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

krooni kinnistule ja hoonestusdigusele asukohaga Osmussaare tee 3,

31.12.2009 21.12.2008  ‘Lisanr
Vélad tarnijatele 82 349 0 .
Maksuvélad 207 511 202 145 4
Muud vélad 1065 055 1206 081 8
Kokku vdiad ja etiemaksed 1354 915 1408 226
Lisa 8 Muud vélad
(kroonides)
31.12.2009 : Jaotus jéire!éjééinud tahtaja jargi Lisa nr
k 12 kuu jooksul - 1.5 aasta jooksul iile 5 aasta
Intressivolad 1065 055 1065 055 | 0 0
: Kokku muud vélad 1 065 055 1065 055 0 0 8
; 31.12.2008 Jaotus jarelejasnud tihtaja jargi Lisa pr
12 kuujooksul 1 -5 aasta jooksul ile 5 aasta
' Intressivolad 1206 081 1206081 | 0 0
" Kokku muud vilad 1206 081 ! 1206081 0 0 8
Lisa 9 Osakapital | AR ———
i . §astan ey
(kroonides) v tscerimiggkg:
/ 13
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31."1‘2‘.2009 : 31.12.2008
Osaka‘b‘ital 40 100 : 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 10 Mdigitulu
(kroonides) r
Miiiigitulu geograafiliste piirkondade 16ikes ;
- - . . . 2009 . 290‘3 :
‘ Muuk Euroopa Liidu‘riikide‘l‘e
Eesti 13 108 194 13941277
Kokku miiiik Euroopa Liidu riikidele 13108 194 13 941 277
Kokku miitigitulu 13108194 13 941277
Maougitulu tegevusalade 16ikes
e e B . 2009, 2003
Rehditﬁl‘u 13108 194’ k 13 941 27k7k
Kokku miitigitulu | 13 108 194 13 941277

Ettevdttel on sdlmitud pikaajaline rendileping, mis kehtib tédhtajalisena kiimme aastat, kuni 2017.

aastani. Lepingu kehtivuse l8ppemisel on rentnikul uue rendilepingu s&lmimisel eesdigus teiste rentnike

ees.

Lisa 11 Todjoukulud
(kroonides)

2008. ja 2009. aastal Ettevdttes tddtajaid ei olnud.

Lisa 12 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2008

2008

Intressitulud 37 745 42766
Intressikulud -5 233 476 -8 323788

Intressikulu laenudelt -5 233 476 -8 323788
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -14 887 -23 053
Kokku finantstulud ja -kulud -5210618

-8 ??04 075

Lisa 13 Seotud osapooled

(kroonides)

l

2009. a. majandusaasta aruanne



OU Aquabene 2009. a. majandusaasta aruanne

Aruandekohustuslase emaetievitja

X | AS Kawe Group
nimetus |
Riik, kus aruandekohustuslase % Eosti
. . ) ) “esti
- emaettevtia on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub
. Garda A/S
emaettevdtja |
Riik, kus kontserni emaettevédtja on I
. i Norra
registreeritud

Saldod seotud osapooltega rithmade I6ikes

31.12.2009 : 31.12.2008
Néuded = Kohustused Nouded Kohustused

Emactlevétja f 0 14854 496 | 0 20294010 |
- Teised samasse ; !

konsolideerimisgruppi kuuluvad = 0 5 356 000 § 0 5354 166 !
ettevitjad i
J 2009 2008
5 ; ; Tulud ; Kutud : Tulud ‘ Kulud
‘ Emaettevolja ‘ 0 1576 486 | 0. 1401010
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 206 000 0 204 187
- ettevGtjad ‘

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui fike osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist m&ju
teise osapoole driotsustele, sealhulgas emaettevdtja ja teisi samasse kontserni kuuluvad
ettevdtteid, juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevdtteid, mille tle eelpool loetletud isikud

omavad kontrolli v&i olulist m&ju.
Ettevdtte emaettevdtjaks on AS Kawe Group, kellele kuulub 100% Ettevdtte hid&ledigusest.

Laenud on vdetud emaettevdtijalt 4% intressimddraga aastas ja teiselt kontserni ettevdtijalt AS-ilt

Kawe Plaza 4% intressimidraga aastas.
AS Kawe Plaza laenu tagasimakse tahtaeg on hiljemalt 31. detsember 2012; AS-1 Kawe Group laenu
tagasimakse taéhtaeg on hiljemalt 31. detsember 2012. aastal. Tagasimaksegraafik sdltub

vabadest rahavoogudest.

2008. ja 2009. aastal juhatuse liikmed tasu ei saanud.

Lisa 14 Tehingud ja saldod seotud osapooltega

Seotud osapooltega toimunud tehingud on kajastatud jargnevalt;
f

. 2009 2008

‘ EEK EEK
Saadud laenud
Teised kontserni ettevétjad AS Kawe Plaza 0 50000
Ema‘ettev()tja AS Kawe Group 950 000 3353 000

P
Kokku 950 000 34030094%/
: &
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OU Aquabene 2009. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenudelt arvestatud intressid

Teised kontserni ettevotjad AS Kawe Plaza 206 000 204 167
Emaettevdtja AS Kawe Group 760 486 741010
Kokku 966 486 945177

Saadud laenude tagasimaksed
Emaettevotja AS Kawe Group 1208 990 1800 000
Kokku 1208 990 1 800 000

Ostetud kaubad jateenused

Emaettevotja AS Kawe Group 816 000 660 000
Kokku 816 000 660 000

Saldod seotud osapooltega on kajastatud jargnevalt;

31.12.2009 31.12.2008
EEK EEK
Teised kontserniettevdijad AS Kawe Plaza — - — B A ) -
Pikaajaline laen 5150 000 5 150 000
Intressivély 206 000 204 166
Kokku 5 356 000 5354 166
Emaetfevotja AS Kawe Group
Pikaajaline laen 14 094 010* 19 553 000
Intressivolg 760 486 741010
Tasumata arved 81 600 0
Kokku 14 936 096 20 294 010

* Laen emaettevotjalt surmas 5 200 000 EEK-i on tasaarveldatud mitterahalise sissemaksega osa nimivaartuse suurendamisega.

Allkirjastatod imﬁ,ﬁm@aﬂnﬁs@k&
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AS Deloitte Audit Eesti
Roosikrantsi 2

10119 Tallinn

Estonia

Tel: +372 640 6500
Fax: +372 640 6503
www.deloitte.com

Reg. kood 10687819

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

OU Aquabene osanikule:

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 16 esitatud OU Aquabene raamatupidamise aastaaruannet, mis
koosneb bilansist seisuga 31. detsember 2009, nimetatud kuupdeval 18ppenud aruandeaasta kohta koostatud
kasumiaruandest, omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude aruandest, oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvdttest ja muudest selgitavatest lisadest.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

Juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esituse eest kooskdlas Eesti
raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega. Juhatuse kohustuste hulka kuulub

muuhulgas ka sellise sisekontrollististeemi loomine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande koostamise ilma
pettustest voi eksimustest tulenevate oluliste vigadeta.

Audiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi
pohjal. Viisime oma auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid
nduavad, et me jargime eetikandudeid ning planeerime ja viime auditi 1dbi saamaks pohjendatud kindlust
asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit halmab protseduuride ldbiviimist eesmérgiga saada tdendusmaterjali raamatupidamise aastaaruandes
esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatud auditi protseduurid sSltuvad audiitori
hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada olulisi vigu, mis
tulenevad pettusest voi eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesméirgiga planeerida asjakohaseid auditi
protseduure, vGtab audiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja Oiglase esitusviisi
tagamiseks ettevottes juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit
halmab ka kasutatud arvestuspshimdtete asjakohasuse ja juhatuse poolt antud raamatupidamislike hinnangute
pohjendatuse ning raamatupidamise aastaaruande tildise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas digesti ja diglaselt OU Aquabene
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009, aruandeaasta majandustulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti

raa -}atupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
%M/t& o) Q/éﬂii[l{

Veiko Hintsov AS Deloitte Audit Eesti
Vandeaudiitor

9. mirts 2010

Tunnistuse nr 328
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Audit.Tax . Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu



AS Deloitte Audit Eesti
Roosikrantsi 2

10119 Tallinn

Estonia

Tel: +372 640 6500
Fax: +372 640 6503
www.deloitte.com

[TRANSLATION FROM ESTONIAN] Reg. kood 10687819

INDEPENDENT AUDITOR'S REPORT
To the Shareholder of OU Aquabene:
We have audited the accompanying annual accounts (page 4 to 16) of OU Aquabene, which comprise the
balance sheet as at 31 December 2009, and the income statement, statement of changes in equity and cash flow
statement for the year then ended, and a summary of significant accounting policies and other explanatory

notes.

Management's Responsibility for the Financial Statements

Management is responsible for the preparation and fair presentation of these financial statements in accordance
with Estonian Accounting Act and the quidelines issued by Estonian Accounting Standards Board, and for
such internal control as management determines is necessary to enable the preparation of financial statements
that are free from material misstatement, whether due to fraud or error.

Auditor’s Responsibility

Our responsibility is to express an opinion on these financial statements based on our audit. We conducted our
audit in accordance with International Standards on Auditing. Those standards require that we comply with
ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance about whether the financial
statements that are free from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures in the
financial statements. The procedures selected depend on the auditor's judgment, including the assessment of
the risks of material misstatement of the financial statements, whether due to fraud or error. In making those
risk assessments, the auditor considers internal control relevant to the entity's preparation and fair presentation
of the financial statements in order to design audit procedures that are appropriate in the circumstances, but not
for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the entity's internal control. An audit also
includes evaluating the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting
estimates made by management, as well as evaluating the overall presentation of the financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our
audit opinion.

Opinion

In our opinion, the financial statements present fairly, in all material respects, the financial position of ouU
Aquabene as of 31 December 2009, and its financial performance and its cash flows for the year then ended
in accordance with Estonian Accounting Act and the guidelines issued by Estonian Accounting Standards

B
A :D(j j{@

eiko Hintsov AS Deloitte Audit Eesti
Sworn Auditor

9 March 2010

Certificate no 328
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Audit . Tax . Consulting « Financial Advisory. Deloitie Touche Tohmatsu
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Aruande elektroonilised kinnitused
OU Aquabene (registrikood: 11220495) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Jaanus Kosemaa Juhatuse liige 25.05.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

aquabene ol juhatuse liige teeb ettepaneku jatta jaotuskdlbulik
kasum jaotamata

31.12.2009
-10 480 564
6 820 091
-3660 473

-3 660 473



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Faks

Telefon

Sisu
kawegroup@kawegroup.ee
+372 6679101

+372 6679100

Mudgitulu
(EEK)

13108194

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



