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Tegevusaruanne

Polaria Kinnisvar OU tegutseb alates 01.06.2004.a. Omanikuks on 100% osalusega AS Polaria ja ettevéte ongi loodud AS Polaria omanduses
olnud kinnisvara

haldamiseks ja hooldamiseks. Realiseerimise netokaive oli 2008.a.5,6 miljonit krooni ja puhaskasum 2,47 miljonit krooni.2009.a. oli kaive 4,9
miljonit krooni ja

puhaskasum 2,2 miljonit krooni. 2009.a. ettevétte tegevuses erilisi muudatusi ei toimunud.

Ettevdttes on 3 taistddajaga ja 2 osalise tddajaga tédtajat. Palgakulu 2009.a. oli 505 tuh.krooni, millest juhataja tasu moodustas 205 tuh krooni ja
2008.a. 571 tuh.krooni,

millest juhataja tasu moodustas 228 tuh.krooni. Juhatuse liikme tagasikutsumisel v8i ametist lahkumisel lahkumistasu ei maksta.

Peamised finantssuhtarvud:

2009.a. 2008.a.
Puhasrentaablus (ROA)(%)
puhaskasum/muugitulux100 45,0 44,0
ROE(%)
puhaskasum/omakapitalx100 15,1 20,1
Maksevdime (ldine tase(kordades)
kaibevara/lihiajalised kohustused 0,7 0,4
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust Polaria Kinnisvara OU 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise igsuse eest ning kinnitab, et:
raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses hea raamatupidamistavaga;
raamatupidamise aastaaruanne kajastab Polaria Kinnisvara OU finantsseisundit ja majandustulemusi Gigesti ja diglaselt;
Polaria Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus;
aastaaruande koostamisperioodil selgunud bilansipéeva jargsed olulised asjaolud on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt

arvesse voetud ja esitatud.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

431 944
516 725
948 669

18 397 483
18 397 483
19 346 152

1137 302
158 276
1295578

3487 103
3487 103
4782 681

40 000
4000

12 317 333
2202138
14 563 471
19 346 152
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31.12.2008 Lisanr

336 489
650 169 2
986 658

18 763 552 3
18 763 552
19750 210

2089 767 4
228 612 5
2318379

5070 498 4
5070498
7388 877

40 000 6
4 000
9 838 958
2478 375
12 361 333
19 750 210
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 4892 234 5627 814 7
Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 773 440 -2028 918
Brutokasum (-kahjum) 3118794 3598 896
Uldhalduskulud -815 023 -835 213
Muud &ritulud 7 0
Muud arikulud -1433 -30 816
Arikasum (-kahjum) 2 302 345 2732867
Finantstulud ja -kulud -100 207 -254 492
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2202138 2478 375
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2202138 2478 375
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

2302 345

459 529
459 529
-81 556
-70 336
-100 445

2509 537

-8 715
-85 000
300 000

238
206 523

0

-2 594 030
-26 575

-2 620 605

95 455

336 489
95 455
431 944

2008

2732867

438 545
438 545
-479 813
76 895
-254 891
2513603

0

-300 000
0

399

-299 601

300 000

-2 641 542
0

-2 341 542

-127 540

464 029
-127 540
336 489
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
40 000 4 000 9 838 958
2 478 375
40 000 4000 12 317 333
2202138
40 000 4 000 14519 471
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Kokku

9 882 958

2478 375

12 361 333

2202138

14563 471
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Polaria Kinnisvara OU 2009.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi.

Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestusp8himdtetele ning

selle p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi

Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Polaria Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande

skeemi nr.2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassa olevat sularaha ja arvelduskontode jagke.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaradeks loetakse varasid kasuliku té6eaga lle 1 aasta ja maksumusega alates 10 000

kroonist.Varad, mille kasulik todiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla

10 000 krooni, kantakse kasutusele vdtmise hetkel kuludesse.Amortisatasiooninorm méératakse igale pdhivara objektile eraldi séltuvalt
selle kasulikust tddeast.

Maad ei amortiseerita.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10 000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned 50
Inventar 4

Rendid

Kapitalirenti kajastatakse bilansis nii vara kui ka kohustusena.Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvéaartuse vahendamiseks.Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse
sarnaselt omandatud pdhivaraga.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused vdetakse arvele soetusmaksumuses. Lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste soetusmaksumust korrigeeritakse intressidega.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks :

1)omanikke

2)sidusettevétteid

3)tegevjuhtkonda

4)eelpool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid
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Lisa 2 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

Ostjatelt laekumata arved
Ebatdenéoliselt lackuvad arved
Kokku nduded ostjate vastu
Ebatdenéoliselt lackuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded

Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks

Lisa 3 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Maa Ehitised

31.12.2007

Soetusmaksumus 525990 21908 041

Akumuleeritud kulum -3 232 318

Jaakmaksumus 525 990 18 675 723
Amortisatsioonikulu -438 161
31.12.2008

Soetusmaksumus 525990 21908 041

Akumuleeritud kulum -3 670479

Jaakmaksumus 525 990 18 237 562
Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu -438 161
31.12.2009

Soetusmaksumus 525990 21908 041

Akumuleeritud kulum -4 108 640

Jaakmaksumus 525 990 17 799 401

31.12.2009
451 922
-20 197
431725

-20 197

-20 197

Transpordi-
vahendid

84 745

-21 186

84 745
-21 186
63 559

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008
350 162

0

350 162

Masinad ja
Arvutid ja Muud Sl
arvuti- masinad ja
ststeemid seadmed
34 737 131 512 166 249
-34 354 -131 512 -165 866
383 0 383
-383 -383
34 737 131512 166 249
-34 737 -131 512 -166 249
0 0
8715 93 460
-182 -21 368
16 384 45128 146 257
-7 851 -45 128 -74 165
8533 0 72 092

Kokku

22 600 280
-3 398 184
19 202 096

-438 544

22 600 280

-3 836 728

18 763 552

93 460

-459 529

22 580 288
-4 182 805
18 397 483

10
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Lisa 4 Laenukohustused

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Luhiajalised laenud kokku 1079 132 1079132
Pikaajalised laenud kokku 3487 103 2100 000
Kapitalirendikohustused kokku 58 170 58 170
Laenukohustused kokku 4 624 405 1137 302 2100 000
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Lihiajalised laenud kokku 2089 767 2089 767
Pikaajalised laenud kokku 5070 498 3263 395
Laenukohustused kokku 7 160 265 2089 767 3263395
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus
Ehitised Kokku
31.12.2009 17 799 401 17 799 401
31.12.2008 18 237 562 18 237 562
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Volad tarnijatele 3991 91776
Volad todvotjatele 61 421 81 347
Maksuvdlad 77197 55 489
Saadud ettemaksed 15 667
Kokku vélad ja ettemaksed 158 276 228 612
Lisa 6 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1

Osade nimivaartus (kroonides)

Osa nimivaartus on 40 000.-

Ule 5 aasta

1387103

1387103

tle 5 aasta

1807 103
1807 103

11
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Lisa 7 Muugitulu

(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

68201 - kinnisvara Gurileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 8 T66j6ukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Pensionikulu

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 9 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud

Emaettevotja

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008
4892 234 5627 814
4892 234 5627 814
4892 234 5627 814

2009 2008
4892 234 5627 814
4892 234 5627 814

2009 2008

505 022 582 063
174 369 189 154
2 950 7992
682 341 779 209
4 4
As Polaria
Eesti
31.12.2009
Nouded Kohustused
350 507
3833974
2009
Tulud Kulud
285 829 100 638
508 476

31.12.2008

Néuded
73964

2008
Tulud

548 794

508 476

Kohustused

445 000

4218 482

Kulud

116 794

12
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009 2008

Arvestatud tasu 205 200 228 000

13



Aruande digitaalallkirjad

Polaria Kinnisvara OU (registrikood: 10963679) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI VALL Juhatuse liige 13.05.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
12 317 333

2202138
14 519 471



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 4892234 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
aktsiaselts Polaria 10137817 Mustamae tee 3 40000 EEK

Sidevahendid

Liik Sisu
Faks +372 6541540
Telefon +372 6567447

E-posti aadress anu.suvemaa@polaria.ee

Pd&hitegevusala

Jah



