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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Hotelco kuulub Pontos Gruppi, mille asukohamaaks on Soome. Ettevdtte pdhitegevusalaks on finantsinvesteeringud ning kinnisvara
arendamine ja haldamine. Eftevite teostab oma eesmérke tltarettevotete kaudu.

Tiitarettevte Osalus Tegevusala Asukohamaa
AS Hotell Viru 100%Kinnisvara haldamine Eesti
Kampin Kehitys Oy 100%Kinnisvaraarendus Soome

AS Viru Keskus 4%Kinnisvara haldamine Eesti

AS Hotelco majandusaasta Idppes arituludega 3,842 miljonit krooni. Aruandeaasta puhaskasum oli 36,07 miljonit krooni. 2008. aastal oli &ritulu
10,7 miljonit krooni ja puhaskasum 7,2 miljonit krooni. Ettevotte finantstulud ulatusid 34,6 miljoni kroonini, eelmisel aasta oli vastav néitaja 38,3
mitjonit krooni. Finantstulud koosnevad peamiselt intressituludest.

Aruandeaasta jooksul arutati kéik ettevétte tegevuse pshiméttelised kilsimused 1abi ndukogu koosolekutel vai juhatuse initsiatiivil kokku kutsutud
aktsiondride koosolekutel.

Ettevéttes 2009.aastal palgalisi to6tajaid ei olnud, ning juhatuse liikme t66d ei tasustatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust 2009,a. raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsuse eest ning kinnitab, et:

+ raamalupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses hea raamatupidamistavaga;
+  raamatupidamise aastaaruanne kajastab AS Hotelco finantsseisunditrahavoogusid ja majandustulemusi Bigesti ja diglasel;

¢ k&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aryande valmimise kuupéevani, on raamatupidamise aastaaruandes nbuetekohaselt
arvesse voetud ja esilatud;

+ A5 Hotelco on jatkuvalt tegutsev.

For identification purposes only
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne
Bilanss
(kroonides)
31.12.2009 39.12.2008  Lisa nr
Varad ’
- Ka,bevara
- Raha 7 411 965 ’, 24 658 147 2
 Nouded ja ettemaksed 611150230 547770484 | 3
Kokku kiibevara ‘ N 618562 195 572 428 631 '
p()hwara IR —— SRR S e
) F'ir'\énktsinvesteeringudk N 379 484 385 H 388 477 268 . 56,7
Kinnisvarainvesteeringud 17785075 18204606 8
Kokku pohivara ' | 397269460, 406681874
Kokkuvarad 1015831655 | 979 110 505
\“Kohustused ja omakapital
Kohustused k
© Lihiajalised kohustused
Vélad ja et’(emaksed 2985 883 2335644 4,9
’ K(;kkx‘.l Iuhiajahsed koh‘ustuséd ” 2985883 2 335 644 -
© Kokku kohustused - 2985883 2335644 |
Omakabital k '
o ’Akt’éia’ké’bi’tal niynﬁ‘ivéé’rtﬁsésw ’51 10'0 000 : 5”1’1'00‘0’0(5 12
kdﬁﬁstuslik reservkapitélw ’ 5 110 006 5 110 000 -
' Eélmiéte ;’)érkik’o”c;didé jaotaméta kaksum’ (kaﬁjﬁﬁi) 920 564 861 k 913 385 229 -
Aruandeaasta kasum (kahjum) k - 36 070 911 o 7 179k63k2’
‘Kokku omakapital ‘ 1012845772 976774861 |
" Kokku kohustused ja omakapital 1015831655 979 110 505
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

208 2008 - Lisanr
Miigitulu 3842122 10 738 446 8,13

Muud &ritulud 0 V 14 187 293

Kaubad, toore, materjal ja teenused -31 828 -56 081 14

Mitmesugused tegevuskulud -1 489 860 -9 527 632 15

Toojoukulud 0 -870 773 16

Pohivara kulum ja vaartuse langus -419 531 -584 716 8

Muud érikufud -2 528 -18 106

Arikasum (-kahjum) 1898375 13 869 431

Finantstulud ja -kulud 34 172 536 -6 689 799 17

Kasum (kahjum) enne fulumaksustamist 36 070 911 7179 632

Aruandeaasta kasum (kahjum) V 36 070 '911" 7 “‘I79 632

~or identification purposes only
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2608  Liss
Rahavood dritegevusest :
Arikasum (kahjum) - o 1898 3?5 T 13 869 431
Komgeenm.sed - e ! e,
Pohivara kulumja véénhse 'I'angus h o “ 419 531 k ' 584;16 I 8
Kasum (kahjum) poh:vara muugtst - ) 0 o -13 6376‘89 o
Kokku korngeenmlsed R H 4;I9 531 I -13 052 373
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus B 5322734 -3 498"170
'Arltegevusega seotud kohustuste Ja ettemaksete muutus ) 650 242 I -1 600 920
Laekunud mtressmj N 243 435 /0 ’ '1‘7'
- Makstud intressid - “ =15 127 0 17 |
V Kokku rahavood éri‘tegevusesyt ’ 8 519 190 -4 282 052 ) B
Rahavood mvesteenmlstegevusest
Laekunud matenaalse ja |mmatenaalse pdhivara muuglst B o 0 23 282 429 I
Antud laenud | 134786733 | 468327 672
””Antud Iaenude tagasmaksed 100 914 836' - 397 226 601
”Laekunud intressid " 8 137 M3 56 557 104
Muud Iaekury"nkised investeerimistegevusest’ i - WO B 160 000
'I/(ol;kuy rhaha‘\,/oc;d iﬁvesteerilﬁfstegevusest o | 25734184 8 898 482'
Kokku rahavood | 47214994 4616450
Raha ja raha ekVIw\;aIendld penoodl alguses I 24 658 147 kk20 059 736 /
Raha ;a raha ekvivalentide muutus R -17 214 994 _' 4 616 450 N
Vaiuutakursstde muutuste moju - / ‘ ~31 188wi : ' —18 039' 17
Raha Ja raha ekvwalendtd perloodl Iopus 7411965 24 658 147
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Kok
Aktsiakapital Kohustusik Jactamats kasum
nimivéartuses reservicapiial (kahjurm}
31.92.2007 51100 000 5110 000 | 913 385 229 | 969 595 229
Aruandepericodi f
. 0 0 7179632 71798632
kasum (kahjum) .
31.12.2008 51 100 000 5110000 ¢ 920 564 861 | 976 774 861
A ioodi : ;
ruandeperiood 0 0 36070911 | 36 070 911
kasum (kahjum) |
31.12.2009 51100 000 5110 000 956 635 772 | 1012845772

AS Hotelco aktisate nominaalvaartus on 10 krooni. P&hikirja kohaselt on AS Hotelco miinimumkapital 51 100 000 'krooni ja
maksimumkapital 204 400 000 krooni.

For identification purposes only
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6himéotted

Uldine informatsioon

AS Hotelco 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda téiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

AS Hotelco kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

AS Hotelco ei ole koostanud kontsermi raamatupidamise aastaaruannet, kuna tema aktsiatest 100% kuulub Soomes

registreeritud emaettevéttele Pontos Oy, kes on asukohamaa seaduste kohaselt kohustatud koostama ning avalikustama kontserni
auditeeritud majandusaasta aruande.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, néudmiseni hoiuseid, liihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustéhtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéartuse muutuse risk.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pédeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.

Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2009 on timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéeval kehtinud

Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Titarettevétete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui ks aasta soetatud véartpaberid on bilansis kajastatud

pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Titarettevotteks loetakse ettevotet, mille (le emaettevottel on kontroll. Titarettevétet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte
omanduses on otse voi titarettevdtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte haslediguslikest aktsiatest v6i osakapitalist, kui emaettevéte
kontrollib titarettevétte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, véi kui emaettevéttel on digus nimetada voi tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liilkmetest.

Investeeringud tltarettevbtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks
loetakse omandamisel makstud tasu diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud véljaminekuid.

Igal bilansipdeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mérke, mis vSiksid viidata investeeringute vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi,
mis viltavad investeeringute vasrtuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse 18bi vara kaetava vaartuse test sarnaselt
materiaalse pohivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaarius on madalam tema bilansilisest vaértusest, hinnatakse investeering alla
tema kaetavale vaartusele.

Néuded ja ettemaksed

Néuded ostjate vastu vbetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vasrtus.

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud tdendoliselt lackuvatest summadest 1&htudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatbenéoliselt laskuvad nbuded on kajastatud

Gldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdensoliste nduete lackumisi kajastatakse
ebat@endoliste nbuete kulu véhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna vai kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaértuse kasvu
vt molemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering u edasisel kajastamisel rakendatakse soetusmaksumuse meetodit, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteeringud on
bilansis kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.
Kinnisvarainvesteeringute amortiseerimisel rakendatakse samu meetodeid ja maérasid nagu materiaalse p&hivara puhul. Hilisemate
parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele materiaalse pdhivaraga samadel tingimustel.

=or identification purposes only
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara véartuse

langusest tulenevad allahindiused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on
{ile (the aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende

{ile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
kompoenentide kasulikule elueale.

Ettevbte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse p8hivara gruppidele on Uldjuhul méaratud jargmised
kasulikud eluead:

Kasulik eluiga pohivara gruppide l6ikes (aastates)

: Béhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Seadmed \ . 5

<Ehmsed j,a‘raja’t‘isedk o - : 37
;Muumventar e ) 3 -

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning madrataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maadratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on iimnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pdhivara
vBl pdhivaragrupt kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvéaartus Uletab tema bilansilist jdgkmaksumust, [8petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,
mil vara I8ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse p&hivara objekti scetusmaksumusele. Jocksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Kui materiaalse pohivara objektil vahetatakse valja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pohivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust I1&htudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaéartuse vahenemine

Igal bilansipgeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara véartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis

viitavad varaobjekti vadrtuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse 1&bi vara kaetava véértuse test. Vara kaetav vééartus on
virdne kérgemaga kahest néitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus mitgikulutused) véi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest, Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pdhivara
objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole voimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaértus
vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud tle bilansilise jddkmaksumuse, siis
tihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis

oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevote kui rentnik
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lUhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lGhi- ja pikaajalisi néudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud v&i
saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koéiki finantsvara v6i —kchustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. . o
For identification purposes only
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hilvedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis,
kui see on rahuldatud, I8petatud véi aegunud.

Finantsvara oste ja miiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st pdeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omanditiguse mildud finanisvara Ule.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettev6te moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg véi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja médramisel tuginetakse juhtkonna vai vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku nadol on téendoline (lle 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.,

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipdeval.
Juhul kui eraldis realiseerub téendoliselt ronkem kui (ihe aasta parast, kajastatakse seda diskonteeritud niilidisvaartuses.
Diskonteerimisel voetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressiméar.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sdltumata seliest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipéeva seisuga

véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
madrale.

Maksimaalne vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu 8iglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nlilidisvaartuses. Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hlved on ldinud le ostjale ning mltgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on véimalik usaldusvéarselt médta.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proporisionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse I&htudes vara sisemisest intressiméarast. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt. Dividenditulu kajastatakse

vastava nbudediguse tekkimisel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule ja emaettevotte pohikirjale teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab véhemalt 10% aktsiakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja
maksta, kuid seda v6ib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole véimalik katta vabast omakapitalist. Samuti véib kohustuslikku
reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks.

For identification purposes only
Ell FrNsT& YO "




AS HOTELCO

Lisa 2 Raha

(kroonides)

Arvelduskentod

Kokku raha

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 1.12.2008
7411965 | 24658 147 |
| 7411965 24658147

For identification purposes only

Ell ERNST & YO
15 0k, Aolo
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2008 31.12.2008
Noéuded ostjate vastu 248 922 255762
Eyﬂén‘]ékéea I e . 189 ,18,5“ T ‘33 372
Uln;t;és“si,né,ué B i . . 62 405 522 A — 5 on 234

N&uded emaettevétte ja konsolideerimisgrupi

. 548 306 603 514 440 116
ettevdtete vastu

Kokku Nouded ja ettemaksed 611 150 230 547 770 484

Intressinduetes ning nduetes emaettevdite ja konsolideerimisgrupi ettevitete vastu on kajastatud antud laenud ja laenude intressinduded (lisa
17). Laenude alusvaluutaks on euro ja intressimaar 5%.

For identification purposes only
Ell FRNST & YOLING
b O, Solo A0
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(kroonides)

i

! 31.12.2009% 31.42.2008
; Maksuvdlg Maksuvdig
]i Kaibemaks 1366 790 | 1032 960 |
| Kokku maksude ettemalksed ja maksuvaiad 1366 790 E 1 032 960 |

Vtlisa 10

‘or ldentification purposes only
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.92.2009 31.12.2008  Lisans
Tutarettevo’qate akisiad ja osad 21 9452 960 228 445 843 6 Jﬁ
Muud plkaajahsed fmantsmvesteenngud - ' 3 565 025 3 565 025 7 E
F’lkaajallne laen R 156 466 400 156 466 400 k E
’Kokku plkaajahsed fmantsmvesteermgud V 379 484 385 k 388 477 268 |

Pikaajaline laen on antud AS-le Hotell Viru summas 156 min krooni. AS Hotell Viru laenu tagasimakse tdhtaeg on 2014. aastal.
Laenu alusvaluutaks on euro. Esialgne intressimaar oli 6%, 2009. aastal muudeti intressimaar 8%.

For identification purposes only

£l gﬁwﬁm%’@f@ .
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne .

Lisa 6 Tltarettevotjate aktsiad ja osad

(kroonides)
Titarettevotjate akisiad ja osad, Giidine informatsioon
Osalusemasr (%)
Titaretteviija nimetus Asukohamaa Pohitegevusala
31.12.2008 31.12.2009
Castelo Goif Real Estate B.V. | Holland | Kinnisvara arendamine Portugalis % 70 : 0
Kampin Kehitys Oy Soome Kinnisvara arendamine Soomes 100 \ 100
Hotell Viru AS Eesti ‘ Kinnisvara haldamine Eestis 100 100
Tutarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon ‘
Kasum{Kahjum) Muud
TitarettevBija nimetus 31122008  Omendamine Mk Dividendid kapitatiosaluse 31122008
. muuiused
meetodil
Castelo Golf Real Estate B.V. | 8992 883 0 0 0 395920 | -0 388 803 | 0!
Kampin Kehitys Oy 140 819 760 0 0 0 0] 0 140819760 |
Hotell Viru AS i 78633200 0 0 0 0 0 ] 78 633 200
Kokku: | 228445843 0 0 0 395920 -0388803 219452960

2009 aastal likvideeriti Castelo Golf Real Estate B.V. ja sellest saadi kasu 395 920 krooni.
Kampin Kehitys Oy kajastab oma aastaaruandes tlitarettevdtte akisiaid soetusmaksumuses.
AS-le Hotell Viru kuulub kinnisvarainvesteering Tallinna linnas, mis on kajastatud aastaaruandes soetusmaksumuse meetodil.

For identification purposes only
EERNST & YOPING
19,0 do o 47




AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Aktsiad ja osad
%1.12.2007 5962015 5962 015 X
Muud -2 396 990 -2 396 990 !
31.12.2008 S 3 565 025 k 3 565 025 J
Kajastatud Giglases vBértuses 3565025 3 565 02’k5 '
31.42.20609 3565025 3 565 025 ‘

AS Hotelco omanduses on AS EGCC aktsiad soetusmaksumusega 3 550 225 krooni ja AS Viru Keskus akisiad soetusmaksumusega 14 800
krooni.

For identification purposes only
El ERNST & YOI
15 Ot slofe

17




AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Koidau
Maa Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 2 600 000 26 466 176 29 066 176
Akumuleeriiud kulum -2 925 586 -2 925 586
JaBkmaksumus 2 600 000 23 540 590 26 140 590
Moagid -573 269 -8 225 595 -8 798 864
Amortisaisioonikuly 862 880 862 880
31.12.2008
Sostusmaksumus 2026731 18 240 581 20 267 312
Akumuleeritud kulum k -2 062 706 -2 062 706
Jaskmaksumus 2026 731 16 177 875 18 204 606
Arnortisatsioonikulu : 419531 | -419 531
31.12.2008 !
Soetusmaksumus 2026731 18240581 20267312
Akumuleeritud kulum ' ‘ -2 482 237 f -2 482237
Jagkmaksumus 2026 731 % 15758 344 | 17 785 075
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3842122 | 3947 619 ‘

b

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Viru valjak 4 kinnistu osa. Kinnisvarainvesteeringu aruandeperioodi renditulud on esitatud lisas 11 ja
haldamisega seotud kulud on esitatud lisas 13.

For identification purposes only
Zll ERNST & YOuN




AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Vélad ja ettemaksed
(kroonides)

3’&122()09 31.12.2008  Lisany

Volad tarnijatele | 33900 § 438 696
o e : et e Y
'Saadud ettermnaksed o - ] ’ 1585 191 ! 863 988

Kokkuvolad jaettemaksed | 2985881 2335644 | 1

Hotelco AS rendib valja lisas 8 kajastatud kinnisvarainvesteeringuid ja véliarenditud pindade garantiitilirid on kajastatud real saadud ettemaksed.

~or [dentification purposes only

£l 5@%?
15 0l .
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

31.42.2008 31.42.2008
| Tingimuslikud kohustused i

§

|
i
Lo
i
|

Ettevbtte jactamata kasum 956 635772 | 920 564 861

é
956635772 920 564 861 |

Kokku tingimuslikud kohustused

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 moodustas 956 635 772 krooni. Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis v&ib

kaasneda kogu jactamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 200 893 512 krooni, seega netodividendidena oleks v&imalik vélja
maksta 755 742 260 krooni.

“or identification purposes only
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustusiane kui rendileandja | }

'

2009 2008 Lisanw
Kasutusrenditulu 3842122 3047 619 12
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest
31.12.2009 31.12.2008  Lisa nr
12 kuu jooksul ’ \ 4 300 000 B 900 000
1-5 ‘ayas‘fa jooksul k ' 14 180 00(')' ' ' O ’

AS Hotelco rendib vélja lisas 8 kajastatud kinnisvarainvesteeringuid.

For identification purposes only
Ell ERNST& YO
9ol dolo
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AS HOTELCO

Lisa 12 Aktsiakapital

(kroonides)

AktsuakapltaI

Akt3|ate arv (tk)

[

4 599 000 aktsia omanik on Pontos Oy.

i Aktsiate nlmlvaartus (kroonides)

2008. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 31.12.2008

51100000 | 51100000 |
5110000 5110000%
e [

F-“or idem‘iﬁraz‘fon purposes only




A8 HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Muugitulu

(kroonides)

Miigitulu geograafiliste piirkondade 16ikes ‘

2009 2008
Muuk Euroopa Lndu mkrdete

Eest| o o B “3842122 ’A10 739446
Kokku muuk EuVrybopaVLiidlj rii’kidéle B 3842122 ’10 739 446
Kokku miiiigitulu - S 3842122 10 739 446

Miliigitulu tegevusalade l6ikes ’
’ k 2009 2008
Rendituiud - k k 3 842122 3947 619
Rendltuluga seotud muud tulud - - 0 ) 6521 759
Raamatupldamlsteenused k ’ B - 0 270068
’ Kokku muugltulu - ) R ‘3 842 122 10 739 446

Ettevétte teenib tulu rentides valja lisas 8 kajastatud kinnisvara investeeringuid. MOlgitulu on vahenenud kuna 2008. aastal miUs ettevite
oma raamatupidamise alase tegevuse ASle RDS Hotelli.

For Identification purposes only
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2005 20608
Kindlustus -7 955 | -29 702
i\){éa}ﬁéks e et g . _23,&]3 5376
Kokku kaubad, toore, fﬁaterja! jé feenused ~~ - o =31 828  ' ’-56 081

For identification purposes only
Ell ERNST & YO
ol dolo
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2008 2008

Kmnlsvaramvesteermgu haldamlsega seotud kulud , -187 759 -1 700016
Rend|ku|u S % . . 34768
/“Muud / I o -1“302 101 ;/ : -7 792 853
Kokku mitmesugu;ed'tegevuskumyd - ' =i 489 860 9 527 632“

For identification purposes only
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

s @ e

Lisa 16 To6joukulud

(kroonides)

2009 2008
 Palgakulu 0. -658 541
 Sotsiaalmaksud 0 212232
| Kokku t65j5ukutud 0 870 773

Ettevottes 2009.aastal palgalisi toétajaid ei olnud, ning juhatuse lilkme t66d ei tasustatud.

For identification purposes only

£l FrinsT & Yo G %
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)
2009 2008 Lisanr

Finantstulud ja -kulud titarettevotjate aktsiatelt ja osadelt -411 048 -44 955 001

} Flnantstulud jé -kulud m'u’ua’elt f/iwn'akntsinvesteeringutelt o 395 92(; 0
mtressnumd i e 243 i . 0
késum (kahjum) valuutakursi muutustest - 1 ~31188 [ -18 ()'3k9'
Muud finantétﬁiﬁd ja ~kulud k 33975416 38 283 241 o 18'
Kokku finantstulud ja -kulud - o 34 172 535 ‘ ~6 689 799 k

Ettevéte on andnud laenu Pontos Grupp eftevdttetele ning nendelt laenudelt arvestatud intressituiu on kajastatud real muud finantstulud ja
~kulud.

For identification purposes only
El ERNST& YO
J50l dolo
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AS HOTELCO 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaetté;étja nimetus ’ : iﬁohtos [0)4 !
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevitja on registreeritud Soomem o
Kbﬁtéerni nimetus, millesse kuulub emaetievdtja EHF’ontos Grupp o i
,ﬁiik, kus kontserni emaetté/\)étjé 6n registreeritud - Sobme B

Saldod seotud osapooltega rithmade 16ikes

31.12.2009 31.12.2008
Néuded Kohustused Mouded Kohustused
Emaettevbtja . 180 238 511 T 0 302 626 659 ' 0 i
Tutaretievotiad 97715804 0| 83841377 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotjad 282 986 102’k - 0 317 479 714yw o OE
2009 ‘ 2008
Tulud Kutud Tulud Kulud
Emaettevitjia k 1126 558 0 1635 670 E
Titarettevatiad ) 12 651 476 6534 :
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevatjad o ’ ‘ B k 125 580 ' 14 346 900 k 59 138”'

Ettevote loeb osapooli seotuteks juhul, kui tiks osapool omab kontrolli teise osapoole lile v6i olulist mdju teise osapoole ariliste otsustele.
Seotud osapooted on:

~emaettevdte Pontos Oy jning selle omanikud;

-tlitarettevotted,

-Pontos Gruppi kuuluvad ettevétted;

-aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning Pontos Grupi olulise osalusega eraisikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v@imalus
avaldada olulist mdju ettevétte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute 1&hisugulased ja nendega
seotud ettevdtted.

Ettevétte on andnud laenu emaettevdttele ja teistele Pontos Grupi ettevdtetele. Laenu alusvaluutaks on euro ja intressimaéaraks 5%.

For identification purposes only
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Ell FRNST & YOUNG
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Code of legal entity 10877299
VAT payer code EE 100770654

VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Hotelco aktsiondridele

Oleme auditeerinud AS Hotelco raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2009
ning eeltoodud kuupdeval 18ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhim&tete kokkuvdtet ning muid
selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on lisatud meie poolt identifitseerituna kdesolevale
jareldusotsusele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8iglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s
hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest
tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste arvestuspBhimotete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes p8hjendatud raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi [&bi
kooskdias rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nGuavad, et me oleme vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi {ahi omandamaks pdhjendatud kindlustunde, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vddrkajastamisi.

Audit h8lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride |abiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad
vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada
pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vddrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab
vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspbhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute p8hjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusiaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi t6endusmaterjal on plisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Mele arvates kajastab lisatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades iglaselt AS Hotelco
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning selfel kuup&deval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallign, 15. aprill 2010

lvar Kiig agi Urmo Kallakas
Ernst & Young Baltic AS Vandeaudiitor

Amember firm of Ernst & Young Global



Aruande elektroonilised kinnitused
AS HOTELCO (registrikood: 10341363) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Merle Saar-Johanson Notar 04.05.2010



