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Tegevusaruanne

Kerberon OU tegevusaladeks on enda mitteeluruumide rendileandmine ja muu kinnisvara haldamine vdi haldamisega seotud tegevused .

Kerberon OU miitigitulu moodustas 2009. aastal 7 725 157 krooni, mis oli 2% véiksem kui 2008. aastal (7 872 876 krooni). Kuigi rendilepingud
on pikaajalised ning rendihinnad lepingutega fikseeritud, kahanesid ettevdtte renditulud seoses the olulist mdju omava rentniku vahetusega,
samuti uute hinnakokkulepete md&jul olemasolevate rentnikega. Majandusaasta kasumiks kujunes 3 660 558krooni. Kuna majanduskeskkonna
halvenemine aeglustus ja oluline vaartuse vahenemine oli juba arvestatud 2008 a aastaaruandes, siis ettevdtte turuvaartuse allahindlus té6tava
kassavoo pealt jai vaikeseks. Ettev6tte bilansimaht 31. detsembri seisuga oli 71 452 547 krooni (2008: 70 390 18). Kinnistul asuvate rajatiste
parendamisse ja rekonstrueerimisse tehtavad investeeringud tehti ajavahemikul oktoober - november, kui kohandati imber kauplusladu
asendunud uue suurrentniku BB Tools vajaduste jarele.

OU Kerberon omab Tallinnas hoonestusdigust kinnistul asukohaga Kadaka tee 131, téhtajaga 45 aastat. Kogu ettevdtte majandustegevus on
suunatud ulalnimetatud hoonestus@iguse alusel kasutataval kinnistul asetsevate tdstus-, lao- ja bliroohoonete véljarentimisele ning
haldamisele.

OU Kerberoni tegevust 2009. aastal ja4b iseloomustama kohandumine jahtuva majanduskeskkonnaga ning tldise tootmispindade ja
arikinnisvara vakantsuse kasvuga. Olemasolev rentnike struktuur jai pGhiosas samaks, rentnike strateegilisse arengusse ei olnud planeeritud
taiendavate Udripindade kaasamist, ega ka nende olulist kaasajastamist. Markimisvéarselt suure majanduslanguse tingimustes napib rentnikel
tellimusi ning vabu vahendeid, mistdttu surve rendihindade alandamiseks oli Kerberonile tuntav. Lihiajaline vakantsus ning vahenenud
rendisummad olid ka ainsad kaibe languse pdhjused. Arvestades aga Uldise majanduskeskkonna ligi 15% langust aastatagusega vdrreldes, vdib
Kerberoni majandusaasta tulemusega rahule jaéda. Valitsemise ja haldamisega seotud kulude kokkuhoid sai 2009 aastal prioriteediks, ning
Kerberon I8petas rentnike palvel territooriumi ulatuses mehitatud valve lepingud, asendades sissepaasu kontrollitava automaatikaga.

Ettevdte on muutunud majandusolukorras endiselt silmapaistvalt likviidne, ning ka rentnikud on suutnud majanduskriisile sudilt vastu seista,
seetdttu ei oota Kerberoni juhatus negatiivsete arengute stivenemist. Ka on hinnad é&ripindade turul antud piirkonnas stabiliseerunud ning

Kerberoni OU renditasemed on osutunud jatkuvalt konkurentsivdimelisteks.

Palgalisi to6tajaid Kerberon OU-I 2009. aastal ei olnud ning juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

Finantsnéitajad:

(aasta kohta voi 31. detsembri seisuga) 2009 2008
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (k&ibevarad / lthiajalised kohustused) 2,5 2,2
Omakapital varadest (omakapital / varad kokku) 0,6 0,6
Omakapital v6lakohustustest (omakapital / (Iihiajalised laenukohustused + pikaajalised 16 13
laenukohustused) ' '

Puhaskasumi marginaal (puhaskasum / mutgitulu) 0,5 -2,7
Varade tootlus (puhaskasum / aasta keskmised koguvarad) 0,1 -0,6
Varade tulukus ((mudgitulu + muud aritulud) / aasta keskmised koguvarad) 0,1 0,2
Omakapitali tootlus (puhaskasum / aasta keskmine omakapital) 0,1 -1,1

2010. aasta arengud

2010. aastal ei plaani OU Kerberon rentnikele suunatud arendustegevust kinnistul ega ka rendihindade olulist muutust. Endiselt seatakse
eesmargiks pigem olemasolevate dripindade taituvuse tagamise muutunud majanduskeskkonnas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Kéesolevaga deklareerin oma vastutust lehekulgedel 5 kuni 18 esitatud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitan, et:

1. Kerberon OU raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Ettevdte on jatkuvalt tegutsev.



Osaiihing Kerberon 2009. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kéaibevara
Raha 17 17
Noéuded ja ettemaksed 7 704 975 5831 457 2
Kokku kéibevara 7704 992 5831474
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed 255 233 0 4
Kinnisvarainvesteeringud 63 492 322 64 558 544 6
Kokku p&hivara 63 747 555 64 558 544
Kokku varad 71 452 547 70390 018
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 3030694 2692 548 7
Vélad ja ettemaksed 910 618 664 768 8
Kokku luhiajalised kohustused 3941312 3357 316
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 24 025 164 27 207 219 7
Kokku pikaajalised kohustused 24 025 164 27 207 219
Kokku kohustused 27 966 476 30 564 535
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 80 000 80 000 10
Ulekurss 15 960 000 15 960 000
Kohustuslik reservkapital 8 000 8 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 23 777 483 45 389 306
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3 660 588 -21 611 823
Kokku omakapital 43 486 071 39 825 483
Kokku kohustused ja omakapital 71 452 547 70390 018
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 7725157 7872876 11
Muldud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 049 935 -1 303 320 13
Brutokasum (-kahjum) 6 675 222 6 569 556
Uldhalduskulud -138 320 -576 254 14
Muud éaritulud 391 322 0 12
Muud arikulud -1 457 756 -25 151 973 15
Arikasum (-kahjum) 5470 468 -19158 671
Finantstulud ja -kulud -1 809 880 -2 453 152 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3660 588 -21 611 823
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3 660 588 -21 611 823
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist
Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

5470 468

1066 222
1066 222

416 396
1393981

8 347 067

o o o o

-3642 972

-3642 972

0

-2 843 909
-1 857 205
-4 701 114
2981

17
2981
-2981
17

2008

-19 158 671

25150 498
25 150 498

1157 386
-2 031 269

5117 944

-4 724 863
1056 474
4 820 000

530 042

-3 476 680

-1 795 027

1636 864
-2 482 156
-2 477 625
-3 322917

0

17

17
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Lisanr
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Osakapital
nimivaartuses

31.12.2007 80 000

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008 80 000

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009 80 000

Tai endav i nfornat si oon osakapitali

Ulekurss Kohustuslik
reservkapital

15 960 000

15 960 000

15 960 000

kohta on toodud |lisas 13.

8 000

8 000

8 000

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

45 389 306

-21 611 823

23 777 483

3 660 588

27 438 071

Kokku

61 437 306

-21 611 823

39 825 483

3 660 588

43 486 071
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamat upi dam se aast aaruande koostam se al used

Kerberon OJ-i raamatupi dani se aast aaruanne koost at akse, |ahtudes Eesti heast raamat upi dami stavast

ja kasut ades soetusmaksunuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspdhinbtetes on alljargnevalt
kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse osa finants- ja kinnisvarainvesteeringuid 0iglases vaartuses).
Eesti hea raamat upi dam stava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandl use pdhi nbtetele

tugi nev raamat upi dam stava, mlle p6hi nduded kehtestab Eesti Vabariigi raanmatupi dam se seadus ning

m da t & endavad Raamat upi dam se Toi nkonna j uhendi d. Raamat upi danm se aast aaruanne koost at akse Eesti
krooni des, kui ei ole margitud teisiti.

Jargnevalt on valja toodud peani sed arvestuspdhi nbtted ja hindam sal used.

Juht konna ol uli sed otsused ja hi nnangud

Fi nant saruannet e esitanm ne kooskdl as Eesti hea raamat upi dam stavaga eel dab, et juhtkond annab hi nnangui d
ja teeb otsuseid, ms ndjutavad varade ja kohustuste kaj astanmi se pbhinbtteid ja vaartust

bi | ansi paeval , tinginmuslike varade ja kohustuste esitamise viisi, |&htudes nende realiseerunise

t dendosusest, ning aruandeperioodi tulusid ja kul usid.

Ehkki juhtkond vaatab jarjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid Ul e ning need pdhinevad varasenmal kogenusel
ni ng parinmal ol emasol eval teadmn sel tdendolistest tul evi kusindnustest, vdivad tegelikud
tul enused hi nnangul i stest erineda.

Juht konna t &ht sai mad ot sused, nmi s ndj utavad finantsaruannetes kajastatud i nformatsiooni,
puudut avad j argm si arvestusval dkondi .

Ki nni svara kl assifitseerimn ne

Ki nni svar aobj ekti de kl assifitseerimsel varuks, Kkinnisvarainvesteeringuks vdi materiaal seks

pdhi varaks (| dpetamata ehitis) |&ahtutakse juhtkonna soetusjargsetest kavatsustest objektide

edasi sel kasutam sel. Plaanide elluviimne vdib nfuda juhtkonnast sdltumatuid |isaotsuseid (nmaa

si ht ot st arbe nuutmi ne, detail pl aneeringute kinnitam ne, ehituslubade andmine jns), m s kahandab varade
kl assifitseerimse téapsust.

Varuna kaj astatud ki nni svaraobj ekti de soetam se eesmirk on el ukeskkonna, uksikute el uhoonete
vOi el amukruntide valjaarendani ne ja vddrandanm ne, sanuti esitatakse varuna ki nni svaraobjekte, ms
on soetatud edasi milgi ks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Ki nni svar ai nvest eeri ngu omandami se eesnfirk on saada tul u ki nni svaraobj ekti kasutusrendi maksetest voi
turuvaartuse kasvust, sanuti |oetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega
jamllel on mtu v8inalikku kasutuseesnarki .

Ki nni svar aobj ektid, mda ettevBte alles arendab kasutusrendi tinginustel renditavaks arikeskkonnaks vdi
kus toi mub soetatud &ri hoone ul atuslik rekonstrueerim ne, kajastatakse ki nni svarai nvesteeringuna

al |l es parast objekti valm m st (kasutusloa saanist). Need objektid on kuni val m m seni esitatud

mat eri aal se pdhi vara hul gas | 6petanata ehitisena.

Kui ki nni svaraobjektil, m s on varem kaj astatud ki nni svarai nvest eeri nguna, tehakse |isaarendustdid,
ei klassifitseerita objekti ajutiselt Unmber |dpetanmata ehitiseks.

Hi ndam se ebaki ndl us
Juht kond annab oma hi nnangui d, |ahtudes kogenustest ning faktidest, ms on saanud talle teatavaks

hiljenmalt aastaaruande val mi m se kuupaeval . Bil ansi pdeval esitatud varade ja kohustuste ning
nendega seotud tulude ja kulude puhul on seetdttu oht, et antud hinnanguid tul eb tul evikus
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t dpsustada. Val dkonnad, kus hi nnangute ebaki ndluse tdttu esi neb tavaparasest suurem korrigeerim svaj aduse
risk, on kirjeldatud alljargnevalt

Ki nni svar ai nvest eeri ngud: 08i gl ase vaartuse maaram ne

Ki nni svar ai nvest eeri ngui d hi nnat akse i ga bi |l ansi pdeva sei suga nende &i gl ases vaartuses. O glase vaartuse
maér am sel on Uks hi ndam st ehni kai d di skonteeritud rahavoogude anal tus. Di skonteeritud

rahavoogude vaartuse | eidni seks tul eb hindajal prognoosida kinnisvaraobjekti tulevasi renditulusid (sh
rent 1 n2 kohta ning rendi pi ndade taituvus) ja tegevuskulusid. Sanuti tuleb netorahavoo

niidi svaartuse | ei dm seks valida sobiv di skontondar, ms valjendab k&i ge parenini raha

het kevdartuse turusuundunusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske

Raha

Raha ja raha ekvival entideks | oetakse raha ja | Uhiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mda

tehi ngu tegelikust tahtajast |ahtudes on v6i malik kuni kol ne kuu jooksul nuuta teadaol evaks

rahasumreks ning nille turuvaartuse olulise nmuutuse risk on vaike. Sellised varad on sul araha, ndudm sen
ja kuni kol nekuul i se téahtajaga hoi ustatud raha ning rahaturufondi osakud

Kont ser ni kont o

EttevGtte pangakontod SEB-s ja Swedbangas kuul uvad Arco Vara AS-i kontsernikonto koosseisu. O enevalt

sel l est, kas ettevdtte pangakonto j&ak on positiivne vdi negatiivne, naditab ettevdte kontserni konto
koossei su kuul uva pangakonto sal dot bil ansi pdeva sei suga ndude vdi kohustusena. Kontserni konto

kaj ast am seks bil ansi s rakendatakse finantsvara vdi finantskohustuse arvestani se pohinbtteid (vt allpool)
Rahavoogude aruandes nai dat akse kont serni kont o ndude nuutus investeerim st egevuse rahavoogudes ni ng

kont ser ni kont o kohustuse nuutus finantseeri m stegevuse rahavoogudes

Finantsinvesteeringud

Kdi k finantsvarad v@et akse al gul arvel e soetusnaksunmuses, nilleks on vara eest makstud tasu

6i gl ane vaartus. Soetusmaksunuse hul ka | oet akse k6&i k finantsvara soetani sega otseselt kaasnenud

kul utused, seal hul gas vahendaj ate ja ndustaj ate tasud, tehinguga kaasnevad mttetagastatavad maksud
ja muud sel |l esarnased val jam nekud. Erandi ks on 8i gl ases vaartuses nuutusega | &b

kasum aruande kaj astatavad finantsvarad, mlle soetani sega seotud |isakul utused kaj ast at akse

kasum aruandes kul una

Tavaparastel turutinginmustel toinmuv finantsvara ost ja nilk kaj ast atakse tehi ngupdeval . Tehi ngupdevaks on
finantsvara ostu vdi nuugi kohustuse tekkim se (néiteks |epingu sdl mmse) paev.

Tavaparastel turutinginustel toinunuks |oetakse ostu v6i midki, mille puhul nmudja on andnud

finantsvara ostjale lle sellise tahtaja jooksul, ms on sellel turul tavaks vdi &igusaktidega ette nahtud

Esmase arvel evdtmi se jarel jagatakse finantsvara rihmadeks (vt allpool). Iga majandusaasta

| dpus kontrollitakse, kas finantsvara on kajastatud &i ges rihmas, ning vajaduse korral tehakse
parandused. Finantsvara, nida Raanatupi dam se Toi nkonna juhendid ei |uba Gnber klassifitseerida, uUnber e
kl assifitseerita

(o]}

gl ases vaartuses kajastatav finantsvara

G gl ases vaartuses kajastatav finantsvara hinnat akse Unber iga bil ansi pdeva seisuga, kusjuures

0i gl asest vaartusest ei arvata maha vo6i mali kke vara realiseerin sega kaasnevai d tehi ngukul usid

Borsil noteeritud vaartpaberite puhul pdhineb &iglane vaartus bil ansi pdeva sul gem shindadel ja Eesti Panga
anet | i kel val uutakurssidel. Borsil noteerinata vaartpaberite puhul |eitakse 6i gl ane vaartus, tugi nedes
katt esaadaval e i nfol e ning kasutades hi ndam stehni kana v8rdlust teiste, olulises osas sarnaste
instrumentide 8iglase vaartusega bil ansi pdeval ja/vdi diskonteeritud rahavoogude anal tGlsi

Kasum d ja kahjum d, nmis tulenevad 6i gl ase vaartuse nuutusest, kajastatakse kasum aruandes il dj uhu
finantstulude ja kulude real. Erandiks on milgivalms finantsvara, nille 0iglase vaartuse

muut usest tul enev kasum vdi kahj um kaj ast at akse ot se onmkapitalis Unberhindl use reserv

real . Unberhindl use reservi j&aik kantakse parast vara realiseerimst vb6i vaartuse |anguse tuvastam st
kasum aruandesse. Vaartuse | anguse korral omekapitalist kasum aruandesse Unber klassifitseeritav summa on

10
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finantsvara soet usmaksunmuse (vahendatud tagasi makstud pdhi maksete ja anortisatsiooni vorra) ja 6iglase
vaartuse vahe, mllest on naha arvatud vara vaartuse | angusest tul enev kahjum m s on juba
varem kasum ar uandes kaj ast at ud.

G gl ases vaartuses kaj astatavate finantsvarade realiseerinise kasumja kahjum sanuti varade
omam sel saadud intressid ja dividendid kaj ast at akse kasum aruandes finantstulude ja -kul ude real.

Nouded tei ste osapoolte vastu ja |unastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringud

Nouded, mis ei ole soetatud edasiniiligi eesmérgil, ning |unastustahtajani hoitavad finantsvarad

kaj ast at akse omandam se jarel nende anortiseeritud soetusnmaksunuses, mis on arvutatud efektiivse
intressindara kaudu. Anortiseeritud soetusmaksunus |eitakse kogu finantsvara kasuliku el uea kohta,
kusj uures arvesse vOet akse soetani sel tekkinud diskontod ja preem ad ning tehinguga otseselt seotud
kul ut used.

Kui il meb ndni objektiivne asjaolu, nmis viitab varade kaetava vaartuse vahenenisele alla

bi l ansi |l i se vaartuse, hinnatakse anortiseeritud soetusnmaksunuse neetodil kajastatavad finantsvarad
bilansilise ja kaetava vaartuse vahe vdrra alla. Kaetavaks vaartuseks | oetakse finantsvarast tul evikus
saadavat e rahavoogude niudi svadartust, diskonteerituna esnmasel kajastam sel fikseeritud efektiivse

i ntressi madraga. Aritegevusega seotud finantsvara allahindl us kaj astatakse kasum aruandes &ri kul una

Ul dhal duskul ude real ning investeerim stegevusega seotud finantsvara all ahindl us esitatakse

kasum aruandes fi nant skul una.

Qulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti vaartuse vahenem st eraldi. Kui ndudesumma

| aekumi se t aht pdevast on nbodunud 180 paeva vOi Ule selle, |oetakse nGudesunma ebat 6endol i sel t
| aekuvaks ni ng kantakse 100% ul atuses kul uks. Kui vara vaartuse vahenenmine ilmmeb kiiremni,

hi nnat akse nduded all a varem

Kui nBue, mis on alla hinnatud, siiski |aekub v&i toinmb rmuu sindnus, mis tahistab
al | ahi ndl use, esitatakse allahindluse tihistam ne kasum aruande selle kul ukirje vahendusena,
kus al | ahi ndl us al gul kajastati .

Nouet e ja lunastustahtajani hoitavate finantsinvesteeringute intressitulu kajastatakse
kasum aruandes finantstulude ja -kulude real.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvest eeri nguks | oet akse naad ja hooned, m da hoitakse renditulu teeninise vdi

turuvaartuse suurendani se eesnirgil ning nmida ei kasutata ettevdtte maj andustegevuses. Sanuti

| oet akse ki nni svar ai nvest eeri nguks obj ekte, m da hoitakse pikka aega ja mllel on mtmeid vdimalikke
kasut useesnéir ke. Ki nni svar ai nvest eeri nguks arendat avai d ki nni stuid (ehitatavad ari hooned) ja vall asvarana
kasitl etavaid ehitisi (rekonstrueeritavad &ari hooned) kaj astatakse kuni arendust 6 | dpuni

mat eri aal se pdhi varana.

Ki nni svar ai nvest eeri ng vdet akse bilansis al gul arvele oma soetusmaksunuses, m s sisal dab soetani sega
ot seselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, nbustajatele makstud tasud ja nuud
kulutused, ilnma mlleta ei ol eks ostutehingut tdendoliselt saanud sdl m da. Edaspi di

kaj ast at akse ki nni svarai nvesteering igal bilansipaeval 0iglases vaartuses, mlle |eidnsel

| aht ut akse bil ansi pdeva tegelikest turutingi nustest.

Ki nni svar ai nvest eeri ngu 0i gl ase vaartuse naaram sel kasutatakse atesteeritud hindajate abi.

QA ulisemate investeeringute puhul vdetakse vajaduse korral paralleel sed hi nnangud

s6l tumatutel t ki nni svaraekspertidelt. G glane vaartus |eitakse peamniselt kas vérrel davate
turuhi ndade neetodi v&i diskonteeritud rahavoogude anal Ousi abil. VAaartuse nuutusest tul enevaid
kasurmei d vdi kahj umei d kaj ast at akse kasumi aruandes nuude &ritul ude v8i muude arikul ude real.

Ki nni svar ai nvest eeri ngu kaj astam ne bil ansi s | dpet at akse obj ekti v66randam se v6i kasutusest eenml dam se
korral, kui varast ei teki eeldatavasti tul evast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu

kaj ast am se | dpet am sest tekki nud kasum ja kahjum kaj ast at akse | 6pet ani se perioodi kasum aruandes

muude &ritulude v6i mnuude &rikul ude real.

Kui ki nni svar aobj ekti kasut ani se eesnéirk nuutub, klassifitseeritakse vara bilansis tnber. Al ates nuutuse
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toi munmi se kuupéevast rakendat akse objekti suhtes selle vararuhna arvestuspdhinbttei d, kuhu objekt on dle
kantud. Kui varem ki nni svar ai nvest eeri nguna kaj ast atud obj ekt rihm tatakse Unber varuks voi

mat eri aal seks pdhi varaks, on objekti uueks tul etatud soetusnaksunuseks tenma &8i gl ane vaartus

Unberkl assifitseerim se kuupédeva sei suga.

Kui ki nni svar aobj ekt kl assifitseeritakse nateriaal sest pdhivarast unber kinnisvarainvesteeringuks,
esitatakse vara 0iglase ja bilansilise vaartuse positiivne vahe Unberkl assifitseerimse kuupaeva

sei suga Unber hindl use reservis, negatiivne vahe kaj ast at akse kasum aruandes pdhi vara

anorti satsiooni kul u hul gas. Erandi ks on pooleli olevad ehitised, mille

Unmber kl assi fitseerimsel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii positiivne kui ka negatiivne

vahe kasum aruandes nuude &ritulude v6i nuude arikulude real. Kui varuna kaj astatud ki nni svaraobj ekt

kl assifitseeritakse tnber Kkinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe
vara 0iglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel unberklassifitseerim se kuupéeva sei suga

kasum aruandes nuude aritulude v6i muude &rikul ude kirjel.

Finantskohustused

Kdi k finant skohustused (vdl ad tarnijatele, vBetud |aenud, viitvdlad, véaljastatud vol akirjad ning

muud | Ghi- ja pikaajalised vol akohustused) vOetakse al gul arvel e nende soetusnmaksunuses, m s hdl mab

ka koi ki soetam sega otseselt kaasnevaid kul utusi. Edasi ne kajastam ne toinub korrigeeritud

soet usnaksunuse neetodi |l (v.a edasinmilgi eesnérgil soetatud finantskohustused, mida kajastatakse nende
0i gl ases vaartuses).

Lihi aj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusnmaksurmus on (Ul dj uhul vérdne nende

nom naal vaartusega, mistdttu | thiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmni sel e kuul uvas
sunmas. Pikaaj al i sed finantskohustused vdet akse korrigeeritud soetusmaksunuse arvestan seks al gu

arvel e saadud tasu 0i gl ases vaartuses (mllest on nmaha arvatud tehi ngukul utused), jargnevatel perioodide
arvest at akse kohustustelt intressi, kasutades sisenise intressimiara neetodit

Fi nant skohustus |iigitatakse | uhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul al ates bil ansi kuupéaevast
vBi kui ettevdttel pole tinginusteta 6igust | Ukata kohustuse tasumi st edasi rohkem kui 12 kuud

al at es bil ansi kuupédevast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul al ates bil ansi padevast
kuid ms refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitam st

kaj ast at akse | Ghi aj al i sena. Sanmuti kaj ast at akse | Uhi aj al i sena | aenukohustusi, m da | aenuandjal on &igus
bi | ansi pdeval tagasi kutsuda | aenul epi ngu ri kkum se to6ttu

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Maksustamine

Tul umaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasunmit, vaid véalja

makst avai d dividende. Alates 1. jaanuarist 2010 on maksumééraks 21/79 netodivi dendidelt. Kuna

tul umaksu obj ekti ks on ettevotte kasum asenel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi
varade ja kohustuste naksuarvestulike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, mllelt tekiks

edasi | tkat ud tul unaksu n6ue vdi kohust us.

Bi | ansis ei kajastata potensiaal set tul umaksukohustust ettevdtte vaba onekapitali suhtes, ms kaasneks
vaba omakapitali valjamaksni sel dividendi dena. Maksi maal ne tul unaksukohustus, mis v&iks

kaasneda di vi dendi de val j amaksmi sega, on ara toodud |lisas 9.

Di vi dendi de naksmi sega kaasnev tul umaks kaj ast at akse di vi dendi de val j akuul ut ani se het kel
kasumi aruandes kul una.

Tulud

Tul u kaj ast ami ne
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Tul u kaj ast at akse tehi ngutest saadud vdi saada ol eva tasu 6i gl ases vaartuses. Milgi tul u kaj ast at akse
vai d saadava nmj andusli ku kasu td&enéol i ses ul atuses ning usal dusvaarselt nbddet avas maaras.

Tul u ki nni svara midlgi st

Ki nni svara mildk kaj astatakse siis, kui kd&ik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hived on ule

kantud miij alt ostjal e ning midjal puudub kohustus teha ki nnisvaraobjektil olulisi lisatoéid. U djuhul

| oet akse miilik toi nunuks asj adi gusl epi ngu s6l m mi sega. Summad, nis kliendid on nmaksnud enne | epi ngu

sOl m mi st, kaj astatakse ettenmaksetena.

Tul u nmuude teenuste nitgi st

Teenuse nilgi tulu tekib teenuse osutam sel. Makl ertegevuse tul u kaj ast at akse 0l dj uhul

vahendust ehi ngu s6l m nmi se hetkel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse renditéahtajal tuluna
|'i neaarselt. Kommunaal t eenust e vahendanmi se tulud (tasud el ektri, soojuse, vee jm eest)

sal deeritakse ostetud komunaal t eenuste kul udega.

Fi nant st ul ud

Intressitulu kaj ast at akse t ekkepdhi selt, kasutades efektiivse intressimiéra neetodit.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 286 031 1067 940
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 1098 204 3
Muud lihiajalised nGuded 7297 975 3655 003 17
Tulevaste perioodide kulud 120 969 10 310
Muud pikaajalised nduded 255 233 0
Kokku Nduded ja ettemaksed 7 960 208 5831 457

Miud | Ghi aj al i sed nduded si sal dab kont serni konto nduet, intressi mhdraga 10% aastas. Vaata lisa 17.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 0 106 717 1097 825 0
Muud maksude ettemaksed ja

~ 0 0 379 0
maksuvodlad
Kokku maksude ettemaksed ja

106 717 1098 204

maksuvdlad

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)
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31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Pikaajalised néuded 255 233 0
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 255233 0 2
Lisa 5 Ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Tulevaste perioodide
120 969 120 969
kulud
Muud makstud
0 0
ettemaksed
Kokku ettemaksed 120 969 120 969 2
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Tulevaste perioodide
10 310 10 310
kulud
Kokku ettemaksed 10 310 10 310 2
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2007 74 645 095
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
-25 150 498
muutusest
Mutgid -1 056 474
Umberklassifitseerimised 16 120 421
31.12.2008 64 558 544
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
-1 066 222
muutusest
31.12.2009 63 492 322
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 7 725 157 7872876
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -149 935 -1 303 320

Lisa 7 Laenukohustused
(kroonides)
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Lihiajalised laenud
Pangalaen

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lihiajalised laenud
Pangalaen

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2009

3 030 694
3030 694

24 025 164
24 025 164
27 055 858

31.12.2008

2692 548
2692 548

27 207 219
27 207 219
29 899 767

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2009

31.12.2008

EttevGtte | aenukohustused on fikseeritud Eesti
Laen SEB Eesti Uhi spangast tagasi maksni se téahtajaga 18.03.2012. Laenu intress on
Laenu tagati seks on panditud kinnistu Kadaka tee 131 bilansilise
(2008: 64 558 544 krooni).

Panga baasintressist + 1, 9% aast as.
vaartusega 63 492 322 krooni

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed

(kroonides)

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad

Muud vodlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Ehitised

63 492 322
64 558 544

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

3030 694
3 030 694

3 030 694

1-5 aasta
jooksul

24 025 164
24 025 164
24 025 164

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2692 548
2692 548

2692 548

Masinad ja Muu

seadmed

kr ooni des.

31.12.2009
314 166
106 717

43 350
446 385
910 618

Saadud ettenmaksetena on kaj astatud 0Urni ke tagatisrahad.

1-5 aasta
jooksul

27 207 219
27 207 219
27 207 219

materiaalne
pbhivara

31.12.2008 Lisanr
238 691

0 3
93 656
332 421
664 768

ule 5 aasta

Muud varad Kokku

63 492 322
64 558 544

muut uv, soltudes Eesti
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Tingimuslikud kohustused
Potensiaalne tulumaksukohustus 5761 995 4993 271
Kokku tingimuslikud kohustused 5761 995 4993 271

Maksi maal se voi mal i ku tul uneksukohustuse arvestam sel on | ahtutud eel dusest, et jaotatavad netodividendid
ja nende maksmi sega kaasnev tul umaksukul u kokku ei vdi Ul etada jaotusk®dl blikku kasumt seisuga
31.12. 2009.

Lisa 10 Osakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 80 000 80 000
Osade arv (tk) 2 2
Lisa 11 Muugitulu
(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2009 2008
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 7725 157 7872876
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 7 725 157 7872876
Kokku mudgitulu 7725157 7872876
Muugitulu tegevusalade 16ikes
2009 2008
Rent ja haldusteenused 7 725 157 7872876
Kokku mutgitulu 7725 157 7872876
Lisa 12 Muud aritulud
(kroonides)
2009 2008
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 391 322 0
Kokku muud &ritulud 391 322 0
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Lisa 13 Miuudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(kroonides)

2009 2008
Muud -1 049 935 -1 303 320
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 049 935 -1 303 320
Lisa 14 Uldhalduskulud
(kroonides)
2009 2008
Mitmesugused birookulud -17 012 -82 944
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nGuetest 0 -25 970
Muud -121 308 -467 340
Kokku uldhalduskulud -138 320 -576 254
Lisa 15 Muud arikulud
(kroonides)
2009 2008
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
-1 457 544 -25 150 498
muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised -212 -1 475
Kokku muud arikulud -1 457 756 -25151 973
Lisa 16 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009 2008
Intressitulud 0 118 129
Intressikulud -1 806 899 -2 571281
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -2 981 0
Kokku finantstulud ja -kulud -1 809 880 -2 453 152

Lisa 17 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevotja )
Arco Investeeringute AS

nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase Eesti
emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub
Arco Vara AS

emaettevotja
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Riik, kus kontserni emaettevdtja on
registreeritud

Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2009
Nouded Kohustused

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 7297 975 17 848
ettevotjad

2009
Tulud Kulud

Emaettevotja 0 15 647
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 339 220

ettevGtjad

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008

Néuded Kohustused

3655 003 17 278

2008

Tulud Kulud

34 922 1127729
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Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
23 777 483

3 660 588
27 438 071

27 438 071

27 438 071



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Arco
Investeeringute
Aktsiaselts

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10225881

Sidevahendid

Liik

Veebilehe aadress
Telefon

Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Joe 2 b, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Sisu
www.arcovara.ee
+372 6305500
+372 6305502

info@arcovara.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

80000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

7725157

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



