1 ..-[“F' Zmﬂ Haris Maakebus
. AN F Fopnd
i SIS T N LT
b i

Steinberg Invest OU
Tallinn

2008. A. MAJANDUSAASTA ARUANNE

Juriidiline aadress: Tildri pdik 3a
13424 Tallinn
Eesti Vabariik

Ariregistri nr. 11093588

Telefon: 3725039429

Pdhitegevusala: Arikonsultatsicon,
kinnisvaratehingud

Aruandeaasta algus ja l6pp: 01.01.2008-31.12.2008




STEINBERG INVEST OU 2008.a majandusaasta aruanne

Sisukord
TEGEVUSARUANNE ...ttt st s e s bbb e bbb ans e 3
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE ....cooiiiic e 4
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele ..o 4
BILAIISS 11 vereer e eet et ettt ettt r s R e e R eSO E SRR R R e R R 5
K ASUIMIATUATINIE .......cocveiceecteestesreasasseesassreetearerssnsasessnetase s ossnassesseam s ersnimee1d 4 bdbabd b e e oA S e R A e R L e b L e aR T A T30 o Aam g ot g e s e s e e s 6
RABAVOOZUAE BIUAIINE .....vevereiceeererererereneiivass st sre s ere e se e e eme bt e e e e bt n b e s b e e e b s a0 7
OmAaKaPitali MIUUTUSE AITANNE .....ecvevvrrerermrererecarieesmre e cser s teetasabs bbb R st st e bs e b e bbb e s e b 4o s st 8
Raamatupidamise aastaaruande HSad ... s e 9
Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimotted. ..o 9
Lisa2 Raha ja pangakontod . ... e et s 14
Lisa3 Lihiajalised finantsinvesteeringud. ... 14
Lisad Nouded ja ettemaksed ........oooviriiiriecrc it b 14
Lisa5 Pikaajalised finantsinvest@erigUA ..........ccoovivirimiisiimii e bt 15
Lisa 6  KinnisvarainvVesteeriNGUA ... oo viiieioiicrireeree e csi s eesber st ss bbb s n st n s sa s sme s ar et n 15
Lisa7  Materigalne POHIVAIA......ccic e eermie it e e e e e ke e bbb bbb bbb e s 16
Lisa 8  OmaKAPIEAL ..ovveeiiveriiieeec it srme ettt e r s s be s e e e s b en bbbk A be R e e 16
[T I Y (31T a0 | O OO CO S PO P O RPN 17
Lisa 10 Mitmesugused tegeVUusKUIU ..ot 17
Lisa 11 T 151 L1« DU O USRS 17
Lisa 12 Muoud FINANESKUIIA ....eeeeieer e s s b e e e 17
Lisa 13 Tehingud seotud 0sapOOIEEA ....ovn i e 18
MAJANDUSAASTA KAHJUMI JAOTAMISE ETTEPANEK ... 19
Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele ...........coocovvvireiinineen e 20
Steinberg Invest OU miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le ......ccccocviveiieiiinice 22




STEINBERG INVEST OU 2008.a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Steinberg Invest OU peamiseks tegevusalaks 2008.a. majandusaastal oli uute kinnisvaraprojektide viimaluste
leidmine. S&ltuvalt majanduskeskkonnast ithtegi uut projekti ei algatatud. 2008. aastal realiseeriti {tks
kinnisvaraobjekt.

2009. aastal on plaanis jitkata uute kinnisvara investeerimisprojektide leidmise ja arendamisega.

Juhatuse liikmele tasusid ei arvestatud. Todtajaid ettevittes ei olnud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 18 toodud Steinberg Invest OU 2008.a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja thielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaarnanne kajastab Sigesti ja Giglaselt ettev@ite finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. Steinberg Invest OU on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

(S o

Juhataja
Marko Sillar

Tallinn, 30.juuni 2009
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Bilanss
(kroonides)
Lisa 31.12.2008 31.12.2007

VARAD
Kiiibevara
Raha 2 384 153 10 580
Liihiajalised finantsinvesteeringud 3 1 600 21 600
N&uded ja ettemaksed 4 33578 256358
Kiibevara kokku 419 331 57 838
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5 395 876 249 555
Kinnisvarainvesteeringud 6 0 1203 143
Materiaalne pShivara 7 354131 216 102
Péhivara kokku 750 007 1 668 800
VARAD KOKKU 1169 338 1726638
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 13 0 149 000
Valad ja ettemaksed 6 0 94 746
Liihiajalised kohustused kokkn 0 243 746
KOHUSTUSED KOKKU 1] 243 746
Omakapital
Osakapital 8 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Jaotamata kasum 1438 892 959 658
Aruandeaasta kasum (kahjum) -313 554 479 234
OMAKAPITAL KOKKU 1169 338 1 482 892
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1169338 1726 638

Lisad lehekiilgedel 9 kuni 18 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Kasumiaruanne

(kroonides)

Lisa nr 2008 2007

Miiiigitulu 9 106 205 770016
Muud #ritulud 6 28292 549
Mitmesugused tegevuskulud 10 -240 514 -294 983
P8hivara kulum 7 -43 220 0
Arikasum (-kahjum) -149 237 475 582
Finantstulud
Intressitulud 11 70 302 23503
Finantskulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 3 -233 300 0
Muud finantskulud 13 -1319 -19 851
Finantstulud ja - kulud kokku -164 317 3652
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -313 554 479 234

Lisad lehekiilgedel 9 kuni 18 on raamatypi

mise aastaaruande lahutamatud osad.
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood iiritegevusest
Arikasum (-kahjum)
Korrigeerimised:

Pahivara kulum

Kasum (-/+} kinnisvarainvesteeringute miiiigist ja
mahakandmisest
Aritegevusega seotud nduele ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood diritegevusest

Rahaveod investeerimistegevusest
Materiaalse p&hivara soetus
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Kinnisvarainvesteeringute miitik

Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miitik

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finaniseerimistegevusest

Rahavood kokku
Rabha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid pericodi lapus

Lisad lehekiilgedel 9 kuni 18 on raamatupid

Lisa nr

o

th o th L) W O O )

13
13

ande lahutamatud osad.

2008

-149 237

43 220

-25 670
25 580
-94 746
-200 853

-181 250
0

1227 496
-213 300
0

-1 186 321
1 040 000
70 302
756 927

683 490
-865 990
-182 500

373574
10 580

373 574
384 153

20067

475 582

0

0
-25924
94 746
544 404

-216 102
-1 086 423
0

-663 774
963 323
-136 112
0

23 503

-1 118 585

709 536
-1 000 994
-291 458

-865 639
876219

-865 639
10 530
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Osakapital Kohustus}ik Jaotamata kasum Kokku
reservkapital
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 4000 959 658 1003 658
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 479 234 479 234
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 4 000 1438 892 1 482 892
Aruandepetioodi puhaskahjum 0 0 -313 554 -313 554
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 4 000 1125338 1169 338

Tdpsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 8.

Lisad lehekiilgedel 9 kuni 18 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

T
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted
OU Steinberg Invest registreeriti #riregistris 22.detsembril 2004.aastal.

OU Steinberg Invest 2008.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinfuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
A. Finantsvarad

Ettevoitel on pirgmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, muud nduded, ning lihi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupdeval (5.t pdeval, mil ettevdte votab endale kohustuse (nétiteks
séimib lepingu) teatud finanisvara ostuks voi miiiigiks).

Raha ja ekvivalendid ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded),
vilja arvatud edasimiiligi eesmirgil omandatud n8uded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhui vBrdne nende nominaalviirtusega (miinus
tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi nSudeid kajastatakse bilansis tSendoliselt
lackuvas summas. Pikaajaliste n3uete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks v8etakse nad algselt arvele
saadaoleva tasu Oiglases viirtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimidira meetodit kasutades. Edasimililgi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vHirtuse
meetodil.

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised
osalused titar- ja sidusettevitetes, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Siglases véirtuses,
juhul kui see on usaldusvirselt hinnatav. Oiglase viirtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.
Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane viirtus ei ole usaldusviirselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav viirtus on langenud alla
bilansilise viirtuse).

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kuj ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustihtajani. Juhul, kui
etteviite ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud volainstrumenti lunastustéihtajani hoida v&i on
tdendoline, et ta miilib selle enne lunastustdhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut diglases viirtuses.

Kauplemiseesmirgil soetatud finantsvarade Siglase vidrtuse muutused kajastatakse kasumi vdi kahjumina
arnandeperioodi kasumiaruandes. Muude &iglases véfirtuses kajastatavate finantsvarade oOiglase vairtuse
muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni iihesuguselt)

Lithiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmirgil hoitavaid véairtpabereid (aktsiad,
v{lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustihtajaga véirtpabereid, mille lunastustihtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipdevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja viirtpaberitesse ning
pikaajaliste nduetena) kajastatakse védrtpabereid (aktsiad, vSlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdendoliselt ei midda lihema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiltar- ja sidusettevdtetesse), kindla
lunastustihtajaga vidrtpaberid, mille lunastustihtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipdeva, ning antud
laenud, mille maksetéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pirast bilansipideva.
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ii.

iii.

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb vara vi#rtuse v8imalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.

Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (niiteks nduded ja lunastustéhtajani hoitavad
vilakirjad) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus lackuvate maksete nilidisvé#rtuseni
(diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimdairaga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille Siglane
vidirtus ei ole usaldusvidrselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate
maksete niitidisvisrtusele (diskonteerituna turu keskmise tulususemiiraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Oiglase vidrtuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende Siglasele viirtusele.

Viirtuse Jangusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Finantsvarade puhul ,mida

kajastatakse Siglases viidrtuses muutustega l4bi omakapitali imberhindluse reservi, kantakse viirtuse languse

tunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud negatiivne iimberhindluse reserv iimber kasumiaruandesse.

Véirtuse languse tiihistamised:
Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vairtus
jérgnevatel perioodidel taas t3useb, tlhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madaiam
(1) finanisvarast eeldatavasti tulevikus lackuvate maksete niilidisvédrtusest ja (2) bilansilisest jadkvidrtusest
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste
tithistamisi kajastatakse kasumiarvuandes.
Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende 8iglane vidrtus ei ole
usaldusviirselt misiratav, allahindlusi ei tithistata.
Oiglases viirtuses viirtuse muutustega libi omakapitali imberhindluse reservi kajastatavate finantsvarade
allahindluse tdhistamisel ldhtutakse jargnevast: aktsiate ja muude omakapitaliinstrumentide allahindluse
tithistamisel kajastatakse vadrtuse suurenemine omakapitali imberhindluse reservis; vélakirjade ja muude
v8lainstrumentide allahindluse tithistamisel kajastatakse vifirtuse suurenemine kasumiaruandes.

Raha ja raha ekvivalendid

Rabha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jédke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tidhtajalisi deposiite.

Viheviirtuslik inventar

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga ile
ithe aasta ja maksumusega alates 30 000 krooni. Varad, mille kasulik td6iga on lle 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 30 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vitmiseni vihevdirtusliku inventarina
(varudes) ja vara kasutuselevftmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevidrtuslike inventaride iile
peetakse arvestust bilansiviliselt,

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida eitevite hoiab (kas omanikuna
v{i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansts algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenfioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringnid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused véirtuse langusest.

Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiconimésir mi#ratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s8ltuvalt selle kasulikust t88east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu
objekt koosneb liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v8etakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning miiratakse ka vastavalt nende kasulikule
elueale eraldi amortisatsiconinormid. Ettevitte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimésrade
vahemik on 2-3% aastas.

PR e
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Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tSendoline, et ettevdte
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik
usaldusviirselt m&ota. Mund hilisemad kulutused (nditeks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi
kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja m&ni komponent, lisatakse uue
komponendi soctusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jafkmaksumus
kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vGSrandamise v8i kasutusest eemaldamise
korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise
16petamisest tekkinud kasum v3i kahjum kajastatakse 16petamise perioodi kasumiaruandes muude dritulude voi
muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmiirk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis @imber. Alates muutuse
toimumise kuupfievast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestusp8himdtteid, kuhu objekt on iile
kantud.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t6deaga iile
{the aasta ja maksumusega alates 30 000 krooni. Varad, mille kasulik t8&iga on iile 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 30 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele v&tmiseni vahevadrtusliku inventarina
(varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vihevédrtuslike inventaride tile
peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud védirtuse langusest tulenevad allahindlused,
Kapitalirendile v8etud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pshivarana, kui on tdendoline, et
ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviiirselt m35ta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonim#idr mé#iratakse igale pdhivara
objektile eraldi, sbltuvalt selle kasulikust todeast. Olulise 16ppvifirtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 18ppvéirtuse vahelist amortiseeritavat osa, Juhul, kui
vara |§ppviirtus iiletab tema bilansilist jikmaksumust, 1dpetatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méidratakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiocninormid.

Amortisatsiooniméirad on materiaalse péhivara gruppidele jirgmised:
- Masinad ja seadmed 20%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plisiva viddrtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmiirgil ning lGpetatakse kui |Gppvddrtus Gletab bilansilist jadkmaksumust, vara I18pliku eemaldamiseni
kasutusest vii {imberklassifitseerimisel “miiligiootel pShivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimigrade, amortisatsioonimeetodi ning 18ppviirtuse pShjendatust.
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Juhu! kui pdhivara kaetav viidirtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miliigihind v&i vara
kasutusvédirtus) on viiksem tema bilansilisest jifikmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viirtusele.

Materiaalse pdhivara kajastamine [0petatakse vara vidrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest vii
miiligist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v3i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara
kajastamise ldpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude éritulude voi muude adrikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis viga tdendioliselt miiiakse 1ldhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber
milligiootel p&hivaraks.

F. Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v&lad hankijatele, vdetud laenud, viitvBlad, viiljastatud valakirjad ning muud lithi- ja
pikaajalised v&lakohustused} vietakse algselt arvele nende soctusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meectodil
(v.a edasimiiligi eesmiirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse Siglase vddrtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende Siglases véiirtuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud scetusmaksumus on {ildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega,
mistdttu  liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu
Siglases viirtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressiméira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast; voi ettevdtte] pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lilkata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupseva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
Inhiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus bilansipéeval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise t3ttu.

G. Ettevitte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis eftevitte aruandeaasta kasumit., Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevtlusega mitteseotud
viljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksuméairaks 21/79 (2007. aastal kehtis maksumiér 22/78) viiljamakstavalt netosummalt. eatud tingimustel on
vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tiiendava tulumaksukuluta. Tulumaksuseadus nieb ette
tulumaksumiira edasise alanemise alates 2010. aastast kuni 2012. aastani: 2010. aastal on maksuméiir 20/80,
2011. aastal 19/81 ja alates 2012. aastast on maksuméiir 18/82 netodividendidena viljamakstavalt summalt.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevfitte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sditumata sellest, millise perioodi eest need
on vilja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
viljamaksele jirgneva kuu 10. kuupéieval.

Maksustamissiisteemni  omapdrast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jifkviiirtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilitkkunud tulumaksundudeid
ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist
dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
viljamaksemisel, on esitatud aastaaruande lisades.
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H. Tulude arvestus

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéfirselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméfra, vilja arvatud juhtudel, kui intressi
laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

I. Tingimuslikud kohustused

Muud vdimalikud v3i eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on vihemtdendoline kui
mitterealiseerumine v&i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusviirsusega hinnata,
on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

J. Tehingud viilisvaluutas ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kchustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Kaik vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas
tasutavad nduded ja laenud) ning vilisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida
kajastatakse Giglase vadrtuse meetodil (Giglase vdirtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud;
bioloogilised  varad; lihi- ja  pikaajalised finantsinvesteeringud  aktsiatesse ja  teistesse
omakapitaliinstrumentidesse, mille &iglane viddrtus on usaldusvéirselt hinnatav), hinnatakse bilansipdeval
iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

K. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vdi osakapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- vOi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vGi teha viljamakseid aktsiondridele/osanikele.

13




STEINBERG INVEST OU

2008.a majandusaasta aruanne

Lisa2 Raha ja pangakontod

31.12.2008 31.12.2007
Pangakontod 384 153 10 580
Raha ja pangakontod kokku 384 153 10 580
Lisa 3 Liihiajalised finantsinvesteeringud

31.12.2008 31.12.2007
Liihiajalised finantsinvesteeringud
Aktsiad - soetusmaksumuses 1 600 21 600
Liihiajalised finantsinvesteeringud kokku 1 600 21 600
Muutused aruandeaastal:

31.12.2007 soctamine  allahindlus  31.12.2008

Liibiajalised finantsinvesteeringud
Investeerimisfirma aktsiad 1 600 0 0 1 600
Toitlustusfirma aktsiad 20 000 213 300 233 300 ¢
Liihiajalised finantsinvesteeringud 21 600 213 000 233 300 1 600

kokku

Aruandeaastal hinnati alla toitlustusfirma aktsiad soetusmaksumuses 233 300 krooni seoses ettevdtte pankrotiga.

2007.a. kasum/kahjum - neto lithiajaliste finantsinvesteeringute vidirtuse langusest summas 4 457 krooni on

kajastatud muude finantstulude koosseisus (lisa 12.

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

Antud laenud
Kiibemaksu ettemaks
Nouded ja ettemaksed kokku

31.12.2008 31.12.2007
33 500 0

78 25658

33578 25658
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Saldo 5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2008 Jooksul tihtaeg miir
Muud taenud 395 876 395 876 2011 20%
Antud laenud kokku 395 876 395 876
Saldo 5 nasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2007 Jooksul tihtaeg miiir
Muud laenud 249 555 249 555 2011 20%
Antud laenud kokku 249 555 249 555
Ettevdtte laenud on Eesti kroonides ja eurodes.
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
2007. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 1203 143
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 1203143
Jidkmaksumus 1203 143
2008. a toimunud muutused
Miiitk 1203 143
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 0
Jiikmaksumus ]

Aruandeaastal mitiidi kinnisvarainvesteeringuobjekt soetusmaksumuses 1 203 143 krooni miifigihinnaga 1 228 814
krooni. Miiiigihinnast ettemaks summas 84 746 krooni saadi 2007.aastal. Miiiigi tulemusel tekkinud kasum 25 670
krooni on kajastatud muude &ritulude koosseisus.

Seisuga 31.12.2007 kajastati Volad ja ettemaksed koosseisus 94 746 krooni kinnisvarainvesteeringu miiiigi
eellepingu ettemaksu summas 84 746 krooni ning kinnisvarainvesteeringu tiliri tagatisraha summas 10 000 krooni,
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

Masinad ja seadmed

2007, a toimunud muutused
Ostud ja parendused pericodi jooksul 216 102

Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 216 102
Jidkmaksumus 216 102

2408, a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 181 250
Amortisatsiooni kulu 43220

Saldo seisuga 31.12.2008

Soetusmaksumus 397 352
Akumuleeritud kulum 43 220
Jadkmaksumus 35413

Lisa 8 Omakapital

31.12.2008 31.12.2007
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osa nimivéirtus (kroonides) 40 000 40 000

OU Steinberg Invest asutati 15.detsembril 2004.a. ning registreeriti 22.detsembril 2004. Osaiihingu asutamisel
teostatud sissemaks summas 40 000 krooni oli rahaline.

Ettevitie jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2008 moodustas 1 125 338 (31.detsember 2007: 1 438 §92)
krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79
netodividendina véljamakstavalt summalt Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist
omanikele v8imalik dividendidena vilja maksta 889 017 krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks summas 236 321 krooni. Seisuga 31. detsember 2007 oleks dividendidena vdimalik olnud
vilja maksta 1 136 725 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaks summas 302 167 krooni.
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Lisa 9 Miiiigitulu

OU Steinberg Invest kiive toimus Eestis.

OU Steinberg Invest miitigitulu jaguneb tegevusalade 18ikes jargnevalt:

Tegevusala

Sdiduautode ja viikebusside rentimine ja kasutusrent
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara tilirileandmine ja kéitus
MiiGgitulu kokku

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

Viheviirtusliku vara soetamine
Ostetud teenused
Tegevuskulud kokku

Lisa 11 Intressitulud

Intressid antud laenudelt
Liihiajaliste deposiitide intressid
Muud finantskulud kokku

Lisa 12 Muud finantskulud

Kasum/kahjum — neto lithiajaliste finantsinvesteeringute

viliirtuse langusest
Vidrtpaberite ja panga teenustasud
Muud finantskulud kokku

2008 2007

92 611 0
7288 7350 600

6 306 20016
106 205 770 016
2008 2007
57976 266 921
182 538 28 062
240 514 294 983
2008 2007
50493 0
19 809 23503
70 302 23 503
2008 2007

0 4 457

1319 15394
1319 19 851
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Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega

OU Steinberg Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikku

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c.  eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise m&ju all olevaid

ettevitteid.

QU Steinberg Invest 100% omanik on Eesti Vabariigi kodanik Marko Sillar.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2008 31.12.2007
Omanik
Saadud laenud 0 149 Q00
Liihiajalised kohustused kokku 0 149 000

Omanikult saadud laenud on lithiajalised tagasimaksmistihtajaga 12 kuu jooksul. Laenudelt intresse ei arvestata ega
tasuta. Laenud on eesti kroonides ja eurodes.

Aruandeperioodil ega vordlusperioodil juhatajale tasusid ei makstud ega soodustusi ei antud.
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MAJANDUSAASTA KAHJUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

QU Steinberg Invest juhatus teeb osanikule ettepaneku kanda 2008.a. kahjum summas 313 554 krooni jaotamata
kasumisse.
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Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

OU Steinberg Invest 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osaniku poolt 30.juunif 2009
otsusega, allkirjastamine 30, juunil 2009

Juhataja
Marko Sillar
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Osanike nimekiri

OU Steinberg Invest, registrikood 11093588,
aadressiga Tildri p&ik 3-2, Tallinn 13424
osanike nimekiri

Seisuga
Kuupéev: 30.juuni 2009
Jrknr | Osaniku nimi, reg kood Osaniku aadress Osa nimivddrius
1. Marko Sillar Tildri p&ik 3a, Talling, 40 000
13424, Eesti
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Steinberg Invest OU miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2008 2007
7711 S&iduautode ja viikebusside (tdismassiga alla 92611
3,5t) rentimine ja kasutusrent
7022 Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine 7288 750 000
6820 Enda v&i renditud kinnisvara iiiirileandmine ja 20 016
kiitus 6 306
Miiiigitulu kokku 106 205 770 016
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